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• Riksd ag e n fattad e  b e slut 22 oktob e r 2025
• Änd ring arna träd d e  i kraft 1 d e ce mb e r 2025

• He lt nytt kap ite l 9 om lov och 
förhand sb e ske d  

• Viktig a änd ring ar som rör d e taljp lan och 
öve rsiktsp lan (kap . 3 och 4).

• Nya le g ald e finitione r (kap . 1)

Stora ändringar beslutade



Princip e r fö r lo v- o ch  
anm ä ln ing sp likte n
• Lovp likte n ska framg å av lag  och anmälan 

av förord ning  (PBF) vilke t inne b är att 
exe mp e lvis anläg g ning ar och murar flyttas 
till PBL.

• Lovp likte n d e las up p  i fle ra o lika 
huvud re g le r fö r exe mp e lvis nyb yg g nad , 
tillb yg g nad  och annan änd ring  me d  
und antag  p lace rad e  d ire kt e fte r re sp e ktive  
huvud re g e l.



Lo vp likte n  m inska r – o ch  ö ka r 
• Lovp likte n b lir me r områd e sd iffe re ntie rad .

• Minskad  lovp likt g e ne re llt me n hög re  krav p å lov 
inom särskilt värd e fulla områd e n (8 kap . 13 §) och i 
områd e n till skyd d  för to talförsvare ts b e hov. 

• Större  skillnad  inom och utom d e taljp lan.

• De lvis ökad  lovp likt p å land sb yg d e n utanför 
sammanhålle n b e b yg g e lse .



En p o tt  fö r lo vb e friad e  å tg ä rd e r 
• Totalt 45 kvm lovb e friad e  komp le me ntb yg g nad e r och 

komp le me ntb ostad hus ino m  d e ta ljp lan , varav d e n 
stö rsta b yg g nad e n 30 kvm (9 kap . 4 §)

• Änd ring e n inne b är att man slag it ihop  tid ig are  
und antag  (Frig g e b od  och Atte fallshus) till e n 
g e me nsam p ott me d  samma tillåtna hö jd  om 4,0 m

• Byg g nad e r som tid ig are  und antag its från lovp likt ska 
räknas in i d e n sammanlag d a b yg g nad sarean. 



En p o tt  fö r lo vb e friad e  å tg ä rd e r 
• Totalt 65 kvm lovb e friad e  komp le me ntb yg g nad e r och 

komp le me ntb ostad hus u tan fö r d e ta ljp lan , varav d e n 
stö rsta b yg g nad e n 50 kvm (9 kap . 5 §)

• Taknockshöjd e n får inte  öve rstig a 4,5 m

• Inne b är att lovp likte n minskar i vissa fall me n kan öka i 
and ra, exe mp e lvis p å land sb yg d e n utanför 
sammanhålle n b e b yg g e lse .



Lo vb e friad e  å tg ä rd e r vid  
t illb yg g nad
• Totalt 30 kvm b ruttoarea e lle r öp p e narea för 

lovb e friad e  tillb yg g nad e r (9 kap . 10 §)

• Be stämme lse n g älle r b åd e  inom och utom 
d e taljp lan vilke t inne b är e n i vissa fall ökad  
lovp likt 

• Inklud e rar i p rincip  tid ig are  und antag  för 
tillb yg g nad , skärmtak och takkup or.



Lo vb e frie lse  g ä lle r in te  b a ra  e n-
o ch  tvåb o stad shus 
• Samma möjlig he t till lovb e friat b yg g and e  för alla 

typ e r av b yg g nad e r, exe mp e lvis fle rb ostad shus e lle r 
ind ustrib yg g nad e r

• End ast åtg ärd e r som rör e n- och tvåb ostad shus får 
d ock strid a mot d e taljp lan e nlig t änd rad  b e stämme lse  
i 10 kap . PBL (10 kap . 2 §)

• Kan me d föra b e hov av me r stöd  och råd g ivning . 



Åtg ä rd e r so m  in te  
kräve r lo v
• PBL:s krav g älle r oavse tt 

lovp likte n, exe mp e lvis krav p å 
varsamhe t

• Större  krav p å d e n e nskild e  att ta 
re d a p å vad  som g älle r

• Finns alltid  möjlig he t att söka 
frivillig t lov.



Byg g lo v fö r annan  änd ring  av 
e n  b yg g nad  än  t illb yg g nad  
• De t krävs lov för fasad änd ring  p å e n b yg g nad  som inte  är 

e tt e n- e lle r tvåb ostad shus, e n komp le me ntb yg g nad  e lle r 
e tt komp le me ntb ostad shus och änd ring e n ske r p å e n fasad  
e lle r p å e tt tak som ve tte r mot e n allmän p lats (9 kap . 15 §)

• De t krävs inte  b yg g lov för änd rad  använd ning  av b yg g nad  i 
områd e  som in te  o m fa tta s av e n  d e ta ljp lan  e lle r ing å r i 
e n  sam m anhå lle n  b e b yg g e lse g e nom inre d ning  av e n 
e lle r fle ra lokale r me d  e n b ruttoarea som sammanlag t inte  
är stö rre  än 50,0 kvad ratme te r (9 kap . 16 §).



Exakta  m ått  ska  avg ö ra  
lo vp likte n  fö r vissa  å tg ä rd e r
• Murar, p lank och altane r lovp liktig a inom 

d e taljp lan öve r 1,2 e lle r 1,8 me te r b e roe nd e  
p å p lace ring  

• Parke ring sp latse r – större  än 50 kvm inom 
d e taljp lan, 100 kvm utom p lan p e r fastig he t

• Id ro ttsanläg g ning  som up p tar e n markyta som 
är stö rre  än 1 500 kvad ratme te r.



Särskild a  re g le r fö r lo v nä ra  g räns
• De t krävs lov om åtg ärd e n vid tas närmare  g ränse n än 4,5 m 

(9 kap . 34 §)

• Re g le ras särskilt, inte  läng re  und antag . Inne b är att åtg ärd e r 
som annars had e  varit lovb e friad e  änd å kan b e höva p rövas 
p g a närhe t till g räns

• Granne me d g ivand e  b e hålls me n ska vara skriftlig t

• Kommune n får möjlig he t att me d g e  åtg ärd e r närmare  än 
4,5 m mot allmän p lats.



Utö kad  lo vp likt  i skyd d ad e  
o m råd e n  
• Inom e lle r i anslutning  till områd e n som är av riksintre sse  

p å g rund  av att d e  b e hövs för to talförsvare ts anläg g ning ar 
krävs d e t b yg g lov för fle r åtg ärd e r (9 kap . 36 §) 

• Komp le me ntb ostad shus och inre d ning  av ytte rlig are  
b ostad , so le ne rg ianläg g ning , e konomib yg g nad  för 
hästhållning  och ljusanord ning ar

• Krävs också särskilt me d g ivand e  från försvarsmakte n e lle r 
MSB för åtg ärd e r som avvike r från DP e lle r utförs utanför 
p lanlag t områd e .



Utö kad  lo vp likt  i sä rskilt  vä rd e fu lla  
o m råd e n
• Hög re  lovp likt fö r särskilt värd e fulla b yg g nad e r e lle r i 

särskilt värd e fulla områd e n (9 kap . 37 §)

• Gälle r äve n anläg g ning ar som är särskilt värd e fulla e lle r 
b e läg na i såd ana områd e n (9 kap . 38 §)

• O m d e t finns skyd d sb e stämme lse r i DP e lle r O B, e lle r om 
åtg ärd e n vid tas p å e n såd an b yg g nad  e lle r inom e tt såd ant 
områd e  som avse s i 8 kap . 13 §.



Utö kad  lo vp likt  i sä rskilt  
vä rd e fu lla  o m råd e n
• Åtg ärd e r som annars är lovb e friad e , exe mp e lvis 

nyb yg g nad , tillb yg g nad , inre d ning  av ytte rlig are  
e n b ostad  e lle r fasad änd ring  

• Ö kad  lovp likt fö r rivning  - b åd e  b yg g nad e r och 
anläg g ning ar (b yg g nad sve rk) utom p lan om 
särskilt värd e fulla

• Ing e n särskild  lovp likt fö r und e rhåll av 
b yg g nad sve rk. Yttre  und e rhållsåtg ärd e r p å 
b yg g nad  omfattas d ock i mång a fall av lovp likt fö r 
fasad änd ring . 



Särskilt  vä rd e fu lla  m iljö e r ska  p e kas 
u t  i ö ve rsiktsp lane n  
3  kap . 5  §

Av öve rsiktsp lane n ska äve n fö ljand e  framg å:
-
4. ”Sådana särskilt värde fulla b yg g nadsve rk, 
allmänna p latse r och b eb yg g e lseområden som 
avse s i 8 kap . 13 § samt kommunens syn p å vilka 
hänsyn som krävs för att tillvarata de  särskilda 
värdena”



Fö rvanskn ing sfö rb ud e t 
8  kap . 1 3  § PBL
En b yg g nad  som är särskilt värd e full 
från histo risk, kulturhisto risk, 
miljömässig  e lle r konstnärlig  synp unkt 
får inte  fö rvanskas.



Hur ska  u tp e kand e t g ö ra s?

• Utp e kand e  anting e n i Ö P som 
såd an, e lle r i e tt g e og rafiskt e lle r 
te matiskt tilläg g  (3 kap . 27 § PBL)

• Id e ntifie ra såd ana särskilt värd e fulla 
b yg g nad sve rk, allmänna p latse r och 
b e b yg g e lse områd e n som avse s i 8 
kap . 13 §

• Fund e ra öve r d e talje ring sg rad e n, 
ska hjälp a d e n e nskild e .



Ko m m une ns syn  p å  vilka  hänsyn  so m  
krävs fö r a tt  t illva ra ta  d e  sä rskild a  
vä rd e na

• Be fintlig a p lane ring sund e rlag  – om d e t finns
• I mång a fall tillräcklig t me d  e n re d ovisning  p å e n 

öve rg rip and e  nivå 
• Re d ovisa d e  värd e b ärand e  karaktärsd rag e n.



Ersä ttn ing  o ch  ko m p e nsa tio n

• Utp e kand e t inne b är inte  e rsättning sskyld ig he t till 
e nskild a fastig he tsäg are

• Ing e n e konomisk komp e nsation till kommune rna me n 
e tt lite t ökat anslag  till länsstyre lse rna för b id rag  till 
kulturmiljöp rog ram och kunskap sund e rlag .



• Utp e kand e t är väg le d and e  för 
b e d ömning  av b yg g lovsp likte n

• Utp e kand e t är inte  b ind and e
• Utökad  lovp likt kan g älla 

ob e roe nd e  av Ö P.

Lo vp likte n  re g le ra s in te  i Ö P 



När b ö rja r krave t  p å  Ö P a tt  g ä lla?
• Ing e n öve rg ång sp e riod  – äld re  b e stämme lse r ska fortfarand e  

g älla fö r äre nd e n som har p åb örjats fö re  ikraftträd and e t.

Exe mp e l: Kommun x p åb örjad e  öve rsiktsp lanearb e te  i 
mars 2025. Någ ot utp e kand e  av särskilt värd e fulla 
områd e n har inte  g jorts inom rame n för arb e te t. 
Antag and e  p lane ras till ap ril 2026, d vs e fte r att d e t nya 
re g e lve rke t trätt i kraft. De t finns ing e t lag krav p å att 
utp e kand e t b e höve r g öras inom rame n för d e n 
p åg åe nd e  öve rsiktsp lane n. 



Utp e kand e t få r sto r b e tyd e lse  
• Komme r i p raktike n att inne b ära e n utökad  lovp likt 

äve n om utp e kand e t i Ö P i sig  inte  är b ind and e
• Kom ihåg  syfte t
• Kräve r e n hög re  d e talje ring sg rad  än vad  som är 

b ruklig t i e n öve rsiktsp lan
• Viktig t me d  d e laktig he t från b yg g lovsavd e lning e n.



Avslu tand e  m e d skick
• Tyd lig are  re g le ring  av särskilt 

värd e fulla områd e n – me n vad  
händ e r me d  d e  värd e fulla?

• Större  ansvar läg g s p å 
fastig he tsäg are  vilke t skulle  kunna 
le d a till me r tillsyn i e fte rhand

• Information och råd g ivning  b lir 
avg örand e , särskilt i e n 
öve rg ång sp e riod

• Dialog  me d  p olitike n b lir ännu 
viktig are .



Tack fö r id ag !

Love Edenborg
love.edenborg@skr.se
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