Mot en mer innovativ bostadsforsorjning i Stockholmsregionen
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1. Inledning

Tillgangen till goda bostader &r grundlaggande for manniskors vdlmaende. For att mota
olika behov och livssituationer kravs en blandning av bostader i varierande storlek,
hustyp, upplatelseform och prisniva.

Stockholmsregionen véaxer, vilket innebar en 6kad efterfragan pa bostéader.
Samhallsutvecklingen, med demografiska forandringar och nya livsmonster, staller
dartill krav pa 6kad variation i bostadsbestandet. Samtidigt har bostadsmarknaden
under de senaste aren praglats av osaker konjunktur, héga réntor och stigande
byggkostnader, som tillsammans med avskaffandet av olika statliga investeringsstod har
lett till en svag utveckling av nyproduktionen. Héga bostadspriser och
nyproduktionshyror har gjort det svart for flera grupper att ta sig in pa
bostadsmarknaden, och en majoritet av hushallen har med dagens villkor inte mojlighet
att efterfrdga en nyproducerad bostad. Samtidigt star Stockholmsregionen infor
omfattande klimatutmaningar, dar bygg- och anlaggningssektorns betydande
klimatpaverkan &ar en viktig del. Innovationer och losningar finns, men for att méta
utmaningarna inom bostadsférsdrjningen behover innovationstakten 6ka och
innovationerna skalas upp.

En valfungerande bostadsforsorjning ar avgérande for Stockholmsregionens
attraktionskraft. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska Region Stockholm verka for
insatser som bidrar till att det langsiktiga behovet av bostader i regionen kan tillgodoses.
| den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS) anges den langsiktiga
inriktningen for bostadsforsorjningen. For att uppna en hallbar bostadsforsorjning
behover bostadsmarknaden mdta invdnarnas olika behov, bidra till social hallbarhet och
utveckla innovativa losningar for framtidens utmaningar.

| detta kunskapsunderlag redogors for en bred palett av vad innovation kan innebéara
inom bostadsforsorjning. En generds definition av bostadsinnovation tilldmpas, som
omfattar mer an tekniska l6sningar och nyproduktion: exempelvis olika
upplatelseformer, finansieringsmodeller, byggprocesser, boendekoncept och
formedlingsformer. Gemensamt for innovationerna ar att de ar genomforda i en svensk
kontext och innebér en boendeupplevelse eller ett satt att fa tillgang till bostad som
skiljer sig fran traditionella modeller pa den svenska marknaden.

Syftet med kunskapsunderlaget ar att samla exempel, inspirera och sprida kunskap om
konkreta l6sningar som genomfdrts i en svensk kontext for att framja och skala upp
innovation inom bostadsforsorjningen. Till detta kunskapsunderlag hér guiden
Bostadsinnovation i praktiken — Kommuners roll och maéjligheter, som syftar till att visa
och inspirera hur kommuner kan bidra till bostadsinnovation genom konkreta verktyg
och atgarder.



Ord och begrepp

Boendeenhet — en privat del av en bostad som &r upplaten for enskilt bruk, men dér vissa
bostadsfunktioner delas. For att raknas som boendeenhet ska den vara for enskilt bruk och ha ett eget
hyreskontrakt. Studentkorridorer och sa kallade coliving-boenden &r exempel pa bostader med
boendeenheter, dar de boende har egna rum med egna kontrakt, men delar exempelvis kdk och
vardagsrum. Det finns dven bostadder med boendeenheter avsedda for fler &n en person.

Boendeform — avser en kombination av upplatelseform och hustyp samt specialbostader eller ovrigt
boende.

Boendekollektiv - flera personer som inte tillhér samma hushall som bor ihop. Respektive hushall har
var sin egen bostadsdel/sovrum, men delar andra utrymmen.

Bogemenskap/gemenskapsboende — samlingsnamn for boendeformer som praglas av utokade
mojligheter till samvaro i vardagen, grannar emellan. Seniorboenden och kollektivhus &r exempel pa
bogemenskaper.

Bostad - hus, lagenhet, rum eller annat utrymme att bo i.

Byggemenskap - ett satt att organisera och planera byggprojekt, karaktariserat av att de som ska bo i
byggnaden sjalva dger och driver projektet. De som ingar i byggemenskapen arbetar utifran en

gemensam idé om hur och var de 6nskar bo och avgor upplatelseform med mera.

Fastighet — ett avgransat omrade mark samt eventuella fastighetstillbehor som exempelvis byggnad,
stangsel eller annan anlaggning.

Hushall - enhet bestdende av alla personer som &r folkbokférda pd samma bostadsadress.
Hustyp - avser smahus eller flerbostadshus.

Smahus - friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- eller kedjehus (exklusive fritidshus).
Flerbostadshus - bostadsbyggnader innehallande tre eller fler bostadslagenheter.

Kollektivboende/kollektivhus - varje hushall har en egen fullstandig lagenhet. Utover det finns
gemensamma utrymmen.

Sjalvbyggeri — ett satt att organisera och planera ett byggprojekt dar den som ska bo i huset utfor
storre delen av det faktiska byggnadsarbetet.

Specialbostader — behovsprovade och/eller anpassade bostader for sarskilda behov eller
maélgrupper. Till specialbostider réknas bland annat aldreboenden (SABO, sarskilt boende for aldre),
gruppboenden (BmSS, bostad med séarskild service) och studentbostader. Specialbostader ar
vanligtvis hyresratter, men andra upplatelseformer férekommer.

Tomtrétt — en nyttjanderatt som innebar att exempelvis en privatperson eller en bostadsrattsforening
far anvanda mark som &ags av en kommun eller stat, mot en arlig tomtrattsavgald.

Upplatelseform — avser fastighetens/bostadens agarforhallande. Upplatelseformerna i Sverige ar
aganderatt, hyresratt, bostadsratt och kooperativ hyresratt.

3D-fastighet — en fastighet som avgransas bade vertikalt och horisontellt. Exempelvis en
agarlagenhet.
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2. Etablerade men mindre vanliga boendeformer

| svensk lag finns fyra upplatelseformer: hyresratt, 4ganderatt, bostadsratt och
kooperativ hyresratt. Dessa beskriver de juridiska ramarna for hur en bostad
upplats och bygger pa olika former av dgande och ansvar.

Hyresratten ar den vanligaste upplatelseformen Foérdelning av upplatelseformer
med 39 procent av bostadsbestandet, foljt av i Sverige 2024
aganderatter pa 37 procent och bostadsratter pa

24 procent, medan kooperativa hyresratter

fortfarande utgdr en mycket liten del. De fyra

upplatelseformerna ar forknippade med skilda . .

ekonomiska villkor och ansvar och kopplas ofta Aga;;;ratt Hy;:iftt

till olika hustyper, aven om alla kan forekommaii

bade smahus och flerbostadshus.

- . L . Bostadsratt
| foljande avsnitt ges en fordjupning av 24%

boendeformer som redan finns pd marknaden
idag och med juridiska forutsattningar pa plats,
men som har potential att utvecklas ytterligare for
ett mer varierat bostadsbestand.

Agarlidgenhet

En agarlagenhet ar en aganderatt, men till skillnad fran ett smahus utgors den
av en lagenhet i ett flerbostadshus. Boendeformen infordes i Sverige 2009 och
idag finns ungefar 4 000 av bostadstypen i landet.

Att inneha en agarlagenhet innebér att den boende ager sjalva lagenheten, pa
motsvarande s&tt som andra fastigheter med dganderéatt. Till skillnad fran en
bostadsratt, dar koparen forvarvar en andel i en bostadsrattsforening och
ratten att nyttja en viss ldgenhet, innebar en agarlagenhet ett direkt agande av
bostaden. Agaren har darmed fullt férfogande dver ldgenheten och ansvarar
sjalv for underhall och renovering samt for eventuella om- och tillbyggnader.
Agaren bestammer ocks& hur bostaden ska anvéndas, med vissa
begransningar genom exempelvis bygglov och detaljplan.

En agarlagenhet dr en egen 3D-fastighet

Agarlagenheter utgors av 3D-fastigheter och bildas genom lantmateriférrattning. De kan
bara bildas om de inryms i en enhet av minst tre agarlagenheter och kan idag enbart bildas
vid nyproduktion eller nar exempelvis affars- eller kontorslokaler byggs om till bostader.
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Eftersom agaren har fullt forfogande over bostaden far den aven hyra ut
lagenheten utan nagra begransningar. Dartill behdver &garen av en
agarlagenhet vara medlem i den samfallighetsforening som ansvarar for
forvaltning av gemensamma ytor i anslutning till bostaden sdsom trapphus och
liknande. Medlemskapet kan innebéara en avgift for exempelvis vatten och el.

Agarlagenheter ar fortfarande en relativt ny boendeform i Sverige, men &r
vanligare i andra lander. For personer med utlandsk bakgrund kan
boendeformen darfor vara mer valbekant an for personer som framst ar vana
vid den traditionella svenska bostadsmarknaden. JM, en av de storre aktorerna
pa den svenska marknaden for dgarlagenheter, uppger ocksa att en vanlig
kundgrupp ar foraldrar med hemmaboende barn. De koper lagenheten at sina
barn och hyr ut den fram till dess att barnen ar gamla nog att flytta dit.

Enligt JM ar priset for en dgarlagenhet ndgot hogre an for en bostadsratt, men
de l6pande kostnaderna kan i manga fall vara lagre eftersom dgarldgenheten
inte belastas av gemensamma lan p4 samma satt som en bostadsrattien
bostadsrattsforening.

Det ar ocksa mojligt for juridiska personer att kopa agarlagenheter. Det kan
exempelvis mojliggdra for grupper av ungdomar att kdpa en lagenhet
tillsammans eller for mindre foretag att kopa lagenheter for uthyrning till
sasongsanstalld personal.

Mer an halften av Sveriges agarlagenheter finns i Stockholmsregionen.
Agarlagenheter &r ocksa relativt vanliga i Vastra Gétaland och i fjallomraden. |
fjallen kan boendeformen vara sarskilt attraktiv eftersom agaren har stor frihet
att hyra ut sin lagenhet. Det passar vali omraden dar manga bostader anvands
som fritidsboenden och inte bebos permanent av agaren.

Agarlagenheter &r samtidigt forknippade med vissa risker. Om en
samfallighetsforening inte kan enas om gemensamma atgarder och underhall
kan bristande forvaltning av gemensam egendom pa sikt leda till att byggnader
forfaller. Boendeformen kan ockséa innebéara en 6kad risk for spekulation,
oseridsa aktdrer och penningtvatt. Utdver JM erbjuder aven Skanska
agarlagenheter pa den svenska marknaden. Aven Heimstaden planerar att
utveckla boendeformen.

Fler vagar till att dga sitt boende (SOU 2024:83) och Lag om hyrkop av bostad
(prop. 2025/26:188)

Regeringen har tagit emot ett betdnkande om utvidgade mojligheter till agarlagenheter.
Delar av betankandet har omarbetats till en proposition som antogs av riksdagen i maj 2026.

Las om betdnkandet Fler vagar till att 4ga sitt boende
Las mer om Lag om hyrkop av bostad
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Hyresratt i smahus

En hyresratt ar en bostad som hyrs ut av en fastighetsagare. Den boende har
nyttjanderatt till bostaden men det ar fastighetsdgaren som ager bostaden.
Hyresratter forekommer vanligtvis som lagenheter i flerbostadshus, men det
finns aven exempel pa hyresratter i radhus, kedjehus och andra smahus. Enligt
SCB fanns det 96 708 lagenheter med hyresratt i smahus i Sverige 2024, vilket
motsvarade cirka 4,5 procent av samtliga ldgenheter i smahus.

Jamfort med en hyresratt i ett flerbostadshus kan en hyresratt i smahus ge
storre sjalvstandighet, exempelvis genom egen entré, uteplats eller tradgard
och storre avstand till grannar. Dessa kvaliteter forknippas ofta med
aganderatt, men genom hyresratten blir de tillgadngliga utan den kapitalinsats
som ett dgande kraver. Samtidigt ligger ansvaret for renoveringar och visst
underhall hos hyresvarden i stéllet for den boende.

| de flesta forekommande exempel pa hyresréatter i smahus ar det
allmannyttiga bolag som ar hyresvard, men det finns dven privata aktérer som
bygger och hyr ut. Sveriges Allmannytta har utvecklat bostadskonceptet
Kombohus, dar Kombohus Sma omfattar smahus. Syftet med konceptet ar att
gora nyproduktion av hyresbostader billigare och mer effektiv. Grundidén ar att
sanka byggkostnaderna genom att allmannyttans bransch- och
intresseorganisation tecknar ramavtal med leverantorer av typhus, baserade
pa standardiserade losningar. Ramavtalen, som kan nyttjas av organisationens
medlemmar, kan darmed vara en mojliggdrande forutsattning for att bygga fler
hyresratter i smahus.

Det finns flera exempel pa hyresradhus i smahus. Telge Bostader, Sodertaljes
allmannyttiga bostadsbolag, ar exempelvis hyresvard for 298 hyresradhus pa
Genetafaltet. Radhusen ar byggda pa 1970-talet, i ett plan och ar cirka 80
kvadratmeter stora med tre rum och kok. Till varje bostad hor uteplats och
varmgarage. Radhusen ar mycket eftertraktade; 2022 kravdes 22 ars kotid for
att fa en bostad.

Lynea ar ett exempel pa en privat aktor som bade bygger och forvaltar
hyresradhus. Foretaget &r etablerat i Stockholmsomradet och har bade
fardigstallda och pagaende projekt i lanets kranskommuner.
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Kooperativ hyresratt

Kooperativ hyresratt ar den minst forekommande upplatelseformen och kan
forstds som ett mellanting mellan hyresratt och bostadsratt. Fastigheten dar
de kooperativa hyresratterna upplats, ags eller hyrs av en kooperativ
hyresrattsforening, som i sin tur hyr ut bostader till foreningsmedlemmarna.
Det finns tva olika typer av kooperativa hyresrattsforeningar vilka skiljer sig at
vad galler 4gandeskap. Den ena typen, dgarmodellen, innebar att foreningen
ager huset dar hyresratterna upplats. Den andra typen, hyresmodellen,
innebar att féreningen hyr ldgenheter av en annan aktor och i sin tur upplater
och hyr ut dem som kooperativa hyresratter.

Agarmodellen Hyresmodellen

o Ags av kooperativ
hyresrattsforening

e Lagenheter hyrs ut
till medlemmarna

Som hyresgést i en kooperativ hyresgastforening ar det vanligt att vid tilltradet
till bostaden betala en upplatelseinsats, en form av deposition till foreningen.
Insatsen aterfas nar hyresgasten flyttar. Upplatelseinsatsens storlek varierar
mellan olika foreningar men kan uppga till ungefar mellan 500 och 3 500 kronor
per kvadratmeter. Utdver den initiala insatsen betalas manadshyra somien
vanlig hyresratt. Den ekonomiska insatsen och risken som boende i en
kooperativ hyresrattsforening ar liten, men nagot hogre an for en vanlig
hyresratt. Till skillnad fran en vanlig hyresratt har den boende storre inflytande
over bostaden och fastigheten genom den kooperativa foreningen. Det innebar
ofta aven ett storre ansvar for den gemensamma fastigheten.

Relevant lagstiftning
Lag (2002:93) om kooperativ hyresratt
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Kooperativa hyresrattsforeningar finns i olika storlek. Vissa ar sa pass stora att
de har anstalld personal for att skota uthyrning, drift och forvaltning av
bostdderna. Andra foreningar ar i mindre skala och mojligheten till eller
behovet av anstalld personal ar mindre. | mindre foreningar faller ofta ett storre
ansvar for att skota fastigheten pa de boende. Det &r inte ovanligt att sa kallade
byggemenskaper (se sida 18) utvecklas till kooperativa hyresrattsforeningar
nar deras projekt nar drift och forvaltning.
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Stockholms Kooperativa Bostadsforening

Stockholms Kooperativa Bostadsforening, SKB, ar den storsta aktoren for kooperativ
hyresratt i Sverige. Foreningen har 8 500 lagenheter i Stockholmsomradet och 93 000
medlemmar. Medlemmarna &r bade boende och kéande. Verksamheten ags av
medlemmarna och drivs som en ekonomisk forening. SKB har 150 anstallda for drift av
verksamheten. Féreningen &ger sitt bostadsbestand och fungerar séledes enligt
agarmodellen.

Kooperativa hyresratter i Farsta Strand enligt Kymmendémodellen

Stockholms Stadsmission har utvecklat en fastighet i Farsta Strand som syftar till att
skapa langsiktiga boendedsningar for strukturellt hemlosa hushall utifran
Kymmendomodellen. Modellen bygger pa fyra hornstenar: kooperativ hyresratt,
differentierad hyressattning, behovsféormedling och mjuk férvaltning. Ytterligare en
viktig aspekt av modellen &r att hyresgasten har ett férstahandskontrakt, vilket ar
ovanligt fér malgruppen.

Stockholm Stadsmissions projekt i Farsta omfattar ett flerbostadshus med 41
lagenheter. Lagenheterna varierar i storlek, fran ett till fyra rum och kok. | den
kooperativa hyresrattsforeningen ingar utover de boende aven representanter fran
fastighetsdgaren och Stockholms Stadsmissions boendeférmedlingstjanst Bobyran.
Foéreningen hyr bostaderna genom ett blockhyresavtal och fungerar saledes enligt
hyresmodellen. Totalt bor cirka 100 personer i huset i Farsta Strand, varav 54 ar barn.

Arkitekturen i huset ar anpassad genom att bland annat férraden i lagenheterna har
fonster. P& sa vis kan de nyttjas som ett mindre sovrum och fler personer i hushallet
har maojlighet till en egen vra. Férvaltningen bygger pa en nara relation till
hyresgasterna och med personal som finns pa plats ndgra timmar i veckan for att ge
stod i vardagen. Hyressattningen ar differentierad utifran hushallets ekonomiska
situation och behov, med nivaer pa 76 procent, 85 procent eller 100 procent av
normalhyra. Under en femtonarsperiod justeras hyran gradvis upp for att slutligen
uppna normalhyra. Bostaderna ar inte formedlade efter kotid, utan till de som har
bedomts ha storst behov av bostaderna. Tilltradeskraven ar ldga och anpassade efter
malgruppen.

Bostader enligt Kymmenddmodellen skapar mojligheter att sdnka trosklarna till
bostadsmarknaden for tva grupper: dels de som saknar kontakter och kétid men har
réd med en nyproduktionshyra, dels de som saknar kontakter och kétid men som med
visst stdd kan klara en nyproduktionshyra. Utmaningarna ligger bland annat i att
uppléatelseformen ar ovanlig och att glappet mellan normalhyra och den reducerade
hyran behover tackas av nagon aktor. Detta kan ske genom att fastighetsaktorer
accepterar lagre marginaler pa enstaka projekt, genom stod fran sociala
investeringsfonder, EU eller staten. Modellen staller ocksa krav pa langsiktig
finansiering och resurser for den mjuka forvaltningen. Férdelarna med
Kymmendomodellen &r att den erbjuder en losning for hushall som annars riskerar att
st utanfor bostadsmarknaden, samtidigt som den skapar social stabilitet och
trygghet.
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3. Innovativa satt att finansiera boende och
byggande

Vanligtvis betalar en hyresgast hyra till hyresvarden, och smahuséagaren eller
bostadsrattsinnehavaren betalar ranta och amortering till banken. Under
senare ar har nya och mer innovativa satt att finansiera boende och byggande
utvecklats. Aven om finansieringslésningarna inte slagit igenom i storre
utstrackning annu, moter privatpersoner idag dnda alternativ till traditionella
boldn nar nya modeller fér exempelvis delat &gande véxer fram. Aven inom
bostadsbyggandet etableras metoder som majliggdr 0kad delaktighet,
riskdelning och langsiktig hallbarhet. Detta kapitel belyser nagra av de mer
framtradande innovativa finansieringsmodellerna och deras potential att bidra
till en mer varierad och inkluderande bostadsmarknad.

Fler vagar till att &ga sitt boende (SOU 2024:83)

Betankandet Fler vagar till att 4ga sitt boende (SOU 2024:83) innehaller férslag om hyrkop av
bostader och forandringar i regelverket for agarlagenheter. Efter remissbehandling har delar
av forslagen omarbetats till lagstiftning. Riksdagen antog den 26 maj 2026 en ny lag om
hyrkép av bostad samt vissa dndringar for dgarlagenheter. Ovriga férslag, daribland
mojligheten att omvandla hyreslagenheter till 4garlédgenheter, bereds fortfarande inom
Regeringskansliet.

Las om betdnkandet Fler vagar till att aga sitt boende

Las mer om Lag om hyrkop av bostad
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Bokdp och delagande

Bokop och delagande ar exempel pd modeller som privatpersoner kan
anvanda for finansiering av sin bostad. | grunden utgors
finansieringsmodellerna av olika avtalskonstruktioner som mojliggor for en
kdpare att forvarva en mindre del av sin bostad, med option om attinom ett
visst tidsintervall forvarva resterande del. Bokdp och deldgande saknar
vedertagna definitioner inom fastighetsratten men begreppen anvands for att
beskriva olika former av avtal for finansiering och agande.

De olika modellerna forekommer i bAde smahus, agarlagenheter och
bostadsratter. Saledes riktar sig finansieringsmodellerna i viss utstrackning
mot olika behov och malgrupper. Genom att inte krava insats och lan for hela
bostaden initialt, mojliggér modellerna dessutom for fler hushall att ta sig in pa
den dgda bostadsmarknaden. Ett syfte med att bokdp- och deldgandemodeller
utvecklats ar just att sanka de ekonomiska trosklarna till det agda boendet.

Bokdp och delagande &r ett relativt nytt fenomen pa den svenska
bostadsmarknaden men det finns flera aktérer som har utvecklat egna
modeller for finansieringslésningarna. Det innebar att villkoren kan skilja sig at
beroende pa respektive aktors modell och avtalskonstruktion. Gemensamt for
bokdp- och deldgandemodellerna ar att de regleras inom lagen om
samaganderatt. Det innebér bland annat att den andre deldgaren, i manga fall
en bostadsutvecklare eller fastighetsagare, kan begéara att hela bostaden ska
saljas om kdparen inte nyttjar sin option om kdp, om ingenting annat avtalats.

Det saknas statistik dver i hur stor utstrackning bokop och delagande
forekommer pa den svenska marknaden.

Relevant lagstiftning

Lag (1904:48 s.1) om saméaganderatt.
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OBOS Deléga

OBOS delagarmodell erbjuds i utvalda bostader och projekt i storstadsregionerna och
syftar till att mojliggora ett successivt forvarv av bostaden i takt med den boendes
ekonomiska forutsattningar. OBOS har som mal att 20 procent av bolagets
nyproducerade lagenheter ska omfattas av delagarmodellen, och sedan lanseringen
2021 har 74 bostader salts genom OBOS Delaga.

Modellen innebar att den boende initialt koper 50-90 procent av bostaden samt star
for minst halva kontantinsatsen, medan OBOS &ger resterande andel av bostaden. For
den del som OBOS &ger utgar en samaganderattsavgift. Under en period om tio ar kan
den boende forvarva ytterligare andelar tills fullt &gande uppnéas. Om sé inte sker har
OBOS ratt att avsluta delagaravtalet.

For att kopa en bostad genom OBOS Delaga kravs medlemskap i OBOS samt ordnad
finansiering for den andel koparen ska aga. | dag erbjuder bland annat SBAB och
Skandia bolan foér modellen. | samband med képet tecknas ett forhands- eller
upplatelseavtal samt ett delagaravtal.

Enligt OBOS bestar utmaningarna med bokop- och deldgarmodeller framst i den
begransade kdnnedomen om finansieringsmodellerna hos bade branschen,
kommuner, finansiella aktorer och privatpersoner. Juridiskt ryms modellerna inom
nuvarande lagstiftning, men OBOS lyfter behovet av branschgemensamma riktlinjer,
exempelvis avseende pantsattning, for att underlatta modellens tilldmpning och skapa
incitament for banker att utveckla tjanster som stodjer lan for modellerna.

HSB Dela

HSB:s delagarmodell riktar sig till ungdomar i aldern 18-29 ar och syftar till att
mojliggora for fler att kopa sin forsta bostad. Modellen innebér att HSB gar in som
delagare med 50 procent av bostadskopet. | samband med kopet tecknas ett tioarigt
samagandeavtal med HSB och under avtalstiden betalas en avgift till bolaget. Efter
fem ar kan den boende anstka om att kdpa ut HSB:s andel och bli ensam agare av
bostaden, och inom tio ar ska bostaden antingen vara helt utkopt eller sald pa
marknaden. Vid férsaljning under saméagandeperioden delas kopeskillingen lika mellan
den boende och HSB. Ar bostaden inte utképt inom tio &r kan HSB pakalla férsaljning.
For att anvanda HSB Dela kravs att koparen ar bosparare i HSB.
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Hyrkop

Hyrkop ar liksom bokop och deldgarmodeller exempel pa en
finansieringsmodell for bostader. Hyrkop bygger pa en avtalsmodell dar den
boende ar hyresgast i bostaden under en tid med en option om att fa kdpa
bostaden. Hyresgasten i en hyrkdpsbostad ges ratten, men inte skyldigheten,
att nyttja en kopoption och kan bo kvar i hyresratten, som dd omvandlas till en
bostadsratt, om den boende sa vill.

Hyrkop fungerar enbart nar ett foretag saljer en nyproducerad bostad, och inte
nar en privatperson saljer sin bostad. Det beror pa att privatpersoner juridiskt
inte kan skriva kopekontrakt eller 6verlatelseavtal med optionsavtal.

Riksbyggens Hyrkop

Riksbyggens hyrkopsmodell riktar sig till ungdomar mellan 18-35 ar i syfte att
underlatta for unga att hitta egen bostad. Riksbyggens hyrkopsmodell har bland annat
inforts i Brf Brandstationen i Jarfalla dar modellen visat sig fungera val. Fler projekt
finns planerade, bland annat i Vanersborg och Helsingborg. | projekten erbjuds upp till
10 procent av lagenheterna i en forening med hyrkop uppger bolaget.

Riksbyggens hyrkdpsmodell innebar mojligheten att hyra en ldgenhetien
bostadsrattsforening med en option om att kopa den inom fyra ar. Under
hyresperioden ags bostaden av Riksbyggen. Priset for dverlatelse av bostaden till den
boende motsvarar den ursprungliga insatsen med en arlig upprakning enligt
konsumentprisindex. Om hyrkdparen inte valjer att kopa bostadsratten efter fyra ar
sags hyresavtalet upp.

Bodil Hyrkop

Bodil Hyrkop &r en modell for forvary av smahus som kombinerar hyra och framtida
kopoption. Bodil kan forstas som en affarspartner som koper det hus som hyrkoparen
vill ha for att darefter hyra ut den till kunden under en langre tidsperiod. Bodils
malsattning ar att hyrkoparen ska kunna kopa loss huset inom tre till tio &r, men den
boende har ratt att bo kvar i bostaden sé lange villkoren i hyresavtalet uppfylls. 25
procent av kundens boendekostnad under hyresperioden avsatts till sparande for
kontantinsatsen. Kunden har full besittningsratt och kan saga upp avtalet med tre
manaders varsel, vilket skapar flexibilitet.

Bodil Hyrkop vander sig till hushall med en stabil inkomst men utan en tillracklig
kontantinsats for att kunna fa ett traditionellt boldn. Ekonomiskt finns det bade for-
och nackdelar med upplagget. Bland annat behdver kunden inte amortera under
hyresperioden, men samtidigt medfor modellen marknadsrisker beroende pa hur
priset pa bostaden forandras under hyresperioden.
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Crowdfunding

Crowdfunding ar ett alternativ for finansiering av projekt som bygger pa atten
storre grupp individer bidrar med mindre summor, i stallet for att en eller nagra
fa investerare bidrar med storre kapitalinsatser. Finansieringsmodellen &r ett
satt att snabbt bygga upp ett startkapital och ar vanlig for mindre start up-
bolag. Det finns tva typer av crowdfunding. Beldningsbaserad crowdfunding
innebar att privatpersoner bidrar med kapital till ett projekt i utbyte mot ett
l6fte om en framtida beloning. Beloningen ar inte lagligt bindande mot
finansiarerna. Den andra typen av crowdfunding kallas Equity crowdfunding
och innebar att investerare bidrar med kapital i utbyte mot dgarandelar.

Det forekommer crowdfunding-finansierade projekt inom bostads- och
fastighetsutveckling. Finansieringen genom crowdfunding har flera fordelar.
Modellen skapar en tydlig koppling mellan investering och konkret projekt,
samtidigt som den kan ge en stabil avkastning i jamforelse med ett traditionellt
sparande. Crowdfunding mojliggdr aven for att demokratisera byggandet
genom att ge fler manniskor mojlighet att paverka bostadsmarknaden med
sina investeringar. Samtidigt finns det betydande risker eftersom
investeringarna ar bundna till byggprojekt som kan paverkas av exempelvis
byggkostnader, ranteldge och marknadsforutsattningar. Kapitalet ar dessutom
st under hela projekttiden, vilket skapar en likviditetsrisk. Dartill ar det svart
att skala upp modellen eftersom den i hog grad bygger pa privatpersoners
finansiering, och det innebéar utmaningar att balansera sméaskalig finansiering
med behovet av langsiktig ekonomisk stabilitet.

ETC bygg

ETC Bygg ar en aktér som anvander crowdfunding som en central del av sin
finansieringsmodell i byggandet av deras klimatpositiva hyreshus. Modellen bygger pa
smaskalig finansiering dar privatpersoner och investerare kan delta genom olika spar-
och investeringslésningar. Ett alternativ ar manadssparande i hyreshus, dar varje
insattning pa 10 000 kronor motsvarar en andel i form av en B-aktie. For 2025 ger dessa
andelar en avkastning pa 3,25 procent. For storre investeringar pa flera miljoner kronor
erbjuder ETC Bygg i stallet en losning med pantbrev som sdkerhet och rorlig ranta
baserad pa Riksbankens Swestr.

Crowdfunding ar ett satt for ETC Bygg att undvika traditionell spekulation och i stallet
fokusera pé hyresratter som stannar i den egna modellen, enligt bolaget.
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4. Initiativ for 6kad tillgang till hyresbostader

Det finns en rad olika innovativa lGsningar for att bade 6ka tillgangen till
hyresbostader for fler hushall och for att fler hushall ska ha rad att betala sin
hyra. Det kan exempelvis handla om alternativa modeller for formedling av
bostader, forandrade tilltradeskrav eller forturer och reservation av bostader
for vissa grupper. | detta kapitel gors nedslag i olika sociala initiativ och verktyg
som syftar till att 6ka tillgdngen till bostader, sarskilt for grupper med
utmaningar pa bostadsmarknaden.

Nya former och krav for bostadsformedling

Férmedling av hyresratter utgar ofta fran ett kosystem, dar hogst kopoang
avgor vem som far teckna kontrakt pa aktuell bostad. Det &r dven vanligt
forekommande med reservationer, vilket innebar att bostader 6ronmarks for
olika grupper av hushall, sdsom ungdomar, studenter och aldre. Fortur i
formedlingssystemen kan dartill ges till enskilda hushall om det foreligger
sarskilda behov. Fastighetsagare styr vilket hushall som far teckna
hyreskontrakt utifran sin uthyrningspolicy.

Det finns flera aktorer som erbjuder bostader genom alternativa
formedlingssystem, exempelvis genom lottning. Det maojliggor for grupper som
av olika anledningar inte har kdpoang att fa tillgang till en hyresbostad. | olika
typer av delade boenden ar det dven vanligt att formedling sker genom
intervjuer och matchning med andra hyresgaster.

For att underlatta for grupper som har det svart att fa tilltrade till en lamplig
bostad har fastighetsagare aven mojlighet att reservera bostader till andra
malgrupper eller att ge fortur till andra typer av hushall. Det finns exempelvis
hyresvardar som ger fortur till poliser och till valdsutsatta kvinnor.

Att justera hyresgéastkraven ar ytterligare ett satt att forandra vilka hushall som
har mojlighet att hyra en bostad. Krav pa inkomst, fast anstéllning, att
hyresgasten ar skuldfri och har goda referenser ar exempel pa vad hyresvarden
kan krava for att teckna avtal. Kraven utgor hinder for vissa bostadssokare.
Idag finns flera fastighetsagare som undersoker hur fler kan f4 tilltrade till
bostader genom nya krav pa hyresgésten. Sveafastigheter har exempelvis inom
ett pilotprojekt testat att bort inkomstkravet helt och resultaten har hittills varit

Tydliggjord lagstiftning kring fortur och reservationer

Bostadsforsorjningslagen uppdaterades den 1 mars 2025 med ett fortydligande om
mojligheten att anvanda fértur och reservationer och samtidigt kunna ta ut en kdavgift i en
kommunal bostadsformedling. Boverket har ocksa fortydligat vilka mojligheter som finns
med forturer, i synnerhet for valdsutsatta personer.
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positiva. Projektet har varken inneburit minskade intakter for bolaget eller
ekonomiska utmaningar for hyresgasterna. Samtidigt har det lyfts kritik mot
l6sningar med sankta inkomstkrav. Kritiken ar dock inte riktad mot sankta
inkomstkrav i sig, utan &r en problematisering av hur férandrade inkomstkrav i
vissa exempel inneburit att andra krav hojts.

Familjelagenheter

Stockholms stads allmannyttiga bostadsbolag Svenska Bostader ar ett exempel pa en
aktor som tillampar reservationer i sitt bestand. Genom att reservera s kallade
Familjelagenheter vill aktoren bidra till att minska trangboddheten bland barnfamiljer
samtidigt som de okar tillgdngen till bostader inom det befintliga bestandet. Modellen
for Familjelagenheter har tilldmpats i kvarteret Duggregnet i Bjorkhagen dar
bostadsbolaget genomfdért en omfattande renovering av fastigheten for att infér
formedlingen 6ronmarka bostader for familjer som ar i behov av en storre bostad.
Bostaderna férmedlas genom en intern byteské och kan sokas av hushall som har ett
forstahandskontrakt hos nagot av de allmannyttiga bostadsbolagen i Stockholms stad.
Kotiden i byteskon baseras pa den sokandes boendetid pa aktuell adress.

Las mer om Svenska Bostaders arbete i Innovativa sétt att bygga och bo:
Kommunernas roll och méjligheter.

Femprocentsmodellen

Femprocentmodellen &r ett bostadsinitiativ framtaget av Okidoki Arkitekter, i
samarbete med Stadsmissionen, Advokatbyran Kaiding, Development Partner och
Goteborgs universitet. Modellen syftar till att minska den strukturella hemloésheten i
nyproduktionsprojekt och gar ut pa att fem procent av lagenheterna i ett projekt med
bostadsratter reserveras for att hyras ut till individer som befinner sig i strukturell
hemléshet. Modellen bidrar aven till en 6kad blandning inom bestandet.

Modellen kan genomforas pa olika satt. Antingen hyr en kommun eller en idéburen
organisation lagenheter av bostadsrattsforeningen for att darefter hyra ut till
malgruppen, eller sa koper aktéren lagenheterna i foreningen. Vissa for- och nackdelar
finns beroende pa om hyresvarden valjer att hyra eller kopa ldgenheterna.

Det foreligger inga juridiska hinder for att inféra femprocentsmodellen. Daremot far ett
hyresavtal mellan en bostadsrattsforening och en idéburen organisation enbart
tecknas i 25 ar vilket skapar vissa begransningar med modellen. En utmaning med
modellen ar att en bostadsrattsforening och i forlangningen en grupp privatpersoner
star for risken av uthyrning av bostader till utsatta manniskor. Detta innebar dels en
samre ekonomi i bostadsrattsforeningen om farre ldgenheter séljs, dels att en
bostadsrattsforening kan komma att behdva hantera potentiell problematik kring
hyresgéster. Idag finns modellen tillampad i en bostadsrattsforening i Vasteras dar
Stadsmissionen ager och forvaltar tva av husets 44 lagenheter.
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Alive Bostad

Alive Bostad ar en bostadsaktor som driver ett koncept i syfte att skapa bostader for
unga vuxna. Tillsammans med olika samarbetspartners, som utgor fastighetsagare
och hyresvardar, utvecklar Alive bostader utifran en langsiktig affarsmodell som bland
annat bygger pa att minska risken for outhyrda lagenheter genom lagre hyror. Alives
lagenheter hyrs ut med 30 procent lagre hyra an vad som ar vanligt i nyproduktion,
nagot som bland annat mojliggors genom langre 6ptid pa lanen for produktionen.
Utover att erbjuda laga hyror staller Alive lagre inkomstkrav pa hyresgasterna och
formedling av bostaderna sker genom lottning. Genom lottningssystemet frangas
monstren av att enbart personer med lang kotid far tillgang till bostaderna, samtidigt
som den slumpmassiga tilldelningen skapar mdjlighet till en stérre blandning av
hyresgaster.

‘ T i £

o

Flyttlada
Max: 30kg “‘
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5. Innovativa séatt att bygga bostader

Det finns manga olika satt att bygga bostader. | ena anden av skalan finns
sjalvbyggeri, dar den framtida boende sjalv axlar rollen som bade byggaktor
och entreprenor. | andra anden aterfinns professionella fastighetsbolag, stora
som sma, som driver hela processen fran planering till fardiga bostader for
uthyrning eller forsaljning. Daremellan finns byggemenskaper, en relativt
oprovad modell i Sverige, dar de blivande boende organiserar sig, tar
byggaktorens roll och tillsammans driver projektet framat. Utéver hur
byggandet organiseras finns dven nya material och tekniska losningar som
testas inom byggbranschen. | detta kapitel ges en fordjupning av
bostadsproduktion dar de framtida boende spelar en central rolli planering
och byggande, samt ett nedslag i ekologiskt hallbart byggande och boende.

Byggemenskap

En byggemenskap ar en organisationsform dar en grupp manniskor
gemensamt planerar och genomfor ett byggprojekt utifran en delad idé om hur
man vill leva och bo. Modellen innebar att de framtida boende sjalva tar rollen
som byggaktorer, vilket bryter mot den traditionella rollférdelningen i
byggprocessen. | en strikt tolkning innebar byggemenskap att byggprojektet
drivs utan stod av professionella byggaktorer. Begreppet byggemenskap ar
varumarkesskyddat och definieras av Féreningen for byggemenskaper, som
har tolkningsforetrade.

| Sverige ar byggemenskaper fortfarande relativt ovanliga, sarskilt i jamforelse
med exempelvis Tyskland och Nederlanderna. Intresset har dock 6kat under
senare ar och flera projekt har genomforts i bade i storstader och pa
landsbygden i Sverige. Medlemmarna i en byggemenskapsforening ar oftast
aldre, hogutbildade och socialt engagerade, vilket delvis kan forklaras av att
det kravs en ekonomisk insats och en férmaga att bara ekonomisk risk 6ver
langa processer. Avsaknad av en etablerad institutionell infrastruktur samt
begransad erfarenhet hos kommuner, myndigheter och finansiarer bidrar ofta
till mer utdragna processer. Brist pa erfarenhet och omsattning av medlemmar
i byggemenskapen bidrar ocksa till langre processer da de stannar upp i vantan
pa nya medlemmar, finansiering och svarigheter att navigera i svensk
bygglagstiftning. Boverket har tagit fram en vagledning for kommuner, och
erbjuder dven ekonomiskt stéd till byggemenskaper pa upp till 400 000 kr, men
begransad tillgang till mark, ldnga planprocesser och ekonomisk osékerhet
utgor fortsatt stora hinder for byggemenskapers mojlighet till framgang.
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Hogslatts vanboende

Hogslatts Vanboende ar en kooperativ hyresrattsforening i Gerlesborg i Tanums
kommun. Féreningen ager och forvaltar tolv lagenheter som ar mellan 35 och 60
kvadratmeter i en radhusliknande byggnadskropp. | byggnaden finns aven ett
gemensamt allrum for alla hyresgaster. Det finns inga anstallda i foreningen utan
allting skots av foreningsmedlemmarna sjalva.

Véanboendet tillkom genom en byggemenskap som boende i Gerlesborg initierade da
de ansag att det fanns en brist pa varierade boende- och upplatelseformer som
motsvarade deras preferenser och behov.

Medlemmarna i byggemenskapen la ned mycket obetalt arbete och hade ett néra
samarbete med arkitekten och den lokala entreprendren genom nagot som kallas
Partnering, dar involverade aktorer samarbetar med gemensamt ansvar och
gemensamma mal for att minska projektrisk och kostnad. Finansiering av projektet var
mojlig genom privata lan i initialskedet samt stod frdn Boverket genom kreditgaranti
och en kommunal borgen frdn Tanums kommun. Att det fanns en detaljplan redan fran
borjan underlattade arbetet eftersom det gjorde byggemenskapens process kortare.

Sedan 2021 har ett nytt initiativ till en byggemenskap i Tanums kommun tillkommit
med syftet att skapa kooperativa hyresratter for helarsboende. Andreastorpets
Vanboende innefattar 32 lagenheter fordelat pa flera hus samt gemensamma lokaler i
en bystruktur. Fastigheten ags av Tanums kommun och det fanns aven i detta fall en
redan antagen detaljplan som underlattar genomforandet. Erfarenheten fran Hogslatts
vanboende har underlattat att driva det nya projektet och kommunpolitiken har stallt
sig positiva till fler byggemenskaper. Hogslatts vanboende visar pa hur
byggemenskaper kan bidra till att bredda den lokala bostadsmarknaden pa
landsbygden och hur ett projekt kan skapa erfarenheter och forutsattningar for nya
projekt.

Las mer om Hogslatts vanboende och Tanums kommuns arbete for att stotta projektet
i Innovativa séatt att bygga och bo: Kommunernas roll och méjligheter.

Hogslatts vanboende. Foto: Tanums kommun
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Trots trosklarna som finns idag for byggemenskaper i Sverige kan de bidra
positivt till bostadsmarknaden och ses av manga som ett svar pa flera olika
samhallsutmaningar kopplat till hallbarhet, demografiska férandringar och
bostadsforsorjning. Genom lokalt engagemang och 6kat inflytande for de
boende kan modellen bidra till socialt hallbar stads- och
landsbygdsutveckling. | Sverige har byggemenskaper sarskilt anvants for att
mota behovet av anpassade bostader for aldre pa landsbygden, dér intresset
fran etablerade aktorer ofta dr begransat.

Byggemenskapen Arlan

| Majorna i Géteborg uppférdes mellan 2020 och 2022 stadens forsta flerbostadshus
som byggemenskap. Huset bestar av 41 lagenheter. Arkitektfirman Inobi startade
byggemenskapen efter att ha tilldelats en markanvisning av Goteborgs Stad och har
darefter lotsat medlemmarna genom processen.

Medverkan i projektet fran start till fardigstallande har gett Inobi vardefulla
erfarenheter av att driva en byggemenskap genom plan- och byggprocessen.
Inledningsvis valde man att upplata fastigheten som en bostadsrattsforening,
eftersom det ar en valkdnd modell som banker &r mer benagna att finansiera. Ett
ovantat problem var dock att privatpersonernas investeringar i en bostadsrattsforening
kan anvandas som eget kapital utan bankgarantier. For att hantera detta fordes
medlemmarnas insatser i stallet till ett fastighetsutvecklingsprojekt, som skulle
overforas till bostadsrattsforeningen nar projektet var fardigstallt. Darefter kunde
insatserna kopplas till respektive lagenhet.

Under projektets gang blev det tydligt att det saknas valfungerande praktiska losningar
for privatpersoner som vill finansiera projekt av denna skala utan att ta stora
personliga risker. For att hantera de finansiella utmaningarna ingick Inobi ett
partnerskap med en fastighetsutvecklare, som kunde bidra med bade kompetens och
kontakter med kreditgivare.

Projektet hade flera faktorer som okade den ekonomiska risken. Dels saknades en
fardig detaljplan, dels innebar det centrala laget hoga markpriser. Svarigheterna att
sakra finansiering gjorde att byggemenskapen tvingades gora flera kompromisser nar
det gallde kvalitet och materialval. Inobi ser i efterhand att byggemenskaper pa
attraktiva tomter med héga markpriser kan innebéra flera ekonomiska fallgropar och
att kommuner darfor bor vara forsiktiga med att markanvisa till byggemenskaper i ett
tidigt detaljplaneskede.

BRF Arlan visar p4 méjligheten att genomféra byggemenskaper i stérre skala i storstad,
men ocksa pa de ekonomiska och praktiska avvagningar som kravs for att fa projekten
att fungera.
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Villa Malarhéjden

| Malarhéjden i Stockholm finns byggemenskapen Villa Malarhdjden. Det ar en
bostadsrattférening med 6 bostader inrymda i tva tillbyggda hus och ett befintligt
smahus pé en villatomt. Byggemenskapen startades av en arkitekt och hennes familj
och vaxte till flera familjer. Som med de flesta byggemenskaper byttes medlemmar ut
under projektets gang.

Initiativtagaren Karin Kjellson lyfter tva viktiga punkter for genomférandet. Den forsta
punkten gar ut pa att leta befintliga detaljplaner som mojliggor den exploateringsgrad
byggemenskapen eftersoker. Den andra ar att det kan vara svart for en byggemenskap
att soka lan for de summor som kravs for att finansiera ett flerbostadshus eftersom
sma aktorer forbises av storbanker. Darfor tog de kontakt med mindre
medlemsbanker, exempelvis Ekobanken. Fortatningsprojekt i villaomraden kan vacka
kritik fran grannarna men Karin upplever att relationen med grannskapet ar god, delvis
for att den ursprungliga bebyggelsen bevarades.

BRF Villa Malarhojden ar ett exempel pa hallbar och smaskalig fortatning av
smahusomraden. De tre bostadshusen med sex bostader upptar 20 procent av
tomtarean, vilket ar en liknande grad som enskilda hushall upptar av smahustomter.

Villa Malarhéjden. Foto: Karin Kjellsson
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Ritning dver Villa Malarhojden. Illustration: Theory Into Practice.
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Organiserat sjalvbyggeri

Sjalvbyggeri innebar att den som sjalv ska bo i huset utfor delar av det faktiska
byggandet. Det kan handla om att sjalv agera byggherre vid byggandet av ett
smahus at sig sjalv, men det kan ocksa handla om en grupp som hjalps at med
byggandet tillsammans. Byggemenskaper kan forstas som en form av
sjalvbyggeri. Det finns flera mindre aktorer som stottar individer och grupper
som bygger sjalva, vilket i detta kunskapsunderlag kallas for organiserat
sjalvbyggeri.

Egnahemsfabriken Tjorn

Egnahemsfabriken Tjorn ar en aktor inom organiserat sjalvbyggeri. Det ar en idéburen
ekonomisk forening som arbetar for en hallbar utveckling genom socialt organiserat
byggande av smahus. Byggandet praglas av deltagande och gemenskap. Féreningen ar
baserad pa Tjorn och bedriver byggverksamhet regionalt i Vastsverige samt nationell
verksamhet genom kunskapsspridning och radgivning.

Med stdd av foreningen finns flera satt att genomfora ett byggprojekt: bygga sjalv,
bestélla ett av foreningens typhus, anlita foreningens bygglag eller ordna en
byggbrigad, det vill sdga ett organiserat arbetslag dar manniskor bygger tillsammans.
Egnahemsfabriken Tjorn tillhandahaller ocksa byggytor och hallar for genomforandet
av medlemmarnas projekt. | foreningen arbetar bland annat arkitekter, snickare och
byggprojektledare.

Utover byggverksamheten erbjuder foreningen radgivning och lotsning for
byggemenskaper samt byggplanering och projektstdd for sjalvbyggare.
Egnahemsfabriken Tjorn kan darmed fungera som en majliggorare for fler att bygga och
bo i ett eget smahus. Modellen kan samtidigt bidra till social gemenskap och i vissa fall
vara ett mer ekonomiskt alternativ an att kopa ett hus av en storre byggaktor.

Egnahemsfabriken Tjorn har dven en systerorganisation i Malmao.
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Bostadsbyggande med ekoprofil

Byggbranschen star for en stor del av Sveriges koldioxidutslapp. Som reaktion
pa detta har bade stora och sma byggaktorer borjat laborera med nya material
och tekniska lésningar. Bland annat finns det idag bostader med tydlig
ekologisk profilering, med hallbara byggtekniska l6sningar och cirkulér drift. Ett
exempel pa innovativa boendeldsningar med ekoprofil ar boendekonceptet
ekoby. Ekobyar definieras ofta som bostadsmiljoer som kombinerar ekologisk
hallbarhet med social gemenskap och som har ekologi tydligt integrerat i sin
utformning, byggteknik och drift. De kédnnetecknas av en bystruktur, smaskalig
arkitektur, energisnala l6sningar, slutna kretslopp med &tervinning och
kompostering. Det ar inte ovanligt att ekobyar har inslag av bogemenskap och
byggemenskap. Ekobyar finns spridda over hela landet men det ar vanligt att
de ligger pa landsbygden, ofta av ekologiska och sociala anledningar men dven
praktiska. Lagre markpriser underlattar for etablering av en ekoby och det ger
stdrre mojligheter for odling och att bli sjalvforsdrjande med energiforsorjning
och avfallshantering.
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Understenshojden - Ekoby i storstad

Understenshojden ligger i Bjorkhagen i Stockholm och tillkom genom en
byggemenskap. Foreningen for byggemenskapen bildades 1989 och husen
fardigstalldes 1995. Omradet ar organiserat som en bostadsrattsforening inom HSB
och omfattar 44 ldgenheter. Foreningen ar i hog grad sjalvforvaltande, vilket dven
omfattar tekniska och miljomassiga ldsningar.

Uppvarmningen sker genom en kombination av solfangare och bergvarme, och husen
ar utrustade med vattenburna varmesystem. Avfallshanteringen praglas av hog grad av
kallsortering. Biologiskt avfall komposteras i varmkompost, medan restavfall och
atervinningsbart material omhandertas genom kommunal hamtning. Féreningen har
aven ett ateranvandningsrum som mojliggor aterbruk mellan de boende. Ett
urinsorteringssystem har varit i drift i 28 &r och har mojliggjort aterforing av vaxtnaring
till lantbruk, vilket har bidragit till ett mer slutet kretslopp under nastan tre decennier.

Projektet initierades av ekologiskt engagerade personer som bildade en férening och
darefter erholl en markanvisning fran kommunen.

Lagno bo — Hyreskooperativ med ekoprofil

Lagnd Bo ar en byggemenskap och en kooperativ hyresrattsforening som har
inspirerats av konceptet Bovieran (las mer pa sida 35). Boendet ligger utanfor Trosa i
Soédermanland och bestar av 19 lagenheter samt en 500 kvadratmeter stor inglasad
vintertradgard. Huset har fran bérjan utformats med hallbara l6sningar, bland annat
ekologiska material, solceller och varmevaxling. De boende delar ocksa pa vissa
funktioner, exempelvis skdtsel och matlagning i ett gemensamt kok.

Fastighetspriserna i Lagnoviken ar relativt ldga, men eftersom banken endast kunde
finansiera cirka 75 procent av projektet behévde byggemenskapen bidra med
resterande kapital. Det har gjort Lagno Bo till ett jamforelsevis dyrt boende, men
samtidigt erbjuds lagenheter med hog kvalitet och gemensamma funktioner. Darutover
arrangeras kurser, och boendet har beskrivits som en motesplats for
miljdmedvetenhet och kultur for bade boende och grannar.
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6. Innovativa boendelésningar

Utover de konventionella boendeformerna finns en rad andra satt att bo och
flera avdem har redan lyfts i denna rapport. Dartill finns olika grader av
kollektiva och delade boendeformer, smaskaliga och flexibla bostadslosningar
som satter sin pragel pa allt fran lokalisering, utformning och livsstil. | féljande
kapitel redogors for innovativa satt att utforma och organisera boende och
vardagsliv.

Bogemenskaper och delningsboenden

Det finns flera boendeldsningar dar de boende i olika utstrackning delar bostad
med andra personer och hushall. Boendeldsningarna innebér ofta utdkade
mojligheter till gemenskap och samvaro mellan grannar. Begreppen som
anvands i sammanhangen ar manga. Ofta anvands bogemenskap eller
gemenskapsboende som samlingsnamn for boendeformerna.

Tva former av bogemenskaper ar boendekollektiv och kollektivboende.
Begreppen saval som innebdrden av dem &r snarlika men med vissa
distinktioner. Att bo i ett boendekollektivinnebar att personer som inte tillhor
samma hushall delar stor del av bostadens funktioner sdsom kék och
hygienutrymmen, och enbart har en mindre privat bostadsdel (ofta bara ett
sovrum). | ett kollektivboende innehar de boende till skillnad fran i ett
boendekollektiv en egen fullstandig ldgenhet som inrymmer bostadens alla
funktioner. Utdver det finns gemensamma utrymmen som delas av alla i
boendet. Ytterligare ett begrepp som liknar koncepten for boendekollektiv och
kollektivboende ar delningsboende. Delningsboenden innebar ofta, likt
boendekollektiv, att de boende enbart har ett eget sovrum och delar bostadens
resterande funktioner. Boendekollektiv och kollektivboenden delar ofta en
vardegrund om en gemenskap och kollektiv forvaltning, vilket delningsboenden
inte alltid gor. Koncepten for olika former av bogemenskaper flyter dockin i
varandra och det ar svart att gora tydliga gransdragningar mellan dem. |
sammanhanget bor det framhallas att dven seniorboenden och
studentkorridorer kan forstds som en form av bogemenskaper, beroende pa
hur brett begreppet tolkas.

Bygg- och bogemenskap: vad ar skillnaden?

Byggemenskapen ska skiljas fran en bogemenskap, dven om de ofta sammanfaller i
praktiken. Byggemenskapen avser processen fram till fardigstalld byggnad och ar en form
for organisering av byggandet, medan bogemenskapen beskriver hur boendet fungerar efter
inflyttning. Byggemenskaper ar i grunden oberoende av boendeform och kan dven omfatta
andra typer av byggnader an bostader.
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Bogemenskaper kan drivas av bdde kommersiella och icke-kommersiella
aktorer. Exempel pa foretagsdrivna boenden, sa kallade coliving-koncept, ar
Colive och Udda Coliving. | manga fall uppstar dock gemenskapsboenden
genom privatpersoners egna initiativ. Denna bredd av aktorer leder till
varierande visioner och koncept. Social samvaro ar ofta en gemensam
namnare, men villkoren skiljer sig 4t — exempelvis nar det géller krav pa
engagemang och delaktighet i gemenskapen. Bostader i bogemenskaper kan
dartill upplatas pa flera satt. De kan exempelvis forekomma bade som
bostadsratter, hyresratter och kooperativa hyresratter.

KOLLEKTIVBOENDE BOENDEKOLLEKTIV DELNINGSBOENDE
* Heltegen * Egen bostadsdel/ * Coliving
lagenhet sovrum * Egen bostadsdel/
* Gemensamma ytor * Delar stor del av bostadens sovrum
funktioner sdsom kok, hygien- * Delar stor del av bostadens
utrymmen etc. funktioner sdsom kok, hygien-

utrymmen etc.

Gemenskap och Delade
delaktighet, kollektivt utrymmen
organiserat

Bogemenskaper riktar sig till olika malgrupper. Vissa aktorer fokuserar pa unga
vuxna, andra pa seniorer eller dldre. Ofta attraherar dock boendena personer
som soker en storre gemenskap med sina grannar. Det kollektiva i
bogemenskaper kan saledes forstas som bidragande till att motverka sociala
utmaningar som ofrivillig ensamhet. Samtidigt ar det inte sjalvklart att
boendeformen nar de grupper som ar mest drabbade av ensamhet. Utover
sociala motiv kan dven ekonomiska incitament spela in, dd bogemenskaper
ibland erbjuder lagre kostnader bland annat till foljd av yteffektivitet och
delande av resurser. Dessutom kan vissa boenden ha séarskilda profiler,
exempelvis med fokus pa ekologisk hallbarhet, vilket lockar specifika grupper.

Det finns manga projekt, initiativ, forskningsstudier och studentuppsatser som
undersoker bogemenskaper och forutsattningarna for dem. Saval mojligheter
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som utmaningar har identifierats. Forskningsinstitutet Svenska
Arkitekturinstitutet har exempelvis drivit projektet DelA — Explorativa
bostadsprototyper inom delningsarkitektur, med finansiering frdn Formas.
Projektet pekar bland annat pa en potential att konvertera befintliga
samhallsfastigheter, kontor och kulturfastigheter till delningsbostader. En
sadan konvertering kan krdva mindre ombyggnad jamfort med om
fastigheterna konverteras till mer traditionella bostader.

Projektet har dven, utifrdn framtagna prototyper, undersokt kostnader for
bostaderna och vilka malgrupper som har mojlighet att efterfraga dem.
Resultaten visar att bostdderna i prototyperna kan na fler hushall jamfért med
nyproducerade lagenheter. Det pekar p att delningsboenden kan vara ett
billigare alternativ &n andra boendeformer och darmed bidra till att fler hushall
kan efterfradga en bostad.

| rapporten Delbo — Framtidens hallbara delningsbostader (2025), som &r ett
resultat av ett annat forskningsprojekt, lyfts samtidigt flera utmaningar.
Regelverket for hyressattning ar en sddan, eftersom dagens hyresmodeller gor
det svart att ta ut hyra fér gemensamma ytor. Aven typklassningar for
exempelvis brandskydd och andra byggregler ar inte alltid anpassade till
delningsboenden. Detta kan gora det svart att utforma bostaderna pa ett
andamalsenligt satt och samtidigt leda till hogre kostnader.

Bostader med boendeenheter

Hur bogemenskaper far utformas regleras bland annat av Boverkets byggregler. Dar finns
exempelvis sarskilda bestammelser kring vilka funktioner som far delas av flera hushall och
i vilken utstrackning. Reglerna aterfinns i bestammelser kring bostader med sa kallade
boendeenheter. En boendeenhet ar en privat del av en bostad som uppléats for enskilt bruk
av ett hushall, dar vissa bostadsfunktioner delas med andra hushall. Vilka
bostadsfunktioner som far delas skiljer sig at beroende pa om det ar en eller flera boende
per boendeenhet.

For att raknas som en boendeenhet behdver den boende ett eget kontrakt. | dagens
regelverk far enbart singelhushall bo i delningsboenden dar kok och badrum &r
gemensamma, vilket ar en begransning. Lds mer pa Boverkets hemsida. Reglerna om
boendeenheter ar tillampbara pa bogemenskaper och delade boenden.

Andrade regler fér en mer flexibel hyresmarknad (SOU 2025:65)

| ett nytt betankande foreslas atgarder i syfte att ge battre forutsattningar for
delningsboenden. Ta del av utredningens betankande har: En mer flexibel hyresmarknad

Delar av betdnkandet har omarbetats till en proposition som antogs av riksdagen i maj 2026.
Las mer om den nya lagen har: Lag om hyrkop av bostad
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Kollektivhus Sjéfarten

Kollektivhuset Sjofarten ar en kollektivhusforening i Hammarby Sjostad i Stockholm.
Foéreningen bestar av 47 lagenheter i varierande storlek samt gemensamhetslokaler
som bibliotek, tv-rum, hobbyrum, storkdk och matsal. Ladgenheterna ar fullt utrustade
med kodk och badrum. Huset och fastigheten ags av det allmannyttiga bostadsbolaget
Familjebostader, som hyr ut ldgenheterna till kollektivhusets medlemmar.

Kollektivhusféreningen ar organiserad som en ideell forening med syfte att erbjuda ett
héallbart boende som bygger pa gemenskap. Det innebar bland annat att foreningen
verkar for ett demokratiskt boende genom inflytande och aktivt foreningsarbete samt
for social gemenskap genom exempelvis matlag och andra gemensamma aktiviteter.

For att bo i kollektivhuset krévs ingen sarskild kotid. Ansékan om bostad hanteras i
stallet av foreningens antagningsgrupp, som beslutar om nya medlemmar utifran
foreningens stadgar. Familjebostader, som ar hyresvard, behdver darefter godkénna
hyresgasten. Alla boende behdéver ocksa vara medlemmar i kollektivhusforeningen och
betala en medlemsavgift.

Roda Oasen

Roda Oasen ar ett kollektivhus i Sege park i norra Malmé. Kollektivhuset inryms i vad
som tidigare var ett sjukhus. Idén om kollektivhuset vacktes 2014 av en grupp vanner
som darefter bildade en byggemenskap for att forverkliga projektet. Byggemenskapen
inledde sd6kandet efter en stdrre byggnad som kunde rymma deras familjer, och efter
dialog med Malmo stad fick de méjlighet att ansoka om markanvisning for en fastighet i
Sege Park. Ar 2021 kunde byggemenskapen pabdrja ombyggnation och renovering av
den tidigare sjukhusbyggnaden for att omvandla den till bostadshus.

Idag bor 40 personer i huset. De boende ar bade barnfamiljer, aldre och studenter. En
central del av kollektivhusets vision ar att uppna en bred sammanséattning av boende.
For att mojliggora detta omfattar byggnaden bade hyresratter och bostadsratter samt
en korridor med studentrum. Kollektivet planerar dessutom att tillhandahalla sociala
ldgenheter, som kan hyras av exempelvis Stadsmissionen.

Utover de privata lagenheterna rymmer kollektivhuset &ven gemensamma utrymmen
avsedda for sociala aktiviteter och matlagning. Medlemmarna i byggemenskapen
forvantas bidra till och delta i verksamheten under saval byggfasen som driftfasen.
Detta omfattar bland annat medverkan vid moten och arbetshelger, underhall av
gemensamma ytor, deltagande i matlag samt engagemang i planering och
genomforande av sociala aktiviteter.

Malmo stad har lagt stor vikt vid ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet under
utvecklandet av omradet Sege park. Ett sarskilt fokus har legat pa delning och omradet
har utgjort en testbadd for delningsekonomiska lésningar. Stadens vision och mal med
omradet kan ha bidragit till att mojliggora etableringen av kollektivhuset.
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We Share

Stockholms Stadsmission bedriver delningsboenden i samarbete med Stena
Fastigheter i enlighet med fastighetsbolagets koncept We Share. Boendena syftar till
att sanka trosklarna pa bostadsmarknaden och erbjuda trygga boenden for personer
som befunnit sig langt frdn den ordinarie bostadsmarknaden. Delningsboendena
praglas av gemenskap och héallbarhet.

Hyresgasterna i delningsboendena har egna l&sbara rum med badrum. Ovriga ytor
delas gemensamt. De egha rummen ar 8-16 kvadratmeter stora och de gemensamma
ytorna cirka 150 kvadratmeter. De boende ér i olika aldrar och har olika bakgrund men
delar erfarenheten av att ha statt langt fran bostadsmarknaden. Formedlingen av
bostader sker via Stockholms Stadsmissions Bobyréa och gors utifran behov och inte
kotid. Stockholms Stadsmission matchar de boende for att skapa forutsattningar for
god sammanhallning.

Bovieran

Bovieran ar bostadsutvecklaren Balders bostadskoncept for personer 6ver 55 ar.
Konceptet ar inspirerat av Medelhavets atmosfar och fokuserar pa trygghet,
gemenskap och hog livskvalitet. Alla Bovieran-projekt ar utformade enligt samma
grundkoncept och kdnnetecknas av en U-formad byggnad med en 1 600 kvadratmeter
stor, inglasad tradgard i mitten. Byggnaden &r tre vaningar hog och rymmer cirka 50
lagenheter med balkong eller uteplats. Bostadderna upplats som bostadsratter.

Manga av bostadsrattsforeningarna ordnar sociala aktiviteter for sina medlemmar, och
den gemensamma tradgarden ar en central plats for umgange. Det forsta Bovieran-
huset byggdes i Partille utanfor Géteborg och stod fardigt 2009. Idag finns
boendekonceptet pa 28 orter i Sverige.

Colive

Colive ar ett foretag som erbjuder bostader enligt boendekonceptet coliving
(delningsboende). Foretaget grundades 2018 och idag har Colive 360 bostader i
Stockholm, Goéteborg, Lund och Linkdping. Bostaderna riktar sig till unga vuxna och en
central deli deras koncept ar social gemenskap. Foretaget framhaller aven att
boendeformen bidrar till att maximera nyttjandet av yta, minskar klimatavtrycket och
motverkar social isolering.

Colives bostader upplats som hyresratter och hyrs ut moblerade. Hyresgasterna har
privata sovrum och delar pa kok och vardagsrum. | de flesta av foretagets bostader har
de boende aven privata badrum. Storleken pa delningsboende varierar och de
gemensamma ytorna kan delas av mellan fyra och tolv personer. Utover sjalva
bostaden tacker hyran wifi, el, tvattstuga, fullt utrustat kok och veckovis stadning.
Colive erbjuder enbart singelrum. Foretaget tillampar ingen kotid utan intressenter
lamnar en ans6kan om boende, varpa féretaget matchar den sokande med befintliga
boenden och hyresgaster.

Colive ager inte fastigheterna dar bostaderna finns utan ar en bostadsoperator som hyr
lagenheter av fastighetsagare for att i sin tur hyra ut dem till de boende. Colives
bostader ar i manga fall ett resultat av samverkan mellan foretaget, kommunen och
privata fastighetsagare. | ett av foretagets delningsboenden i Lund stod exempelvis det
kommunala bostadsbolaget for byggnationen av bostaderna, medan Colive darefter
ansvarat for drift och férmedling av hyreskontrakt.
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Tiny houses

Tiny houses ar ett internationellt begrepp for sma bostader, vanligtvis max 35 -
45 kvm. Fenomenet avser bade en boendeform och en livsstil med fokus pa
yteffektivitet och laga byggkostnader. Bostaderna kan vara stationara eller
mobila. | Sverige finns ingen sarskild juridisk definition av ett tiny house. Hur en
sddan bostad beddms beror i stallet pa dess utformning, placering och
anvandning. Ett tiny house kan i vissa fall uppféras som ett attefallshus eller
komplementbostadshus, under forutsattning att kraven i plan- och
bygglagstiftningen ar uppfyllda. Ett tiny house kan ocksa vara en
bygglovspliktig huvudbyggnad eller komplementbyggnad pa en fastighet.

Det som ofta skiljer ett tiny house fran ett traditionellt attefallshus ar att det
kan vara byggt pa hjul och utformat for att kunna flyttas. Mobilitet &r en viktig
del av tiny house-rorelsen, men i praktiken begransas majligheten till
permanent boende av regelverk och tillgangen till lampliga
uppstallningsplatser, med tillgang till vatten, avlopp och el.

Mojligheten att bygga och bo i ett tiny house begransas av tillgang till
finansiering eftersom boendeldsningen inte kan finansieras av bolan om tiny
houset inte ar kopplat till en fastighet.

Husbatar

En husbat &r en bostad pa vatten och férekommer framst i tva former: en
konverterad bat som kan forflyttas med motor eller en sjovilla utan egen
framdrivning. | Sverige finns husbatar i flera stader, men forutsattningarna
varierar mellan kommuner. P4 vissa platser har husbatar reglerats genom
detaljplan dar vattenomradet delats in i vattenfastigheter. | Stockholm finns
tva detaljplanelagda omraden for husbatar: Pampas Marina samt Marinstaden
i Nacka. Dessa bestar framst av sjovillor, men dven husbéatar och flytande
flerbostadshus forekommer. Det &r aven mojligt att hyra en kajplats fran en
kaj- eller hamnagare for uppstallning av husbat. D &r det 4garen som avgor
om boende p& bat tillats och vilka typer av fartyg som accepteras péa kajen eller
i hamnen. | de flesta fall gar det inte att vara skriven pé en husbat pa en sadan
kaj eller hamn, eftersom batarna ofta ar klassade som fartyg. P4 Soder
Malarstrand har Stockholms hamnar mojliggjort folkbokforing pa husbat. Dar
finns 25 kajplatser, anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

Bostadsforsakring och lanevillkor for husbatar skiljer sig fran dem som galler
for smahus pa land. Dartill ar underhallskostnaderna ofta hogre. Sjovillor liknar
vanliga bostader eftersom de kan forsdkras som ett smahus och det finns
sarskilda l&n pé upp till 60 procent av slutpriset. Ombyggda fritidsbatar saknar
mojlighet till bolan och hemforsékring.
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Daremot kan fritidsbatar ha en lagre initial kostnad och en anlaggningsavgift
beroende pa tekniska standarden vid kajen. Oavsett form maste ett batboende
alltid hallas sjodugligt vilket medfor andra kostnader och risker jamfort med att
bo pé land.

Pampas marina - Aquavilla

Pampas marina i Solna ar Stockholmsomradets storsta detaljplanelagda omrade for
batboende med 40 platser, varav 25 ar sjovillor och 15 ar fritidsbatar. Eftersom det
finns en detaljplan i Pampas kan sjovillorna taxeras som en smahusenhet och star pa
en arrenderad vattenfastighet. Pampas Marina 4gs av Pampasgruppen dar dven
Aquavilla ingar, som producerar flytande villor. Pampasgruppen jobbar med att
tillverka flytande bostader och utveckla marina samhallen. De har genomfort projekt
for sjovillor i Pampas marina, Marinstaden i Nacka och i Vastervik.

Bo pa bat - Stockholms hamnar

| Stockholm &gs kajerna i innerstaden av Stockholms hamnar och sedan initiativet ”Bo
pa bat” som lanserades 2011 erbjuds 25 kajplatser pa Soder Malarstrand for
permanentboende i fritidsbatar som uppfyller tekniska krav. For de som arrenderar
dessa kajplatser ingar vatten, avlopp och el. Stockholms hamnar har ordnat med
anlaggning for de boendes avfall och brevlador. Kajplatserna har hogre kostnader
jamfort med andra platser som inte ingér i initiativet och kan innebara en storre
investering for att anpassa batens vatten- och avloppssystem efter Stockholms
hamnars krav.
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Innovation for en levande landsbygd

Innovativa bygg- och bostadsprojekt spelar en viktig roll pa landsbygden. De
kan lésa utmaningar i den lokala bostadsforsdrjningen samtidigt som de bidrar
till levande samhallen.

Olika typer av innovationer kan l6sa olika problem som kan uppkomma néar
bostadsmarknaden inte svarar mot invanarnas behov. | landsbygdskommuner
dar det finns besOksnaring &r en utmaning att den hoga efterfragan pa
fritidshus ofta leder till stigande bostadspriser generellt. De hoga priserna gor
det svart for bland annat unga personer att flytta hemifran, eller andra grupper
med svagare ekonomi att l0sa bostad som motsvarar deras
betalningsférmaga. Den kooperativa bostadsrattsforeningen Hogsléatts
vanboende i Tanum &r ett exempel som visar pa hur bostéader till lagre pris kan
tillskapas i ett attraktivt fritidshusomrade genom innovativa l6sningar,
samtidigt som en storre variation skapas i bostadsbestandet.

| Stockholmsregionen paverkas landsbygden av att kdpstarka hushalli
storstadsomradet konkurrerar med de permanentboende for att kbpa
fritidshus. Detta uppstar tydligast i Stockholms skargard dar den fast boende
befolkningen kraftigt minskat och lokal service har utarmats som foljd.
Innovativa l@sningar for att finansiera, bygga och bo ar darfor viktigt for att
sékerstalla en levande landsbygd och skargéard, bade idag och i framtiden.

Boverket erbjuder en statlig kreditgaranti som kan underlatta finansieringen av ny- och
ombyggnadsprojekt ndr sdkerheterna beddéms som otillrackliga av kreditgivaren. Garantin
kan anvandas for olika typer av bostadsprojekt och ar sarskilt anpassad for att fungera aven
pa svagare bostadsmarknader, exempelvis pa landsbygden dar marknadsvarden ofta ar
lagre an produktionskostnaderna. Kreditgarantin kan darmed bidra till att mojliggora
bostadsprojekt som annars kan ha svart att fa finansiering.

33



Innovativa satt att bygga och bo

7. Sammanfattning: Mot en mer innovativ
bostadsforsorjning

Stockholmsregionen vaxer och fler manniskor behover tillgang till goda
bostader och boendemiljoer. Samtidigt praglas bostadsmarknaden och
bostadsbranschen av manga utmaningar och for att méta dessa och bidra till
ett mer hallbart samhalle kravs nya losningar och innovationer, bland annat for
att kunna minska den matchningsproblematik som rader mellan bostader som
finns tillgangliga och de invanare som ar i behov av en bostad. Denna rapport
har redogjort en stor bredd av innovativa lO0sningar fér boende och byggande
med potential att skalas upp for att mota varierande behov, forutsattningar och
preferenser samtidigt som de kan bidra till en mer hallbar bostadsférsorjning
bade ur sociala, ekonomiska och ekologiska aspekter.

Gemensamt for manga av exemplen som lyfts &r att de tillsammans kan bidra
till en 6kad variation i bostadsbestandet vad galler storlek, upplatelseform,
kostnader och grad av gemenskap. Variationen av bostader har potential att
bidra till en mer blandad befolkning och pa sikt bidra till minskad segregation.

Flera av ldsningarna som lyfts i rapporten har stora mojligheter att starka
social hallbarhet genom gemenskap och delaktighet. Vissa av l6sningarna ger
lagre boendekostnader, exempelvis genom sankta trosklar, delade resurser
eller alternativa finansieringslosningar, vilket kan starka den boendes ekonomi
pa bade lang och kort sikt. Vissa exempel har dartill tydliga ekologiska vinster
genom yteffektivitet och resursdelning eller sarskilda ambitioner kring hallbara
material och energilésningar. Bostadsinnovationerna kan bidra till nytta bade
for samhallet i stort och for den enskilda individen.

Ett antal gemensamma utmaningar ar aterkommande for exemplen som tas
upp i denna rapport. En framtradande utmaning ar regelverk och
planeringssystem som i stor utstradckning ar anpassade for konventionella satt
att bygga och bo. Det forsvarar implementeringen och mojligheten att skala
upp innovationerna sa att boendeformerna kan na fler. Detta géller sdval plan-
och bygglagstiftning som finansieringssystem, hyressattning, forsakringar och
tillAmpning av byggregler. Ett genomgaende hinder &r dven en lag
kunskapsniva kring de innovativa lésningarna hos saval privatpersoner som
kommuner och finansiarer. Det leder till osdkerhet, ldnga processer och svaga
forutsattningar for genomforande. Utover kunskap kraver flera av lésningarna
aven tid, engagemang och kapital fran privatpersoner. Det paverkar vilka
grupper som har mojlighet att soka sig till de innovativa lésningarna.
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For att potentialen i dessa boendeformer fullt ut ska realiseras kravs tydligare
regelverk, 6kad kunskapsuppbyggnad och fortsatt samverkan mellan offentliga
aktorer, civilsamhalle och marknad. Kommunerna har en nyckelroll i
bostadsforsérjningen och har stora méjligheter att verka fér en mer innovativ
bostadsmarknad. Detta forutsatter en tydlig politisk riktning, dar ambitioner
omsétts i konkreta atgarder i den kommunala verksamheten. Genom bade
styrning och samverkan kan ett sddant arbete med utgangspunkt i varje
kommuns unika geografi och demografi skapa forutsattningar for
bostadsinnovationer som méter bade lokala, regionala och nationella behov
och samhaéllsutmaningar.
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https://www.riksbyggen.se/bostad/hyrkop/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_term=riksbyggen%20hyrk%C3%B6p&utm_campaign=Brand+%7C+Generic&gad_source=1&gad_campaignid=12468867525&gclid=CjwKCAiAz_DIBhBJEiwAVH2XwI17Uc_j1Rjp-97B36K2NkzwXh_27xj3qf__T1vclrQz-_m9UiEIuRoCVfoQAvD_BwE
https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/boende-i-sverige/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-bebyggelse-och-mark/bostader-och-boende/hushallens-boende/pong/statistiknyhet/hushallens-boende-2024/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-bebyggelse-och-mark/bostader-och-boende/bostadsbestand/pong/statistiknyhet/bostadsbestandet-31-december-2024/

Innovativa satt att bygga och bo

Skatteverket, Definition av fastighet och agarlagenhet | Rattslig vagledning |
Skatteverket (hdmtat 2026-01-09)

SOU 2024:83 Fler vagar till att ga sitt boende. Del 2. En lagreglerad modell for
hyrkop av bostéader. Fler vagar till att 4ga sitt boende - Regeringen.se (hdmtat
2025-11-18)

Stockholms hamnar, Bo pa bat (hamtad 2025-12-04)
Stockholms kooperativa bostadsforening, Om oss | SKB (hamtat 2025-12-17)

Stockholms stad. Kajstrategi for Stockholms stad 2022. Kajstrategi for
Stockholms stad 2022 (2025-12-04)

Stockholms stadsmission, Kymmenddmodellen — socialt hallbara bostéader i

stor skala |

Stockholms stadsmission, Stockholms Stadsmission delningsboende (hamtat
2026-01-12)

Stockholms stadsmission, Stockholms Stadsmissions bobyré - Stockholms
Stadsmission (hamtat 2026-01-12),

Svenska Bostader, Svenska Bostader och KTH partners i nytt
innovationsprojekt | Svenska Bostader (hamtad 2026-01-16)

Sveriges Allmannytta. www.allmannyttan.se, olika sidor (hdmtat 2025-12-17)

Tidningen Vastsverige, Fler kooperativa hyreshus pa gang i Gerlesborg efter
succén med Hogslatt (hamtad 2025-12-11)

TT, Hyrkop for hus lanseras i Sverige — nu kan du flytta in medan du sparar till
kontantinsatsen | Bodil Fastigheter AB (hamtat 2025-11-08)

TV4 Nyheter, Agarlagenheterna dkar —ska bli annu fler (hdmtat 2025-11-18)

Understenshojden, Om Understenshojden - Understenshdjden (hamtad 2025-
12-11)
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https://www.tidningenvastsverige.se/artikel/fler-kooperativa-hyreshus-pa-gang-i-gerlesborg-efter-succen-med-hogslatt/
https://via.tt.se/pressmeddelande/3334305/hyrkop-for-hus-lanseras-i-sverige-nu-kan-du-flytta-in-medan-du-sparar-till-kontantinsatsen?publisherId=3236575
https://via.tt.se/pressmeddelande/3334305/hyrkop-for-hus-lanseras-i-sverige-nu-kan-du-flytta-in-medan-du-sparar-till-kontantinsatsen?publisherId=3236575
https://www.tv4.se/artikel/tt-250711-bostadsmarknad1-7d2e84a3/agarlagenheterna-okar-ska-bli-annu-fler
https://understenshojden.se/om-understenshojden/

OM RAPPORTSERIEN

Denna rapport ar en del av rapportserien Bo bra hela livet, inom vilken
Region Stockholm publicerar kunskapsunderlag och analyser om
bostadssituationen i Stockholmsregionen. Rapportserien belyser hur
bostadsmarknaden fungerar i olika skeden av livet eller for olika grupper
och utgdr underlag for langsiktig planering och utveckling i regionen
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