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"Jag vill ha en "eget hus"-kansla utan

de omkostnader och underhall ett "Vi vill ha kvar smahuskanslan. Vi
faktiskt eget hus kan ha. Att ha ar inte redo att slappa friheten vi
tillgang till tomt/uteplats 6kar upplever med huset, men vi ar redo

trivsamhet och maéjligheter, t ex en att slippa forvaltningen.”

liten tradgard. Sedan ar farre grannar
en stor fordel.”

"Vill helst inte bo pa
markplan, men om det ar
en etagebostad eller hogst
upp, kan det fungera.”

”"Sa lange det uppfyller "Att ndasta boende ar i tva
nagra av mina onskemal vaningar dr inte ett
da kan jag kompromissa.” alternativ. Jag maste

tanka pa att jag blir
aldre.”

ATT TANKA BORTOM VILLAN
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Sammanfattning for Stockholms lan

STOCKHOLMS LAN SKILJER SIG PA FLERA SATT frén riket i stort nar det
giller hushéllens boendepreferenser, ekonomiska forutsiattningar och
betalningsvilja. En tydlig skillnad ar att intresset for att bo i sméhus ar
lagre &n i andra delar av landet. Endast 26 procent av hushéllen med
flyttintentioner i lanet uppger att de helst vill bo i ett friliggande smahus —
en lagre andel 4n riksgenomsnittet. Istillet finns en relativt stor 6ppenhet
for alternativa boendeformer sdsom radhus, kedjehus och parhus, samt
flerbostadshus med smahuskvaliteter. En majoritet, 53 procent, av
respondenterna i Stockholms l4n 6nskar att ndsta boende ar en ldgenhet i
flerbostadshus.

Bland de hushéll som féredrar rad/par/kedjehus ar den mest 6nskade
bostadsstorleken 3 rum och kok. Detta kan spegla forandrade
hushallsstrukturer, som fler mindre hushall, men ocksa ekonomiska
realiteter. Mojligheten att forverkliga smadhusdrommen ar begransad for
manga hushall i ldnet — endast 7 procent av ensamboende och 40 procent
av sammanboende hushall har rad att kopa ett sméhus till lanets
medianpris. Samtidigt visar ménga hushéll i Stockholms l4n en relativt
hog betalningsvilja: 17 procent kan tdnka sig att betala mer dn 8 miljoner
kronor for ett boende som motsvarar deras drom, att jamféra med 6
procent i riket.

Boendekostnaderna i lanet ar ocksa hogre dn i 6vriga landet. Detta speglar
det pressade ekonomiska ldget for ménga hushéll i kombination med en
bostadsmarknad priglad av hoga priser och begrinsad tillgang till
prisvarda alternativ.

Geografiskt sett finns en viss diskrepans mellan 6nskan om storre
avskildhet — till exempel att bo utan nérhet till grannar — och tillgédngen till
sddana lagen inom ldanet. Unga vuxna i bland annat Stockholms ldn dr mer
Oppna for att bo i andra bostadstyper for riket i stort, vilket kan tolkas som
en anpassning till ridande bostadspriser och utbud.

ATT TANKA BORTOM VILLAN

Mot denna bakgrund framstér bostader i flerbostadshus utformade med
sméhuskvaliteter som ett alternativ med stor potential i Stockholms lan.
Genom att erbjuda boendekvaliteter som efterfragas — sdsom privat
uteplats, 1ag grad av insyn, nérhet till gronomraden och en kinsla av att
sjilv rdda 6ver hela sitt boende — kan dessa bostiader attrahera hushall
som annars soker sig till smahus. Samtidigt m&jliggor de en mer
markeffektiv bebyggelse med battre tillgdng till kollektivtrafik och
service, samt en lagre klimatpaverkan an utglesade villamattor.

Flerbostadshus utformade med smahuskvaliteter 6ppnar upp for fler
hushall att kunna efterfraga ett boende med sméahusliknande kvaliteter.
De kan dven vara ett viktigt bidrag i stravan efter ett mer héllbart och
inkluderande bostadsutbud i Stockholms l4n.
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Tydlig onskan om smahuskvaliteter oavsett malgrupp...

ATT TANKA BORTOM VILLAN

Olika malgruppers boendepreferenser

Juni Strategi har sedan tidigare genomfort en rad malgrupps-
studier for att ta reda pa och forsta olika mélgruppers nuvarande
och kommande boendepreferenser. Samtliga studier baseras pa
rikstdckande enkat-undersokningar med 6ver 1 000
respondenter samt djupintervjuer.

Unga vuxna & Barnfamiljer

For dessa grupper dr drommen om en fristdende villa sarskilt
stark. Manga ser villan som en malbild for sitt framtida boende —
en plats att rota sig pé, skapa trygghet och f& utrymme f6r béde
familj och fritid. Samtidigt ar ménga 6ppna for nya alternativ och
andra bostadslésningar, om de kan erbjuda samma kvaliteter
som ett traditionellt smahus.

Kalla: Juni Strategi

Mitt i livet & Pensionarer

Malgrupperna bor i hog utstrackning i ett smahus. Det finns
dock en vixande efterfrigan pa mindre, mer lattskotta bostader
— men med kvarvarande smahuskénsla. Manga vill laimna den
stora villan men inte tumma pé de kvaliteter som féljer med ett
sméhus, som exempelvis en uteplats och mojligheten att réda

over sin egen bostad.

Kalla: Juni Strategi

Tidigare malgruppstudier
genomfdrda av Juni Strategi visar att
daven om malgrupperna skiljer sig at

i manga avseenden, sa som
ekonomi, livsstil och bostadsbehov
sa finns det en sak som férenar dem

manga onskar ett boende med
smahuskvaliteter.



.men flera utmaningar for att mota efterfragan

Denna studie ger svar pa vilka typer av bostader och boendekvaliteter som bor tillforas
for att tillgodose onskan om att bo i ett smahus och samtidigt hantera de utmaningar
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som foljer av en sadan efterfragan.

o

Allt farre hushall har rad att efterfraga
villan i sitt onskade geografiska lage

Sedan ar 2000 har sm&huspriserna 6kat betydligt snabbare dn
hushéllens inkomster. Denna utveckling har gjort det allt
svarare, framfor allt for Unga vuxna och Barnfamiljer, att ta
steget in pd smahusmarknaden, och den dgda
bostadsmarknaden 6verlag. De senaste drens hoga rantor och
tuffa lanevillkor leder till hoga boendeutgifter som i sin tur
innebar att hushéallens mdajligheter till annan konsumtion och
sparande forsvaras.

Kalla: SCB & Juni Strategi

Lag rorlighet pa bostadsmarknaden
bland dldre hushall boendes i smahus

15 av 26 kommuner i Stockholms l4n har en andel 80+
aringar boende i smahus som 6verstiger 40 procent. I
kombination med detta rader en mycket 14g omflyttning inom
aldersgruppen, i genomsnitt flyttar endast ca 6 procent
arligen.

Kalla: SCB & Juni Strategi
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Utover en tydlig efterfragan krockar
miljomal och hallbarhetskrav med
traditionellt smahusbyggande

Enligt SCB upptar sméhus ca 90 procent av Sveriges
bostadsmark. Vidare ar utpriglade villaomraden forknippade
med en betydligt hogre energianvindning &n flerbostadshus,
mycket pa grund av att firre personer bor pa en storre
bostadsarea i sm&hus jamfort med flerbostadshus.

Kalla: SCB & Juni Strategi

Okad boendesegregation

Omréaden som i huvudsak erbjuder en sorts bostadstyp, som
dessutom ar forknippad med stora bostadsytor och ofta hoga
priser orsakar en 6kad boendesegregation. Exempelvis ar det
manga ensamboende hushall med barn som har en 6nskan om
att bo i ett sméhus men som utesluts fran majligheten, oftast
pé grund av ekonomiska skal.

Kalla: Juni Strategi



Om rapporten

DENNA RAPPORT ir ett tillagg till och en fordjupning av det resultat som

framkom om preferenser kopplat till sm&hus i Region Stockholms

*Rikstackande enkat

*1 191 respondenter som
har en flyttintention.
«Aldrar 18+ ar

rapport Studie av efterfragan pa nya bostdder, Stockholms lin, 2024. 1 Enkit-

denna fordjupningsstudie studeras efterfrigan p4 sméhus mer ingdende. -
Jupning ganp & undersokning

Rapportens syfte

Studien ger svar pd om alternativa bostadsutformningar med
sméhuskvaliteter i varierade upplételseformer kan bidra till att fler far
tillgang till bostdder med 6nskade inviandiga och utvindiga
boendekvaliteter. Studien belyser ocksa om alternativa
bostadsutformningar kan bidra till att minska boendesegregation och till
att battre mota de hallbarhets- och miljokrav som finns. Vigledande fragor
for studien &r:

Djupintervjuer med

Djupintervjuer bostadssokare och

bostadskopare

* Hur kan den stora efterfrigan pd sméhus motas genom
sméhuskvaliteter i andra bostads- och boendeutformningar?

= Vilka boendekvaliteter blir avgorande for alternativa

boendeutformningar?

» Vilken betalningsvilja finns hos hushéllen som efterfragar smahus? .
Oversikt av forskning om

= Skiljer sig efterfragan pa smahus och dess kvaliteter mellan olika
malgrupper?

Tidigare
studier och
forskning

bl a boendesegregation,

hallbarhet och varierande
= Skiljer sig efterfrigan i olika geografier och marknadsomréden?

bostadsutformning

Uppdraget har genomforts pa uppdrag av Region Stockholm av Juni
Strategi och Analys AB under januari till och med april 2025.

- Demografisk statistik

Metod

isti *Inkomst & hushallsstatistik
Studiens metod bygger bade pa kvalitativ och kvantitativ data. Statistik och
Se figur 1. goda exempel » Geografiska skillnader

*Upplatelseformer

Figur 1
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Om respondenterna i enkatundersokningen

Rikstackande webbenkat genomford i mars 2025

Alla respondenter
(1 191 st.)

Unga vuxna (18-29 ar) =285 st (24%)
Barnfamiljer (30-49 ar) = 417 st (35%)
Mitt i livet (50-69 ar) = 334 st (28%)
Pensionarer 70+ ar = 155 st (13%)

Kvinna = 51%
Man = 49%

Kvarboende hos foraldrar = 7%
Ensamboende med barn = 7%

Ensamboende utan barn = 29%
Sammanboende med barn = 25%
Sammanboende utan barn = 31%

Bor idag i...

Lagenhet i flerbostadshus = 57%

Friliggande villa = 28%
Rad/par/kedjehus = 14%

Men onskar vid en flytt bo i...

Lagenhet i flerbostadshus = 42%
Rad/par/kedjehus = 14%
Friliggande villa = 35%

Vet inte = 7%

Hyresratt = 25%
Bostadsratt = 27%
Aganderitt = 40%

Vet inte = 7%

ATT TANKA BORTOM VILLAN

Figur 2

Onskar i framtiden bo i féljande geografiskt lage

0% 10% 20% 30% 40%

| eller invid centrumkarna med
mer omfattande utbud av
handel, service och
kommunikationer

35%

| eller invid ett bostadsomrade

0,
utanfor centrumkarna 24%

| eller invid knutpunkt i ett
litet/mindre samhélle med
nagot utbud av handel, service
och kommunikationer

21%

| omrade mer avskilt fran
narliggande grannar, service
och kommunikationer.

16%

Annat I 3%

Diagram 1



Nedslag i verkligheten



Malgruppsintervju Unga vuxna
Nyinflyttade i nyproducerat radhus med hyresratt, 77 kvm, i Mjolby kommun

DJUPINTERVJUN HAR GENOMFORTS MED Filippa (22 &r), Mattias (27 &r) och Hur resonerade ni vid val av upplatelseform?
hunden Luna (2 r). Filippa studerar till underskéterska och tar examen I dagslaget har paret ingen f6rméga att kdpa ett &gt smahus da Filippa studerar och de

varen 2025. Mattias arbetar som glastekniker. Paret bodde tidigare i en har heller inte tillrdckligt med besparingar som kravs for ett 4gt sméhus. Paret har

hyresligenhet i Linkdpings kommun med 2 rum och kék pa 53 kvm. ingen plan pa hur lange de ténker att de bor kvar i sitt nuvarande boende men menar

Ménadskostnaden i det férra boendet 18g pa 12 000 kr, inklusive att de inte har brattom vidare da bada ser att de kan paborja familjelivet i sitt radhus

parkeringsplats. och kunna bo kvar lange.

Beratta om ert nuvarande boende!

13 A - o .. o - 11
Aven om vi hyr r vart lilla hus.
Paret har flyttat till en radhusldgenhet. Bostaden ar 77 kvm med 3 rok och €n o yrsaa d et vart a nus

PR

ligger i Mantorp i Mjoélby kommun ca 25 minuter med bil frén Linképing.
Paret berittar att de 4r de forsta som flyttar in. I bostaden har de dven en

tillhérande parkering pa uppfarten och det finns gastparkering i omradet.
Hyran ligger pa ca 13 000 kr exklusive el och bredband.

Hur kommer det sig att ni flyttade till ett smahus?
Filippa berittar att en stor del av beslutet var p& grund av hunden Luna.

De ville ocksé ha en egen tradgard och slippa grannar som klagade pa
hunden. Ut6ver det ville paret ocksé bo storre. En fordel med det nya
boendet ar att kunna 6ppna upp och lata Luna springa in och ut berattar
Filippa. Paret ville ocksa flytta ndgonstans dir de kunde fortsétta vixa
som familj. Filippa ar uppvuxen i radhus. Nar paret flyttade till den nya
bostaden var omradet underordnat bostaden. Varken Filippa eller Mattias
har ndgon anknytning till platsen men de tycker att det kinns mysigt och
familjart. Filippa tycker att det pAminner om hur hon sjilv vixte upp.
Vidare berittar de att de inte nyttjade att de bodde inne i Linkopings
centrala delar tidigare och ar darfor inte oroliga att det ska kiinnas som de

bor “mer avlagset”.

11 ATT TANKA BORTOM VILLAN



Malgruppsintervju Mitt i livet

Par 55+ ar i Stockholms lan som bor i villa med aganderatt men soker ”det perfekta boendet”

DJUPINTERVJUN HAR GENOMFORTS MED Anette (58 dr) och Kenneth (57 &r) som Vilka ar de viktigaste egenskaperna i ndsta boende sett till utvandiga

12

bor i villa med dganderétt i Tyres6 kommun utanfor Stockholm. Paret har bott i
villan i ca 15 ar och har nu borjat fundera pa vad nista boende kan bli. I
intervjun berattar Anette och Kenneth om sina tankar kring en framtida flytt.

Vilka ar de framsta anledningarna till att ni letar nytt boende?

De béda ar 6verens om att en anledning till en framtida flytt ar att starka den
langsiktiga ekonomin och fa mer ekonomisk frihet vid pension. Anette
upplever att de bor alldeles for stort for tv personer och 6nskar ocksé att
nista boende innebar mindre “forvaltning” och att det i sin tur frigér mer tid
for annat.

Vilka ar de viktigaste egenskaperna i ert nasta boende sett till
invandiga bostadskvaliteter?

De bada &r 6verens om att nésta boende gérna far vara mindre till ytan och
antal rum. Kenneth tycker det &r viktigt att rummen i nésta boende har en bra
placering i forhallande till viderstreck. Anette tycker att det dr viktigt med
oppen planlosning och ett boende som kidnns rymligt, gdrna med hogt i tak.
De bada vill girna ha tva gastrum och mycket ljusinslapp.

ATT TANKA BORTOM VILLAN

bostadskvaliteter?

Kenneth vill girna att boendet ska ha en smakfull exterior med ett separat
forrad/garage med stora forvaringsutrymmen. En annan viktig kvalitet &r
tillhorande parkeringsplats. Anette vill gdrna att det ska kidnnas luftigt mellan
bebyggelsen i omradet och att det inte ar s mycket insyn. De bada vill ha en tomt,
men som inte behover vara stor. Dock ska det finnas en stor altan, gérna i
sydvistligt lage.

Vilka ar de viktigaste egenskaperna i nasta boende sett till
lages/omradeskvaliteter?

Utover att bostadens inviandiga och utvandiga kvaliteter gidrna far ha det lilla
extra” onskar paret att nasta boende ligger i ett for dom attraktivt lage.
Kenneth vill ha néarhet till natur och bostaden fir girna ligga pa en héjd med
trevlig utsikt. Anette vill helst ha havs- eller sj6utsikt, ndgot som paret inte har
idag. Omradet i 6vrigt ska kidnnas vélvardat och det far girna vara nira till
kommunikationer.

Vilka bostadstyper ar aktuella i ert sokande av ny bostad?

De bada ar 6verens om att nista boende gérna far vara en villa i ett plan eller en
lagenhet med bostadsrétt med stor altan/terrass. Att tanka praktiskt framét ar
nagot som de béda dr 6verens om, till exempel att slippa trappor och ha nira till
service for att mojliggora for att kunna bo kvar under en ldngre tid, 4ven nar de
aldras.
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Malgruppsintervju Pensionarer

Par som flyttat fran enplansvilla till nyproducerad lagenhet narmare stadskarnan

DJUPINTERVJUN HAR GENOMFORTS MED Lotta (74 ar) och Leif

(75 ar) som flyttat till en nyproducerad lagenhet i bostadsrattsform i Vaxholm.
Tidigare har paret bott i olika villor. Nar barnen bodde hemma hade de en
friliggande villa om 180 kvadratmeter. Nar barnen flyttade hemifrén, flyttade
Lotta och Leif forst till en enplansvilla om 120 kv, men nu har de flyttat
vidare till en nyproducerad lagenhet om 3 rok pé 85 kvm invid stadskérnan i

Vaxholms stad.

Beratta om varfor ni valde att flytta fran enplanshuset till lagenhet?

Lotta och Leif upplever att det var bokigt att ta sig till och fran den tidigare
bostaden och busshéllplatsen var lite for lAngt bort for att vara ett naturligt
alternativ till bilen. De beh6vde dven 6vervaga det faktum att de blir dldre och att
den nyproducerade lagenheten kédndes som ett tryggt alternativ pa &lderns host.
Paret berattar vidare hur bekvamt de tycker att det dr att kunna ga till
stadskédrnan jamfort mot tidigare da det var avstand till allt. En annan avgorande
faktor till flyttbeslutet var att de fortfarande kidnner sig pigga nog och har orken
att flytta och genomféra den pé egen hand.

Lotta och Leif vill &ven kunna resa, och de bidda upplever att det 4r mycket
enklare att bara lasa om sin entrédorr, &n att ha ndgon som ska “passa huset”.

"Det ar sa skont att bara kunna ga till
stadskarnan mot tidigare da det var
avstand till allt.”
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Vad var det svaraste med flyttbeslutet?

Lotta och Leif berittar att forvaringsfragan var lite av ett orosmoment att gi
fran ett hus med mycket forvaring till en lagenhet. De berittar vidare att flytten
har inneburit att paret har behovt "rensa och rensa och rensa”. De bada tycker
att det var svart att gora sig av med grillen, som pa ett sitt var en symbol for
“villalivet”. Paret dr eniga om att allt har 16st sig jattebra, exempelvis har de
numera dackhotell for bildacken och betydligt farre saker att ta hand om vilket

de bada upplever bara kidnns skont.

Vilka kvaliteter uppskattar ni extra mycket med er bostad?

Paret uppskattar att fa bo en bit upp i huset. Idag bor de pé vaning tre av fem
vilket de bada tycker kinns tryggt. Paret hade gidrna bott 4nnu hégre upp, men
vid tidpunkten for kopet fanns det inget ledigt pa vaningarna 6ver. En annan
kvalitet som Leif och Lotta uppskattar ar att de har en rymlig balkong.
Balkongen ir 16 kvadratmeter och de beskriver den som deras oas. Paret
berittar att de spenderar mycket tid pa balkongen. Bide néar de &r sjélva och nar

de har gaster 6ver pa besok.

"Vi fastnade for just den har lagenheten
for att den inte har nagon insyn. Vi
valde bort andra lagenheter for att de
hade for mycket insyn och lag for tatt.”



Om smahusmarknaden



Forandringar i smahusbestandet

SETT TILL DE SENASTE 25 AREN har smahus i Andel av fardigstallda smahus per upplatelseform, Stockholms lan,
huvudsak upplétits med dganderitt. Tillskottet av 2000-2023

smahus med hyresritt har i genomsnitt varit
omkring 1-2 procent under hela den studerade W Hyresratt M Bostadsratt M Aganderatt

perioden. Daremot 6kade andelen smahus i 100%

bostadsratt markant frén &r 2014 och framét.

Under &r 2020 och 2021 var andelen smihus med 90%

bostadsrétt som hogst, omkring 44-46 procent. 0%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0

20002001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

X

Diagram 2: SCB & Juni Strategi
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Boendeform per alderskategori

BOSTADRATT | FLERBOSTADSHUS ér tillsammans med sméhus i 4ganderétt de vanligaste boendeformerna
bland hushall i Stockholms lén, 33 procent respektive 31 procent. Hushéll som bor med hyresritt i

flerbostadshus utgor 277 procent. Resterande hushall bor i specialbostdder och smdhus med hyresritt eller sa

saknas uppgifter.

Andelen boende i sméhus ar storst bland smébarns- och barnfamiljer. Vid 20-arsaldern flyttar de flesta

hemifran. Det avspeglas i diagram 2 dar andelen hushall i flerbostadshus, bade med hyresritts och

bostadsrétt, blir storre frdn 20-arsaldern.

Vid 30-39-arsaldern okar andelen boende i sméhus att stiga igen. Det beror pa att manga bildar familj i

dessa &ldrar och att smahus dr en efterfragad bostadsform for barnfamiljer.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Typ av boende per aldersgrupp, Stockholms lan 2024

-5ar  6-12 ar 13-19 ar 20-24 ar 25-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 ar 80+ ar samtliga
aldrar

W smahus, dganderatt B smahus, bostadsratt W smahus, hyresratt
B flerbostadshus, bostadsratt B flerbostadshus, hyresratt  ® specialbostad

B Ovrigt boende W uppgift saknas

Diagram 3: SCB & Juni Strategi
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35 procent

av invanarna i Stockholms
lan bor i ett smahus

30 procent

av 80+aringar i lanet bor
i ett smahus

10 procent

av de som bor i smahus har
bostadsratt eller hyresratt som
upplatelseform. Resterande
bor i dganderatt.



Andelen 30-39 aringar boendes i smahus %
har minskat kraftigt sedan 2012

Andel boende 30-39-
aringar i smahus, 2023

ANDELEN 30-39 ARINGAR SOM BOR | SMAHUS (samtliga upplételseformer)
inom sin &lderskategori har fordndrats 6ver tid. I dessa aldrar bildar de

flesta familj, vilket ocksé ar en anledning till att efterfrigan p& sméhus
Upplands-Bro kommun

okar under de &ren. -17 procentenheter

I samtliga av linets kommuner, med undantag fér Norrtélje och Solna,

Taby kommun
-18 procentenheter

har andelen 30-39 dringar som bor i smdhus minskat vid en jaimforelse Jarfalla kommun

mellan dr 2012 och 2023. -19 procentenheter
Inom alderskategorin har andelen minskat som mest (i
procentenheter) i Nykvarn, Jarfdlla, Taby och Upplands-Bro kommun.

Andelen 30-39 dringar boende i smahus inom sin alderskategori har
Nykvarns kommun

minskat med 5 procentenheter i lanet mellan &ren 2012-2023.
-22 procentenheter

Forandring av andel 30-39 aringar boende i smahus, 2012 och 2023

e Figur 3: Kalla SCB & Juni Strategi
m 2012 m2023 ®Forandring, procentenheter
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En hog andel 80+ aringar bor i smahus

Andelen 80+
aringar boende i
smahus, samtliga
upplatelseformer

\ Figur 4: Kélla SCB & Juni Strategi

ATT TANKA BORTOM VILLAN

VID UNDERSOKNING AV ALDERSKATEGORIN 80+
boende i smahus varierar andelen mellan
lanets kommuner. Inom malgruppen &r det
inte ovanligt att ha bott i sitt sm&hus under
manga ar, och ofta finns det en 6nskan om att
bo i en mindre, mer lattskott och modern
bostad.

I 15 av lanets 26 kommuner bor 6ver 40
procent av 80+ dringarna i ett smahus.
Andelen ar hogst i Ekero (775 procent),
Nykvarn (62 procent) Osteraker (55 procent)
Varmdo (55 procent) och Vallentuna (51
procent). Omvént ar andelen 80+ ringar
som bor i smé&hus l4gst i Solna, Sundbyberg
och Stockholm. Det ska dock tilldggas att
framfor allt de tva forstnaimnda kommunerna
har mycket fa smahus i sitt bostadsbestand.

8o+4aringar blir en viktig mélgrupp nir det
géller 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden
och for att frigora smahus till exempelvis
barnfamiljer dir efterfrigan pa bostadstypen
ar hog. En utmaning ar att den generella
flyttfrekvensen bland dldre, alltsd hur manga
som arligen genomfor en flytt, &r mycket 1ag
— omkring 5-6 procent. Unga vuxna i
aldrarna 20-29 ar flyttar ca 40 % arligen och i
dldrarna 30-39 ar flyttfrekvensen ca 20 %.

15 av 26

kommuner har en andel 80+
aringar boende i smahus Over
40 procent

Andelen ar
som hogst i

Ekerd (75 %), Nykvarn (62 %),
Osteraker (55 %), Varmdo (55 %)
och Vallentuna (51 %)

20 800
smahus

i [anet bebos av 80+ aringar
(utifran ett antagande om att det
bor 1,5 personer per hushall)



En vaxande andel ensamboende i smahus

Andel | STOCKHOLMS LAN AR 46 000 AV DE SOM BOR | SMAHUS ENSAMBOENDE. Det motsvarar 16 % av samtliga smahus.
Antalet ensamboende i smahus i ldnet har 6kat med omkring 7 000 de senaste tio dren. Andelsmaissigt ar det en 6kning

ensamboende av ensamboende pé 1,3 % pa tio. Denna trend forvéntas fortsitta i takt med den demografiska utvecklingen.

i smahus per

kommun

Andel smahus med ensamboende, per kommun i Stockholms lan

Q4 2
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Utmaningar i att mota
efterfragan



Miljo- och hallbarhetsperspektivet

FOR ATT UPPNA EN LANGSIKTIG HALLBARHET blir ett medvetet
stadsbyggande avgorande. Exempel pd utmaningar som
forknippas med villamattor ar ineffektiv markanvindning,
social segregation samt negativa klimataspekter som forlust av
biologisk mangfald, okat bilberoende och hogre
energiférbrukning.

Tva rapporter som belyser vikten av och fordelarna med en
blandad bebyggelse ar Boverkets rapport Den byggda formens
betydelse — Kunskap och forskning (2024:6) och
Hyresgastforeningen tillsammans med Spacescape och Evidens
Den verkliga trdadgardsstaden — Losningen pd Sveriges ohdllbara
smdhusbyggande (2024).

I rapporten Den verkliga trddgdrdsstaden framgér att
mark-konsumtionen for villaomraden &r tre till sex gnger sa

DEN VERKLIGA
villaomraden ger upphov till ett betydligt storre bilberoende TR A DG A RDSSTADEN

an omraden med blandad bebyggelse, och att

stor som for en tradgérdsstad*. Vidare belyser rapporten att

Losningen pa Sveriges oh3llbara smahusbyggande I s
Den byggds =
formens betydelse :

Kunskap fran forskning FORMAS =

energianviandningen ar ungefir 25 procent hogre i
villaomréden &n i tradgardsstader.

I Boverkets rapport understryks att den nybyggda miljon,

vare sig det géller bostader eller annan stadsplanering, alltid H Hyresgastioreningen  SPACESCAPE 20240679 —

bor resultera i mer jamlika villkor och motverkande av
boendesegregation, varfor tillférsel av blandad bebyggelse —

som kan tillgodose bostadskvaliteter med sm&huskinsla — "St adsbyggaren skall inte l0osa hela
blir extra viktigt eftersom viljan att bo i ett smahus manga klimatfrégan Segregationsproblematiken e”er
)
halsoutmaningen, utan bidra genom byggd
N | o form som gor sin del i att |16sa problemen”
égﬁ‘fﬁ?;‘ﬁ;fﬁﬁfeﬁiﬁ’ﬁ’f,’;fghsjsﬁjﬁ’%;‘;ifl“”d"d bebyggelse - ur Boverkets rapport Den byggda formens betydelse (2024:6)

génger finns, men den ekonomiska majligheten sétter stopp.

ATT TANKA BORTOM VILLAN



Del 1:
Efterfragade bostadstyper
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Drygt en tredjedel av befolkningen nar en villadrom

Forstahandsval av bostad vid en potentiell nasta flytt

DRYGT EN TREDJEDEL (35 procent) av svenskarna som har en flyttintention skulle
foredra att nista boende ar en friliggande villa. I rapporten studeras denna grupp som
onskar bo i en villa — "Villadrommarna” - mer ingdende. Cirka 60 procent av
Villadrommarna ar sammanboende och 40 procent ensamboende hushéll. Undersoks
Villadrommarnas nuvarande boende bor cirka 40 procent i en friliggande villa och
cirka 30 procent i en lagenhet med hyresratt (se diagram 6). I Stockholms lan ar
motsvarande andel Villadrommare négot lagre, 26 procent, medan en majoritet, 53
procent, av respondenterna i Stockholms 1an onskar att néasta boende ar en ldgenhet i
flerbostadshus.

Av svenskarna onskar 14 procent att nasta boende ar ett rad/par/kedjehus. Den
enskilt mest 6nskade boendetypen ar dock lagenhet i flerbostadshus (se diagram 8).

Fordelning per malgrupp bland Villadrémmarna

50% 47%
45%

40%

35%

30% 25%

25%

20%

15%

0,
10% 4%
5%

0% I

Mitt i livet

24%

Andel

Unga vuxna Barnfamiljer Pensionarer

Diagram 7
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Sahar bor Villadrommarna idag

m Ligenhet - bostadsratt
m Ligenhet - hyresratt

= Rad/par/kedjehus -
bostadsratt
m Rad/par/kedjehus - hyresratt

m Rad/par/kedjehus-
dganderatt
= Friliggande villa - dganderatt

Diagram 6

"Tank dig en framtida bostad i ett omrade dit du skulle vilja
flytta och till en kostnad du kan betala, vilken bostadstyp ar

drémmare”

mest intressant?”

m Ligenhet i flerbostadshus
m Rad/par/kedjehus

3 Friliggande villa

m Vet inte

® Annat

Diagram 8
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Manga Villadrommare ar oppna for rad/par/kedjehus

Villadrommares andrahandsval vid en potentiell nasta flytt

STUDERAS VILLADROMMARNAS ANDRAHANDSVAL vid en potentiell nésta flytt ar det 24
procent som uppger att de inte har ndgot andrahandsval (se diagram 9), det ar den
friliggande villan som galler. Det ar dock 60 procent av Villadrommarna som anger
rad/par/kedjehus som ett potentiellt andrahandsval, och 16 procent anger lagenhet i
flerbostadshus. For Villadrommare som bor i Stockholms 14n ser férdelningen av
andrahandsvalet ndgorlunda lika ut som for riket, med nagot férre som 6nskar bo i
rad/par/kedjehus till fordel for lagenhet.

Av de Villadrommare som &r 6ppna for att bo i ndgon annan bostadstyp an friliggande
villa &r det framst Unga vuxna och Barnfamiljer som &r mer flexibla.

P& nastkommande sida redovisas forsta- och andrahandsval per malgrupp.

Andrahandsval for Villadrommare

70%

60%
60% i 27%

50%
40%
30%

19%

20% 16%

10%

0%
Rad/par/kedjehus Lagenhet

m Villadrommare Villadrémmare (Stockholms lan)
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Undersoks samtliga respondenter
i enkaten (och inte bara
Villadrommare) uppger 40 % att
de skulle kunna tanka sig att bo i
ett rad/par/kedjehus i ett
andrahandsval, men bara 14 %
har det som forstahandsval.

24% 23%

Jag har inget andrahandsval

Diagram 9
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Forsta- och andrahandsval per malgrupp

Rad/par/kedjehus, ett tydligt andrahandsval bland samtliga malgrupper

NEDAN VISAS FORSTA- OCH ANDRAHANDSVALET per malgrupp. Unga vuxna, Mitt i livet och Pensionirer har i hogre utstrackning lagenhet i flerbostadshus som forstahandsval.

Barnfamiljers forstahandsval ar framst friliggande villa. Ingen av malgrupperna namner rad/par/kedjehuset som det fraimsta valet. Nar malgrupperna daremot far fragan

vad de kan tinka sig att bo i som sitt andrahandsval 6kar andelen som kan tidnka sig att bo i ett rad/par/kedjehus — i samtliga méalgrupper.

Lagenhet i flerbostadshus
70% och friliggande villa - ett
tydligt forstahandsval...

65%

60%

50%

44%

40% 37%

30%

20%

13%

10%

5%

0%
Unga vuxna
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46%
44%

33%
31%

15% 16%

10%

5%

Forsta- och andrahandsval per malgrupp

44%

16%

0, 0,
119% 11% 13% 13%

Barnfamiljer Mitt i livet Pensiondrer Unga vuxna
Forstahandsval
B Ligenhet i flerbostadshus ~ ® Rad/par/kedjehus

M Friliggande villa

...men rad/par/kedjehus ar
ett tydligt andrahandsval i
samtliga malgrupper

41%

30%

0,
22% 20%

18%

16%

14% 15%

7% 6%

Pensionarer

I I 11%I

Mitt i livet

Barnfamiljer

Andrahandsval

H Vet inte

Diagram 10
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Det finns en efterfragan pa mindre smahustyper...

...framfor allt bland de som onskar bo i rad/par/kedjehus

BLAND VILLADROMMARE dr den mest énskade bostadsstorleken 4-5 rok bland malgrupperna Unga vuxna och Barnfamiljer, medan Mitt i livet och Pensionarer
framst efterfragar 3-4 rok.
Bland de som 6nskar bo i rad/par/kedjehus som sitt forstahandsval dr det fler som efterfrdgar en mindre bostadsstorlek dn en stor. Efterfragan ar som hogst

for 3 rok i samtliga mélgrupper och allra hogst bland malgrupperna Mitt i livet och Pensionérer.

Onskad bostadsstorlek bland de som énskar bo i

Onskad bostadsstorlek bland Villadrémmare rad/par/kedjehus
100% 100%
90% 90%
80% 80%
70% 70%
60% 60%
50% 50%
40% 40%
30% 30%
20% 20%
10% 10% -
0% 0%
Unga vuxna Barnfamiljer Mitt i livet Pensionarer Unga vuxna Barnfamiljer Mitt i livet Pensionarer
mMlrok m2rok m3rok m4rok m5rok M 6+rok mMlrok m2rok m3rok m4rok m5rok M 6+rok
Diagram 11 Diagram 12
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Tydlig onskan av upplatelseform bland Villadrommare...

...men storre spridning i onskad upplatelseform bland de som vill bo i rad/par/kedjehus

DET FINNS EN TYDLIG SKILLNAD i forstahandsvalet av 6nskad upplatelseform beroende pa om det &r Villadrommare eller de som 6nskar bo i rad/par/kedjehus som undersoks. I

samtliga malgrupper bland Villadrémmare 6nskar de allra flesta bo i en dganderitt. Unga vuxna ar ndgot mer 6ppna for att bo i en friliggande villa med bostadsritt.

Bland de som 6nskar bo i rad/par/kedjehus som sitt forstahandsval ar spridningen i 6nskad upplételseform storre. Till exempel 6nskar nastan 30 procent av Unga vuxna och

Mitt i livet bo i ett rad/par/kedjehus som upplats med hyresritt.

Onskad upplatelseform bland Villadrémmare

0% 20%

Unga vuxna 19%

Barnfamiljer 2%%A4

Mitt i livet 6%

Pensionadrer 11%

W Hyresratt
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40%

B Bostadsratt

60%

m Aganderitt

80%

100%

Diagram 13

Onskad upplatelseform bland rad/par/kedjehus

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Unga vuxna 47%

Barnfamiljer 51%

Mitt i livet 29%

Pensiondrer 38%

W Hyresritt M Bostadsritt M Aganderitt
Diagram 14



Del 1: Sammanfattande resultat

= 35 procent av respondenterna har en villadrom -
sa kallade "Villadrommare”. Ndstan en fjardedel av
dessa kan bara tdanka sig att bo i en friliggande villa
- men 75 procent ar oppna for andra alternativ.

= Rad/par/kedjehus ar inte ett tydligt forstahandsval
for vilken boendeform man 6nskar - men daremot
ett tydligt andrahandsval.

= Det finns en efterfragan pa mindre smahus, framfor
allt bland de som 6nskar bo i rad/par/kedjehus. Av
dessa ar det fler som 6nskar bo i 3 rok dan 4 rok.

= Villadrommare onskar framforallt bo i dganderatt,
men de som onskar bo i rad/par/kedjehus ar
betydligt mer 6ppna for andra upplatelseformer.

| Stockholms lan ar Villadrémmarna nagot farre an i
riket. For lanet onskar 26 procent av hushallen med
flyttintentioner bo i villa.

Andrahandsvalet for Villadrommare i Stockholms lan
gar daremot i linje med Villadrommare i riket. Aven i
Stockholms lan ar rad/par/kedjehus ett tydligt
andrahandsval.
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Del 2.
Efterfragade
boendekvaliteter
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Trygghet och parkering ar viktigt - for alla

DET FINNS VISSA HYGIENFAKTORER i 6nskade boendekvaliteter som inte bara &r viktiga for
Villadrommare, utan for alla flyttbendgna oavsett vilken bostadstyp som undersoks.

Att omradet upplevs vara tryggt och att det finns tillgang till parkering i anslutning till
bostaden &r generella preferenser oavsett efterfragad bostadstyp.

Att omradet ar tryggt

Friliggande villa

Rad/par/kedjehus I

Lagenhet i flerbostadshus

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
W1 - Har mycket |3g betydelse @2 O3 @4 M5-Myckethogbetydelse
Diagram 15
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100%

Upplevd trygghet och
parkering i anslutning
till bostaden ar
generella preferenser!

Parkering i direkt anslutning till min bostad

Friliggande villa I
Rad/par/kedjehus I
Lagenhet i flerbostadshus -

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B 1- Har mycket lIag betydelse @2 O3 @4 B5-Myckethogbetydelse

Diagram 16



Mer och mindre prioriterade boendekvaliteter for Villadrommare

Att bo med egen ingang, ha tillgang till egen tomt och att sjalv kunna rada over
hela sin bostad ar prioriterade kvaliteter

| FIGUR 5 presenteras de kvaliteter som Villadrémmarna

varderar som avgorande for val av framtida bostad samt de

valiteter som inte i lika viktiga. Hogst prl:oriterade Lagst pripriterade
Vikten av att bo i ett utpréiglat smdhusomréde virderas kva ll tete r kva h tete r

exempelvis lagt av tva av tre Villadrommare.

Nar en analys gors av Villadrommarna utifran ett o
Att bostaden ar i ett plan utan

malgruppsperspektiv framkommer att Unga Vuxna, Bo med egen ingang trappor

Barnfamiljer och i viss man Mitt i livet har liknande
preferenser géllande boendekvaliteter. Daremot ar de Tillgang till egen tomt,
hogst virderade boendekvaliteterna nigot annorlunda for egen utomhusyta

Pensionérer. Denna grupp skattar istillet bostad i enplan

Ett barnvanligt omrade

Uppna en 6kad trygghetskansla

o il fr ALt e Uppfylla barndomsdrom

hogt och virdesitter inte tillgang till egen tradgard/téppa i

samma utstrackning som oOvriga grupper.

Att sjalv "rada over” hela Att bo i ett utprdglat
min bostad smahusomrade

Parkering i anslutning till
bostaden (ej unikt for gruppen)

Att bo med andra likasinnade

Figur 5
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Villadrommare onskar viss avskildhet

Bade fysiskt och mentalt

VILLADROMMARNA fister mycket hog betydelse vid att bo med en

egen ingdng och att ha majlighet att rdda 6ver hela sin bostad.

Att bo med egen ingang

Friliggande villa

Rad/par/kedjehus

Lagenhet i flerbostadshus

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M 1 - Har mycket |ag betydelse @2 O3 @4 M5 - Mycket hog betydelse

Diagram 17
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Att sjdlv "rada 6ver” hela
sin bostad och att bo med
egen ingang behover inte
vara synonymt med en
viss upplatelseform eller
att bo i entréplan.

Att sjalv rada 6ver hela min bostad

Friliggande villa

Rad/par/kedjehus

Lagenhet i flerbostadshus

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B 1 - Har mycket lag betydelse @2 O3 @4 M5 - Mycket hog betydelse

Diagram 18
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Egen tomt och mdjlighet att pata

Ar viktiga kvaliteter for Villadrommarna

Tillgang till egen tomt
och att kunna pata i
tradgarden ar inte lika
betydelsefullt for
Pensionarer.

RESPONDENTER som i sitt forstahandsval 6nskar bo i en friliggande villa prioriterar vikten av en egen

tomt samt mojlighet att péta i trddgéarden eller snickra med mera hogre jamfort med de som i forsta

hand vill flytta till andra boendeformer. Det handlar alltsd inte bara om gronytan som tomten utgor,

utan dven om mdjligheten att disponera den som man vill. Detta &r ett dterkommande tema

dar Villadrommarna exempelvis dven tycker det ar viktigt att f rada 6ver hela bostaden.

Tillgang till egen tomt eller
egen utomhusyta i anslutning till min bostad

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%

0%

Rad/par/kedjehus Friliggande villa

Lagenhet i
flerbostadshus

M 1 - Har mycket |13g betydelse @2 [O3 @4 M5 - Mycket hog betydelse

Diagram 19
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Mojlighet till eget patande i tradgard eller
snickrande

Friliggande villa

Rad/par/kedjehus

Lagenhet i flerbostadshus

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W 1 - Har mycket |13g betydelse @2 03 @4 M5 - Mycket hog betydelse

Diagram 20



Villadrommare vill garna bo med flera plan...

...men det finns tydliga skillnader i preferens nar olika malgrupper studeras.

ATT EN FRILIGGANDE VILLA ar i ett plan har ingen storre betydelse for Villadrommare, endast
ca 10 procent anger att det ar viktigt. Andelen som tycker att bostaden ska vara i ett plan &r
dock storre bland de som drémmer om att bo i ett rad/par/kedjehus — ca 25 procent.

Ett plan utan trappor

Friliggande villa

Rad/par/kedjehus

Lagenhet i flerbostadshus

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B 1 - Har mycket 1ag betydelse @2 O3 @4 M5 - Mycket hog betydelse O Vet inte

Diagram 21
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Det finns givetvis tydliga skillnader nar samma fraga undersoks for respektive malgrupp.
For Unga vuxna och Barnfamiljer har det 1ag betydelse, medan det for mélgrupperna Mitt i
livet och Pensionarer har stor betydelse.

Betydelse av
ett plan utan trappor, uppdelat pa malgrupper

Unga vuxna

Pensionarer

Mitt i livet

Barnfamiljer

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M 1 - Har mycket |13g betydelse @2 [O3 @4 M5 - Mycket hog betydelse

Diagram 22



Del 2: Sammanfattande resultat

=  Smahusdrommen ar inte synonym med att bo i ett
utprdaglat smahusomrade - inte ens for Barnfamiljer.

= Tillgang till parkering nara bostaden ar viktigt oavsett
bostadstyp, om dn nagot mindre viktigt for boende i
flerfamiljshus.

= Villadrommarna vardesatter vikten och kanslan av
att rada over hela sin bostad. Det ar viktigt for alla
malgrupper inom kategorin Villadrommare.

= Villadrommarna vill ha kdansla av radighet bade
invandigt och utvandigt i sin bostad. Gestaltning och
utformning kan bidra till den upplevda kanslan.

= Egen ingang dr en mycket viktig kvalitet for alla
malgrupper, utom Pensionarer.

" Unga vuxna och Barnfamiljer vardesatter bostader om
1 och 2 vaningsplan.

® Pensiondrer vardesatter enbart bostader om 1 plan.

Efterfragade boendekvaliteter bland Villadrémmare i
Stockholms lan ar nastintill samma som for
Villadrommare i riket.
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Del 3:
Ekonomiska forutsattningar



Inkomstnivaer i relation till prisutveckling pa smahus

Storst utmaningar for Unga vuxna

LONEUTVECKLINGEN bland maélgrupper som har en stark efterfrigan om att bo i just smahus understiger kraftigt den prisutveckling som varit for smdhus. Sett till 16neutveckling inom
olika &ldersspann har 20-29 aringar haft lagst utveckling.

Inkomstutveckling samt fastighetsprisindex permanenta smahus, index=100 ar 2000
450

400
350
300

250

100 ar 2000

150 —— ‘_-——————————________,_,

A
100 —

\
|

50

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Loneutveckling 20-29 ar Loneutveckling 30-39 ar Loneutveckling 40-49 ar == Fastighetsprisindex permanenta smahus

Diagram 23: Kélla SCB
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Villadrommarna har varierad betalningsvilja

| ENKATEN FICK RESPONDENTERNA ANGE sin uppskattade betalningsvilja — alltsd hur mycket de kan ténka sig att betala for sitt nasta boende. Med andra ord &r betalningsviljan inte
nodvandigtvis synonymt med respondenternas faktiska kopkraft. 39 procent av Villadrommarna uppger en betalningsvilja som 6verstiger 4 mkr och 61 procent uppger en
betalningsvilja som understiger 4 mkr.

Undersoks ddremot betalningsviljan for Villadrommare boendes i Stockholms 14n visas en tydlig skillnad i jamforelse med riket. Det &r en storre andel som uppvisar en hogre
betalningsvilja i lanet. 17 procent av Villadrommare i Stockholms lan har en betalningsvilja som Gverstiger 8 mkr, att jamfora med riket dar motsvarande andel &r 6 procent.

Villadrommares betalningsvilja jamfort med ovriga respondenter

35%

29%

30%

21%

19%

17%

14% 14%

9%

25% 23%
20% 20%
6% 6% 6%

0,
20% 18%
15%
12% 12% 13%
0,
10% 9% e
0 8%
5%
5%
II “I I .
| O

Under 2,0 miljoner 2,0 -2,9 miljoner kr 3,0 - 3,9 miljoner kr 4,0 - 4,9 miljoner kr 5,0 - 5,9 miljoner kr 6,0 - 6,9 miljoner kr 7,0 - 7,9 miljoner kr  Over 8 miljoner kr
kr

B Villadrommare (riket) B Ovriga (riket) m Villadrommare (Stockholms lan) Diagram 24
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Barnfamiljer och Mitt i livet har hogst betalningsvilja

Betalningsvilja bland villadréommare,

100%
90%
80%

70%

60%

36%

50%

40%

30%

20%

10%

0%
Unga vuxna
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uppdelat pa malgrupper

40%

36%

Barnfamiljer Mitt i livet

M Lag

Matchar B Ho6g

61%

Pensionarer

Diagram 25

| DIAGRAM 24 STALLS Villadrommarnas uppskattade betalningsvilja mot den
aktuella prisnivén for bostadsorten. Unga vuxna, Barnfamiljer och Mitt i livet
ar de grupper som i storst utstrackning uppger en hog betalningsvilja i
forhallande till det genomsnittliga priset pd smahus i kommunen, cirka 25
procent i respektive mélgrupp. Det dr dock 31-40 procent av de
villadrommande malgrupperna som uppger en lagre betalningsvilja.

Pensionérer dr den mélgrupp med storst andel (61 procent) som har en
matchande betalningsvilja.

Diagram 24 baseras pa Villadrommare i riket och giller inte enbart for
Villadrémmare i Stockholms lin. Aterigen ir respondenternas uppskattade
betalningsvilja inte synonym med deras kpkraft. P4 ndstkommande sida
redovisas hushéllens kopkraft genom smahus (med dganderitt) i befintligt
bestdnd matchas med &rsinkomstdata i Stockholms lan.

SA HAR VI GJORT - HOG OCH LAG BETALNINGSVILJA

Vi har jamfért mitten av spannet i den uttalade
betalningsviljan med smahuspriset i hemkommunen
enligt SCB:s smahusprisstatistik.

» Om betalningsviljan ligger inom +1 mkr fran
genomsnittligt smahuspris klassificeras
betalningsviljan som matchande.

» Om betalningsviljan ar mer an 1 mkr 6ver det
genomsnittliga smahuspriset klassificeras
betalningsviljan som hog.

» Om betalningsviljan ar mer an 1 mkr under det
genomsnittliga smahuspriset klassificeras
betalningsviljan som lag.



Matchning smahus (aganderatter) i befintligt bestand

Fran rapporten Studie av efterfragan pd nya bostdder, Stockholms dn 2024

DIAGRAMMET TILL HOGER ér taget frén den tidigare rapporten Andel forsaljningar per prisspann (mkr) och andel hushall som har

"Studie av efterfrdgan pd nya bostdder, Stockholms lin 2024” mojlighet att efterfraga ett smahus (dganderatt) vid respektive prisniva,
genomford av Juni Strategi pd uppdrag av Region Stockholm. I Stockholm lan

rapporten undersoktes bland annat samtliga forsiljningar av 100% 99
smahus med dganderitt i ldnet under mars 2022.

Forsiljningarna sattes sedan i relation till 2022 ars 90%
inkomstdata for lanets hushall.

Resultatet visas i diagrammet till hoger. Runt 40 procent

/ 1:a kvartilen: 4,40 mkr 8%

0,
80% 79%

Medianpris: 6,35 mKr
/ 6%

5%

av de ssmmanboende hushallen ildnet har enligt berdkningen 0%

ekonomisk mojlighet att efterfraga ett smahus med dganderitt

till medianpriset. Enbart 13 procent av de ensamstiaende 60%

hushaéllen har majlighet att efterfriga sméhus upp till priset
som motsvarar den forsta kvartilen av forsiljningarna. 50%

3:e kvartilen: 9,55 mkr 4%

Andel hushall

40%

Andel forsaljningar

Sammanfattning matchning smahus

2 %
(aganderadtt) 30% >

1. De 25 % smahus (ar) i lanet som har ldgst
prisbild kan efterfragas av 13 % av de
ensamboende hushallen och av 56 % av
de sammanboende hushallen i ldnet. 10%

2%

Tt

20%

2. Smahus (ar) till medianpriset i lanet kan 0%
efterfragas av 7 % av de ensamboende 0
hushallen och av 40 % av de I
sammanboende hushallen i lanet.

#

10-10,
5
1111,

3. Smahus (@r) med priser upp till den tredje Prisspann, mkr

kvartilen kan efterfragas av 4 % av de

ensamboende hushallen och av 23 % av
de sammanboende hushallen i linet. = Andel ensamboende hushadll som har mdjlighet att efterfraga (vanster axel)

mmmm Andel forsaljningar (hoger axel)

s Andel sammanboende som har mojlighet att efterfraga (vanster axel)
Diagram 26
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Del 3: Sammanfattande resultat

Bostadspriserna har 6kat kraftigt under 2000-
talet. De reala inkomsterna hos hushallen har inte
okat i samma takt.

Bland Villadrommarna finns stor spridning
gdllande betalningsvilja. Drygt 60 procent har en
betalningsvilja som understiger 4 miljoner kronor
for ett agt boende.

Vid en matchning av betalningsviljan mot det
genomsnittliga smahuspriset pa orten framgar att
ca 25 procent av Unga vuxna, Barnfamiljer och
Mitt i livet uppger en betalningsvilja som
overstiger det genomsnittliga smahuspriset pa
boendeorten. 61 procent av Pensionarerna
uppger en betalningsvilja som matchar.

ATT TANKA BORTOM VILLAN

Betalningsviljan i Stockholms lan skiljer sig mot
den i riket som helhet. Bland Villadrommare i
Stockholms lan ar andelen som har en
betalningsvilja som understiger 4 mkr 40
procent, betydligt mindre dn rikssnittet.

Villadrommare i Stockholms lan uppger generellt
en hogre betalningsvilja dn rikssnittet.
Betalningsviljan ar inte detsamma som kopkraft.
| en tidigare studie* framgar att ca 13 procent av
ensamboende hushall och 56 procent av
sammanboende hushall i Stockholms lan, som
onskar bo i ett smahus med aganderatt, har
ekonomisk mojlighet att efterfraga ett smahus
upp till 4,4 mkr.

* Studie av efterfragan pa nya bostader i Stockholms lan,
2024, Region Stockholm.



) Del 4.
Onskade geografiska lagen



Villadrommare gillar alla typer av lagen

DE SOM FOREDRAR LAGENHET i flerbostadshus vill i h6g utstrackning bo i eller
invid centrumkérnan. I diagram 26 framgar att 6ver halften anger det som
den foredragna omrédestypen. En fjirdedel anger att de helst vill bo i eller
invid ett bostadsomréde utanfér centrumkarnan. Dessa tva omrédestyper
utgor tillsammans 78 procent.

De som foredrar rad/par/kedjehus dr mer villiga dn de som foredrar
ldgenhet i flerbostadshus att flytta till perifera omrdden. Omréadestyperna i
eller invid centrum och i eller invid bostadsomrade utanfor centrum utgor

tillsammans 67 procent.

Bland de som foredrar en friliggande villa, Villadrommarna, vill 40 procent

flytta till omradestypen i eller invid centrum eller omradestypen i eller invid
bostadsomréde utanfor centrum. Villadrommarna &r betydligt mer benzdgna
att flytta till omrédden som ligger mer avskilt. Exempelvis 6nskar 30 procent
bo i ett ldge mer avskilt frin narliggande grannar jamfort med de som vill
flytta till 6vriga boendeformer — men, det ar ockséa de som har de bredaste
preferenserna vad géller geografiskt ldage.

P4 de kommande sidorna undersdks vilka omraden Villadrommare
foredrar att bo i och hur det skiljer sig 4t mellan mélgrupperna samt vilken
Oppenhet som finns for alternativa boendeformer.
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100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Lagenhet i
flerbostadshus

Onskat bostadsomrade

Rad/par/kedjehus

Friliggande villa

B | omrade mer avskilt fran
narliggande grannar, service
och kommunikationer.

m | eller invid knutpunkt i ett
litet/mindre samhalle med
nagot utbud av handel,
service och kommunikationer

M | eller invid ett
bostadsomrade utanfor
centrumkarna

H | eller invid centrumkarna
med mer omfattande utbud
av handel, service och
kommunikationer

Onskad boendeform som férstahandsval

Diagram 27



44

| vilka omradestyper kan andra boendeformer ersatta

villadrommen?

| DIAGRAMMET TILL HOGER visas andelen Villadrémmare som ar 6ppna for
alternativa boendeformer* uppdelat pd mélgrupp samt vilken typ av
omréade de vill flytta till.

Dessutom finns ett samband mellan Villadrémmares 6ppenhet for andra
boendeformer och alder: dir Unga vuxna dr mest 6ppna, oljt av
Barnfamiljer, Mitt i livet och sist Villadrommande Pensionérer. Detta
samband géller oavsett om mélgruppen soker en bostad i stadskédrnan eller i
ett bostadsomréde utanfor. Oppenheten 4r ungefir densamma for dessa tva
typer av lagen.

I mer perifera lagen, I eller invid knutpunkt i ett litet/mindre samhdille,
minskar 6ppenheten markant bland Unga vuxna, medan Barnfamiljer och
Mitt i livet i samma utstrackning &r villiga att kompromissa med
boendeformen.

I omraden som ligger mer avskilt fran narliggande grannar, service och
kommunikationer visar bade villadrommande Barnfamiljer och Unga vuxna
en hog grad av 6ppenhet, medan Mitt i livet bara kan ténka sig en friliggande
villa i detta ldge.

Slutsatsen ar att alternativa boendeformer for Villadrommare bor vara:

* Centrala lagen for méalgrupp Unga vuxna
* Periferaldgen for malgrupp Barnfamiljer
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80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Andel Villadrommare som kan tdnka sig nagot annat
an en villa*, uppdelat pa malgrupp och till vilket
omrade de vill flytta

67%

62% 60% 61%
48% 47%
44% 44% oo
()
39% 9% 37%
27%
I 0% 0% 0%

| eller invid | eller invid ett | eller invid knutpunkt i | omrade mer avskilt
centrumkarna med bostadsomrade ett litet/mindre fran narliggande
mer omfattande utbud utanfér centrumkdrna samhalle med nagot  grannar, service och
av handel, service och utbud av handel, kommunikationer
kommunikationer service och
kommunikationer

B Ungavuxna M Barnfamiljer M Mittilivet M Pensiondrer

*Andel av Villadrommare som har angett rad/par/kedjehus eller

lagenhet i flerbostadshus som andrahandsval Diagram 28



| vilka kommungrupper kan andra boendeformer ersatta
villadrommen?

| DIAGRAMMET till héger visas andelen Villadrémmare som ér ppna for Andel Villadrémmare som kan tanka sig nagot annat
alternativa boendeformer* uppdelat pd malgrupp samt vilken typ av an envilla*, u p pd elat pé ma |gru pp oc h kommu ntyp
kommungrupp de bor i. Kommungrupperna foljer SKRs: indelning av

P ) 70% 66%
huvudgrupper. Dessa dr Mindre stad/landsbygd, Storre stad och Storstad. 64%

Oppenheten for andra boendeformer 4r hogst i mindre stider och pa

60% 57%

landsbygden hos villadrémmande Unga vuxna och Barnfamiljer, dar kan ca S1% 529
tva tredjedelar tinka sig alternativa boendeformer. For kommuntypen 50% .
Storre stader ar strax 6ver halften i malgrupperna Unga vuxna och 41% 45%
Barnfamiljer 6ppna for andra boendeformer. I kommuntypen Storstader 40% 38% 379¢
minskar 6ppenheten ytterligare nagot.

Den storsta skillnaden i 6ppenheten for andra boendeformer aterfinns 30% 29% 27%
mellan Mindre stader och Storre stader. Det &ar 7 procentenheter farre Unga
vuxna och 15 procentenheter farre Barnfamiljer i Storre stdder som ér villiga 20% 18%
att kompromissa med boendeformen &n i Mindre stdder/landsbygd. Hoppet
till Storstader ar sedan inte lika stort. 10% I

For Villadrommare som ar Mitt i livet dr skillnaden mellan olika
geografier inte sarskilt stor, 37 respektive 41 procent. De édldsta 0

Villadrommarna, Pensionirer, uppvisar en 1ag grad av 6ppenhet i samtliga Mindre stad /landsbygd Stérre stad Storstad

X

kommuntyper och lagst ppenhet har Pensionérer i Storre stader.
B Ungavuxna M Barnfamiljer ™ Mittilivet ™ Pensionarer

*Andel av Villadrommare som har angett rad/par/kedjehus
eller lagenhet i flerbostadshus som andrahandsval

Diagram 29
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Del 4;: Sammanfattande resultat

= Villadrommare har de bredaste preferenserna vad galler
geografiskt lage. Samtidigt som 30 procent vill bo i ett
omrade avskilt fran grannar, service och kommunikationer,
vill hela 16 procent bo i sjdlva centrumkarnan.

= Villadrommande Pensionarer ar fa till antalet. Det ar den
grupp som i minst utstrackning ar villiga att kompromissa
med sitt boende. De som har friliggande villa som forstaval
ar ovilliga att bo i en annan boendeform.

= Villadrommare som ar Mitt i livet har en begransad 6ppenhet
for alternativa boendeformer, sarskilt i avskilda lagen.

= Barnfamiljer och Unga vuxna ar mer 6ppna for att ersdtta
den friliggande villan med andra boendeformer. Oppenheten
ar storst bland de som bor i mindre stader och minst bland
de som bor i storre stader.

= Kommuntyp har mindre betydelse for 6ppenheten till
alternativa boendeformer an typ av bostadsomrade och
malgrupp.

| storstaderna Stockholm, Malmo6 och Goteborg uppvisar
over halften av de Unga vuxna som har villa som sitt
forstahandsval en 6ppenhet for andra boendeformer.
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Del 5.
Preferens vs. konkreta
exempel



Hur val matchar preferensen for det nasta boendet
med konkreta exempel?

HITTILLS | STUDIEN har respondenterna sjélva fatt ange vilka kvaliteter som blir viktiga

vid nésta boende. Generellt giller:

50 procent onskar bo i ett smahus vid niista flytt.

14 procent av de som anger att de vill bo i smahus 6nskar rad/par/kedjehus
och 35 procent av de som vill bo i smahus anger att de vill bo i friliggande villa.
I studien bendmns de 35 procent som 6nskar bo i friliggande villa som

Villadrommare.

Trygghet, egen tomt/utomhusyta, egen inging och rada 6ver sin
bostad ir de viktigaste boendekvaliteterna for villadrommare.
For Villadrommare, saval som for 6vriga, ar det ocksé viktigt med trygghet,
parkering och minimerad risk for buller/hoga ljudnivaer.

Att bo i ett utpriglat smahusomrade ér inte hogt prioriterat,
vare sig om man ir Villadrommare eller inte.

Diaremot ar Villadrommare négot mer benédgna att flytta till mer avskilda
omréaden, till exempel till omréden i eller invid knutpunkt i mindre samhélle.

Till denna del i studien har samtliga respondenter
fatt tycka till om konkreta exempel* pa olika
bostadstyper som fangar smahuskvaliteter men som
inte ar typiska smahus.

Respondenten ombads ha i atanke att hustypen
erbjods i det geografiska lage, med det pris eller
den manadshyra och med en upplatelseform som
respondenten tidigare i enkaten uttryckt att de
onskar bo i.

Pa nastkommande sida presenteras hustyperna mer
ingaende.

*Bostdderna ar ritade av Strategisk Arkitektur.

Bostadstyp K Bostadstyp G

Bostadstyp R Bostadstyp S Bostadstyp E
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Bostadstyper som fangar smahuskvaliteter

Bostadstyp R Bostadstyp S

HUS R: Bostaden ar i tva plan HUS S: Bostaden ar i 2,5 plan
med invdndig trapp och egen med invdndig trapp, egen
entré, liten tradgard/uteplats at entré, mindre tradgard i tva
tva vaderstreck, avskarmning vdderstreck, avskarmning mot
mot grannar, mindre kall grannar.

forradsyta i anslutning till

entrén.

| ENKATSTUDIEN FICK RESPONDENTEN mojlighet att tycka till om de olika
hustyperna (R-G) och bostéader pé olika vaningsplan. Respondenten
har angett i vilken grad respektive hustyp och vaningsplan ar ett
alternativ for ett framtida boende. Respondenten ombads ha i dtanke
att hustypen erbjods i det geografiska lage, med det pris eller den
manadshyra och med en upplatelseform som respondenten tidigare i
enkéten uttryckt att de énskar bo i.
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Bostadstyp E

HUS E, van 1-2: Fastigheten ar
i tva vaningar och bostaderna i
tva plan med invandig trapp
(etage), egen takterrass/
uteplats, avskdrmning mot
grannar, egen entré,
gemensamma grona
tradgardsrum i markplan.

Bostadstyp K

HUS K, van 1-3: Fastigheten ar i
tre vaningar i suterrang och
bostdadernai ett plan, egen
takterrass/uteplats, egen entré,
avskdrmning mot grannar.

Bostadstyp G

HUS G, van 1-3: Fastighet i tre
vaningar och bostadernai ett plan,
egna terrasser/uteplats och
avskdarmning mot grannar. Utdver
egen entré som kan nas med hiss
har fastigheten en spiraltrappa som
sammanlankar vaningsplanen med
garden déar det finns gemensamma
tradgardsrum.
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Preferenser for exempel pa olika hustyper

TABELLEN nedan visar andelen av personer som efterfrigar respektive bostadstyp som angivit ett intresse for respektive bostadsexempel.
Bland Villadrommare ar preferensen som starkast for den 6versta bostaden i hustyp K. Generellt dr intresset som lagst for lagenheter
pé mittenvaning och som hogst for de 6vre viningsplanen. Liagenheter pd 6vre vaningsplan i flerbostadshus dr dessutom mer attraktivt
for Villadrommare an ett traditionellt radhus vilket visar pa en 6ppenhet for andra boendealternativ. Respondenter som angett att de vill
bo i rad/par/kedjehus indikerar ocksé en stark preferens for ett boende hogst upp i ett flerbostadshus.
Undersoks resultatet for Villadrommare som bor i Stockholms l4n dr respondenterna nagot mer positiva dn Villadrommare generellt
till flera av hustyperna, framfor allt bland bostader hogst upp i en fastighet.

Villadrommare varderar
att bo i lagenhet pa
Oversta vaningsplanet
hogre an att bo i
markplan - det gadller
aven barnfamiljer!

Andel med onskan om respektive bostadstyp med preferens for respektive bostadexempel
bo:sstka adityp - - 1. Langst ned 2. Hogst upp 1. Langst ned 2. Mitten 3. Hogst upp 1. Langst ned 2. Mitten 3. Hogst upp
Villadrémmare 17% 22% 17% 22% 13% 9% 24% 15% 1% 22%
Rad/par/ (o) (o) 0/ [} 0 [ (o)
el 43% 43% 29% 41% 31% 34% 45% 37% 31% 46%
Lagenhet i flbh 26% 27% 26% 37% 30% 37% 48% 39% 41% 58%
Totalt 24% 26% 22% 30% 23% 25% 36% 29% 27% 40%
Villadrommare i
Stockholms [dn 2 26% 18% 25% 13% 7% 30% 14% 10% 26%
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Villadrommares intresse for olika bostadstyper

Efterfragas i
centrala och
perifera ligen

Unga vuxna Villadrémmare

Unga vuxna i
253 . efterfragar i storst —> 5 Anldel medl
(o i s hi etalningsvilja
~ omfattning Hus K, vaning 3 -
over 4mkr:
"25% ay allg 37 t
Villadrsmmey, procen
Unga Vuxng” car
Efterfragas
framst i ett
Bal"nfamiljel" Villadrommande Barnfamiljer merlgs(I;Ifert
47% —> efterfragar i stérst omfattning —>
'\ Hus E, vaning 2 Andel med
‘%7% av allg betalningsvilja
ladyg, .. A o
Bamf;z,'zm"fe Gr over 4mkr:
yer 39 procent
Mitt i livet Villadrémmare Mitt i livet E:;ﬁlr::aig;i
24% —» efterfragari stérst omfattning —» centralt lige
Hus G, dversta vaningen
4% av g1 Andel med
;./r’”afffémmare betalningsvilja
Mitt  ljyer over 4mkr:
37 procent
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Del 5: Sammanfattande resultat

= Villadrommare ar mer svarflértade an ovriga
malgrupper. | jaimférelse med de som kan tdanka
sig flytta till rad/par/kedjehus ar intresset for
andra bostadstyper generellt lagre bland
Villadrommarna.

=  For Villadrommara sticker inget av exemplen pa
bostadstyper ut - daremot ar att bo pa det
Oversta vaningsplanet mer intressant an att bo i
ett rad/par/kedjehus. Det visar att det finns en
oppenhet for andra boendealternativ.

= Villadrommarna efterfragar primart inte
bostader i markplan om de ska bo i
flerbostadsliknande hus. Detta galler oavsett
malgrupp, upplatelseform eller geografiskt lage.

Villadrommare i Stockholms lan ar nagot mer
positiva till att bo hogst upp i bostadstyper som
hus E, G och K. | dvrigt rader liknande monster
for Villadrommare i Stockholms lan som for
Villadrommare i riket.

Exempel pa olika bostadsutformningar
respondenterna har fatt ta stallning till.
Skisserna ar framtagna av Strategisk Arkitektur.
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Del 1-5;: Sammanfattande resultat for Stockholms lan

Villadrommare i Stockholms lan

26 % av de svarande i Stockholms lan identifieras
som "Villadrommare", det ar farre an i riket.

Dessa ar dock lika 6ppna for alternativ till
friliggande villa som resten av landet.

Rad-, par- och kedjehus ar det vanligaste
andrahandsvalet.

Det finns ocksa en efterfragan pa mindre smahus,
t.ex. 3 rok istdllet for 4 rok, sarskilt bland dem som
foredrar radhusliknande boenden.

Prisutveckling och kopkraft

Smahuspriserna har 6kat betydligt mer an
hushallens inkomster i Stockholms lan sedan 2000.

Manga hushall, sarskilt Unga vuxna och
Barnfamiljer, har darmed svart att kopa ett smahus
i Onskat lage.

Villadrommare i Stockholms lan uppvisar hégre
betalningsvilja an riket.
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P o
..§ R

Betalningsvilja och faktisk mojlighet

= | Stockholms lan ar det bara 7 % av ensamstaende
hushall och 40 % av sammanboende hushall som
har ekonomisk mojlighet att kdpa ett smahus upp
till 4,4 miljoner kronor.

= Trots hogre betalningsvilja bland Villadrémmare i
Stockholms lan ar det en diskrepans mellan vad
hushall vill betala och vad de faktiskt har rad med.

Onskade geografiska ldgen

= Villadrommare i Stockholms lan dar mest 6ppna for
att bo i mer avskilda lagen, jamfért med 6vriga

grupper.

= Det finns en bred acceptans for olika geografiska
lagen, vilket tyder pa flexibilitet i
boendepreferenser.

Bostadsalternativ och preferenser

» Villadrommare i Stockholms lan dr nagot mer
positiva till att bo hogst upp i flerbostadshus an
motsvarande grupper i 6vriga landet.

= Det visar pa en oppenhet for alternativa
boendeformer om smahuskvaliteter kan uppfyllas.



Goda exempel



Hyresrattsradhus

TILL HOGER VISAS EXEMPEL PA RADHUS UPPLATNA MED HYRESRATT
belédgna i Spinga, Stockholm (Heimstaden, 2023) och
Ekebyholmshdéjden, Norrtélje (Tranvik projekt, 2018).

Heimstaden,

Heimstadens elva radhus i Spénga har en trafasad och
sedumtak, och majoriteten av bostdderna ar 4 rok.
Manadshyran 14g under 2024 i snitt pé ca 17 400 kr for ca
105 kvm, motsvarande en drshyra/kvm om 1 980 kr. P4

projekthemsidan framgér att radhusen &r fronten av ett .
Kalla: Heimstaden, Bostadsformedlingen i

dynamiskt och levande kvarter som innehéller savil en ny . .
Stockholm & Juni Strategi

matbutik, som virdboende och flerbostadshus med
hyresrittsldgenheter. For de med bil finns dven mdojlighet
att hyra parkeringsplats i husets garage.

I Ekebyholmshgjden i Norrtilje kommun har Tranvik
projekt AB utvecklat 45 stycken sméhus som par- och
radhus. Av dessa formedlades 20 stycken som hyresritter

och resterande som adganderatter. Nar bostdderna B 9 ) .
formedlades var, enligt Bostadsformedlingen i Stockholm, T ranvli k p r OJ e kt y
den genomsnittliga kotiden ca 10 ar. Detta var en langre T 2 O ‘I 8

kotid &n den genomsnittliga kotiden for

successionsformedlade storre lagenhetstyper i kommunen. d Rimso glesbygd

Familj fran Akersberga
| fann dromboende i Rimbo:
”Vi har aldrig sett

hyresradhus forut”
3 april 2019 06:00
Kalla: Tranvik projekt, Bostadsférmedlingen i En hyresritt i form av ett radhus med egen tradgard. Det fick familjen
Stockholm & Juni Strategi Petersjo och Wingvist att anmala sitt intresse - liksom 1200
personer till.

- Jag blev eld och lagor, vi har aldrig sett hyresradhus tidigare. Det
passar oss perfekt, sdger Sandra Petersjo.
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Bostader pa befintliga fastigheters tak

ATT TANKA BORTOM VILLAN

Pé kopceentret Mall of
Scandinavias tak i Solna
finns radhus i tre plan om
145 kvm. Radhusen uppléts
med bostadsratt. I
anslutning till
vardagsrummet finns en
stor terrass.

Kélla: Peab

I Norrtélje kommun byggdes
18 radhus, designade av Rex
Arkitektbyrd, pa en befintlig
tvavénings-fastighet i
centrala Norrtélje stad.

Kalla: Rex Arkitektbyra

I Alby, Botkyrka kommun, har
Botkyrkabyggen uppfort tio
etagevaningar pa redan uppforda
flerbostadshus. Gavelldgenheterna
beldgna pa hogsta vaningen har
diarmed fatt en extra vaning pa 23
kvadratmeter samt en egen uteplats
pé taket. Etagen levererades som
fardiga moduler.

Kalla: Botkyrkabyggen

Mitt i centrala Umeé har
Balticgruppen utvecklat 10 st radhus
i bostadsrattsform i tvd vAningar om
125-145 kvm, ovanpa ett befintligt
kopcentrum. Samtliga hus har
terrass, uteplats och gemensam
gardsyta.

Kalla: Balticgruppen



Bostader med tradgard och innergardar i fokus

| UMEA HAR SKANSKA satsat pA ménga gemensamma ytor pa
innergérden och takterrasser i sitt projekt Verkstan. Projektet
bestar av ldgenheter med bostadsritt. P4 innergérden har boende
tillgang till en boulebana, gemensamma odlingar, flera sittplatser
samt ett stort gdrdshus som ligger pa innergérden.

I gardshuset finns en loungedel, stor sal med bord och stolar
och ett utrustat modernt kok. P4 dagtid ar tanken att boende kan
anvianda gardshuset som ett co-working utrymme. Utéver
innergarden finns dven tva takterrasser, dir den ena har en bastu
som boende kan boka.

Kalla: Skanska

o
=

I MALMO ATERFINNS DEN UNIKA bostadsriattsforeningen Malmo
Egnahemsf6rening. Vad som gor féreningen unik ar innergarden
dir vissa hus har egna bersaer for varje lagenhet, och nigra har
gemensamma bersder. Lagenhetsinnehavaren &r ansvarig for att
insidan pé bersan ar i gott skick och kan inreda den med sina
egna tradgardsmobler. Daremot klipps hickar av en
tradgardsmastare.

P4 bilden visas en flygbild fran Google dir det gar att urskilja

bersierna.

Kalla: Malmo Egnahemsférening
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Slutsatser &
rekommendationer
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Framtida bostadsutveckling och samhallsplanering

Att bo i smahus ar
starkt forknippat med
egen tomt/utomhusyta,
egen ingang och
kdnslan av att "rada
over” hela sin egen
bostad - kvaliteter som
blir viktiga att fanga i
utformningen av
bostader som inte dr en
traditionell villa

Privat
uteplats pa
innergard

Generodsa
balkonger/
takterrasser/
uteplatser

ATT TANKA BORTOM VILLAN

Att addera en egen
trappa for att skapa
egen ingang till
bostader ovanfor
markplan skapar en
kansla av att det ar
ens eget boende.

Det finns en
efterfragan pa mindre
smahus i olika
som ar viktlga for upplatelseformer. Av
. de som onskar bo i ett : c
2B el pITgoeEr, . rad/par/kedjehus vill sﬁtée;ir:%%\ ?_p?a
oavsett preferens pa fler ha 2-3 rok an 4-5 rok finns foér olika

bostadstyp eller rok. upplatelseformer.
upplatelseform. Ca 20 procent

efterfragar
hyresratter.

Trygghet, parkering,

och minimerad risk for
buller ar kvaliteter

Efterfragan pa
smahus om 2-3
rok ar extra fram-
tradande
omkring och i
tatorter snarare
an i storstader.

”Aven om vi
hyr sa dir det
vart lilla hus”

Oavsett vilken
bostadstyp
malgrupperna

Minska boende-
segregation

ing a . . . enom blandad

Suterrdng dr ett bra onskar vid nista 9 bebyggelse

a(l)tetrir::;:’\;f:;tzﬁt boende tycker mycket upplételseforn%er
b f"d d fa att det ar viktigt att och innovativ
t ost? fr mhe e?in Villadrémmare bostaden ligger i ett utformning
omt/utomnuspfats, foredrar oftast torialat
minskad insyn och mer avskilda utpraglat

minskad kinsla av ligen. smahusomrade

"inklamdhet”
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Alternativa losningar for att na Villadrommarna

och mota efterfragan pa smahus for fler

Tank flera olika l6sningar med mindre enheter pa fler platser!

I studien framkommer ingen generell eller entydig 6nskad bostadsutformning utan
snarare flera olika! Detta ger mojligheter att uppfylla olika malgruppers behov och
preferenser inom olika geografiska forutsattningar och olika kommuners och
projektutvecklares egna ambitioner.

Villadrommarna ar en ekonomiskt heterogen grupp aven
om de drommer om liknande kvaliteter

» Villadrommarna ir svarflortade! Eller? 60 procent anger rad/par/kedjehus
som sitt andrahandsval, men nar de presenteras for andra alternativ, inklusive ett
radhus, dr lagenheter pa 6versta vaningsplanet ett mer attraktivt alternativ for
Villadrommare.

» Villadrommare ar 6ppna for flera olika geografiska ldgen, men vid utformning ar
det avgorande att gora ekonomiska analyser av vilken betalningsvilja som finns
pé respektive plats. Manga ar beredda att anpassa storlek efter planbok och
efterfragan av gruppbyggda smahus om 2 och 3 rok ir storre idn pa 4
och 5 rok!

* Prioritera Unga vuxna och Barnfamiljer! Har finns flyttintention och
oppenhet for alternativa losningar, men till rétt pris.

» Villadrémmarna efterfragar inte bostédder i markplan om de ska bo i
flerbostadsliknande hus. I markplan méste man istillet attrahera de som redan
tanker att de vill bo i flerbostadshus!

» Bostidder pa oversta plan har mycket hog attraktivitet i mer smaskalig
utformning. Utforma dessa med mer generdsa ytor och kvaliteter for att
attrahera malgruppen med hogre betalningsvilja.

ATT TANKA BORTOM VILLAN

Skapa kansla av att rada over och kanna stolthet over
hela sin bostad, saval inne som ute.

= Bygg vidare p& utvindig smahuskéansla och utforma mer sméaskaliga
alternativ, oavsett om det dr gruppbyggda smahus eller flerbostadshus. Nyttja
material och farger i den utvandiga gestaltningen for att skapa kénslan av egna

enheter.

* Variera upplatelseformer! Att rida 6ver sin bostad behover inte betyda att
man vill dga. 30 procent av Unga vuxna som 6nskar bo i rad/par eller kedjehus
onskar bo i hyresritt.

» Inkludera utemiljon och skapa privata/egna uteplatser som del av
innergérdar for flerbostadshus, sdsom en avskild bersé. Utforma den privata
ytan for att ge majlighet till avkoppling och aktivitet — och kinsla av rddighet!

» Virdet av en egen utviandig entré idr mycket hogt. Nyttja 1osningar som
suterranghus eller separata trappor till lagenheter pa véningsplan ovan

markplan for att optimera antalet bostdder med egen ingang.
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Hur framja rorlighet med nya boende- och upplatelseformer

Aldres boendepreferenser

Smahusdrommen finns kvar - i ett komprimerat format
Aven om de allra flesta sldre 6nskar bo i en ligenhet i flerbostadshus uppger ca 25 procent att

de 6nskar bo i ett sméhus vid en eventuell flytt. Av de vill ca 60 procent bo i ett mindre smahus
om 2-3 rok.

Smahuskansla utan smahus - sa vill dldre bo

Bostidder med en invandig trapp ar nist intill uteslutet for malgruppen vid nista boende.
Resultatet i enkéten visar ocksé att dldre tilltalas mindre av bostdder med en mer typisk
smédhusutformning — men det finns en tydlig efterfrigan pad smahusliknande kvaliteter, sisom
egen tomt/utomhusyta och parkering i nira anslutning till bostaden. Det finns dven en
preferens for att bo hogre upp i byggnaden, allra helst hogst upp givet att det finns hiss i
bostadshuset.

Mellan centrum och lugn - infillprojekt kan mota efterfragan

Att en hog andel aldre vill bo i eller invid en centrumkérna med ett omfattande utbud gér i linje med Juni Strategis tidigare malgruppstudier. Dock 6nskar néstan 50 procent
bo i ett ndgot mer avskilt liige, exempelvis i ett bostadsomrade utanfor centrumkirnan eller i ett mindre samhille. Aldre som idag bor i ett smahus forknippas minga ganger
med att vilja flytta mycket korta avstand och helst vill de gdrna bo kvar i samma omrade som sméhuset ligger i om hilsan tillater — en faktor som stirks i enkéten nér en
relativt hog andel har en preferens att bo i ett mer perifert ldge. Dessutom behover det inte vara i ett utpriaglat smahusomrade.

Betalningsvilja som matchar villapriser

Aldres bedomda betalningsvilja matchar, eller dr hogre, 4n det genomsnittliga villapriset i deras boendekommun fér ca 50 procent av respondenterna som idag bor i en villa.
Indikationen ar att de allra flesta har relativt god uppfattning om vilken kopkraft de har for att kunna finansiera ett nytt boende genom en forsiljning av villan. I relation till
ovriga malgrupper anger de dven en hogre betalningsvilja for ménadshyran.

ATT TANKA BORTOM VILLAN



Guide till alternativ for Villadrommare

VAD MASTE UPPFYLLAS? VA O R i AN OM VAD SKILJER MALGRUPPERNA AT?

35 procent nar en villadrom - men en Drivkrafter for att valja alternativet!
ar majoritet av dessa ar 6ppna for a ar inte 6ppna for alternativ - men algrupperna har aven individuella "hygienfaktorer” som maste
ki jori d ar 6 fo Alla ar inte G for alt ti Mal har a individuella "hygienfakt = ast
alternativ. Hur ska vi 6ppna for denna fokusera pa de som ar det, genom att lyfta uppfyllas for att alternativet ska bli fullgott
planeringsméjlighet? dessa faktorer:
"Hygienfaktorer” som maste Nar hygienfaktorerna ar uppfyllda finns Unga vuxna
:’/ﬁr:g:?;:?;rit;_ konvertera 3e|t| vcllsfa gemensamma"drlt\;krlatfter ft(_>r . = Kostnaden ar nastan helt avgérande - alternativet maste vara nabart!
: illadrommarna som gor att alternative ) ] o
. till villa framstar som ett fullgott boende: = Det ska ge en kdnsla av att vara ett bra alternativ nu men samtidigt
* Bomed egeningang ) med mindre inlasning utifran hur behovet forandras framéver da
« Tillgang till egen tomt, egen = Att det ar ekonomiskt maojligt och gruppen Unga vuxna har en kortare planeringshorisont.
e ’ fordelaktigt i jamforelse med . ; i )
4 alternativen. = Delat ansvar upplevs som en stor fordel da generationen upplever sig
= Att sjilv “rada éver” hela sin bostad ) . . mindre "hdndig” an tidigare generationer.
2EvEl 717 SE1 Ui = Fordelen med grannar ar nara kopplad till
okad trygghetskansla, for barnfamiljer .
= Medveten utvandig gestaltning, som ger det umgéange for barnen och for dldre Barnfamiljer
bidrar till en kansla av "det egna” i en_trygghet nar orken eller halsan kanske = Att ha andra barnfamiljer nira och att bostadsomradet ar barnvinligt
det ggminéahmmatoﬁr en stolthet sviktar. blir en fordel vid flerbostadshus om dessa ska ersitta villan - ex
g\(/)es!:adosshﬁs:nuse etier = Manga upplever det som ett stort ansvar genom trygga och genomtankta lekplatser pa innergard.
s en 6k . hetskans] att sjalv aga sitt hus. Ett delat ansvar som » Barnfamiljer kan behoéva argument for att "vilja bort smahuset” och
- %’Pp“%k‘;“f.‘? ad trygg) Etskdnsia ﬁ_t;ctraé:lhus eIIe_.r_If_Ierbtt’):stdadshus ger kan pa sd vis g mot normen. Exempel pa argument kan vara att det
G L jjer gz attataennaimojiiga borca. frigér mer tid for barnen att vilja bort smahus genom att minska
= Parkering i anslutning till bostaden = Hallbarhet - Att sjalv vara en aktiv del i behov av underhall av bostad och/eller pendling.
(ej unikt for gruppen) omstallningen till ett mer hallbart
samhalle, genom att bo mer yteffektivt L
och dela dar det ir férdelaktigt. Mitt i livet

= Allt farre soker sig till bostader med invandiga trappor!

= Grannar upplevs som en trygghet nar man blir dldre - men det ar
viktigt att bostaden ar isolerad fran ljud - att man inte stor och stors!

= |ngen insyn

Pensionarer
* Inga invandiga trappor i bostaden!

= Mer Oppna for alternativet om det planeras mer centralt eller som infill
i deras befintliga bostadsomrade

= Grannar upplevs som en trygghet ndar man blir dldre - men extremt

62 i viktigt att det ar ljudisolerat - att man inte stor och stors!
ATT TANKA BORTOM VILLAN
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Genomsnittliga smahuspriser i lanets kommuner

Nyproduktion och andrahandsforsaljningar, samtliga upplatelseformer

Salda smahus (villor och rad/par/kedjehus), nyproduktion & andrahandsforsiljningar, samtliga upplatelseformer, april 2024 - april 2025

m Antal verifierat salda smahus Medelslutpris Medelboarea

Botkyrka 4 945 600
Danderyd 181 18 166 000 184
Ekerd 282 4722 900 130
Haninge 599 4980 100 113
Huddinge 811 6 004 800 124
Jarfalla 414 5376 000 129
Lidingd 236 17 118 400 166
Nacka 700 9981 400 140
Norrtélje 402 3573 900 109
Nykvarn 91 4120 400 121
Nynashamn 197 4212 600 118
Salem 134 4510 400 133
Sigtuna 242 5001 200 131
Sollentuna 483 7571 200 135
Solna 34 10 758 800 146
Stockholm 1536 8 705 500 126
Sundbyberg 49 9272 600 130
Sodertalje 214 3 866 300 118
Tyreso 296 6 130 700 124
Taby 502 8 839 400 143
Upplands Vasby 213 4931 100 125
Upplands-Bro 209 4 506 300 120
Vallentuna 333 5452 500 130
Vaxholm 74 9616 700 137
Varmdo 477 7 464 900 119
Osteraker 506 5395 400 126
Stockholms ldn 9501 7 011 200 129

65 ATT TANKA BORTOM VILLAN Tabell 2: Kalla BooliPro
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