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| detta dokument hittar du samlad information, rad och vagledning kring bostads-
sokande i Stockholmsregionen. Bostadsmarknaderna i Stockholmsregionen fol-
jerinte kommungranser, men informationen om boendemodjligheter ar ofta ut-
spridd. Kommunerna erbjuder dessutom olika mycket stéd for den som soker
bostad, bade inom den egna kommunen och ilanet som helhet. For att gora inform-
ationen mertillganglig har det regionala bostadskansliet tagit fram denna samman-
stallning. Den riktar sig bade till dig som arbetar med bostadsforsorjningsfragor och
till dig som soker information om hur man kan hitta bostad i Stockholmsreg-
ionen. Forutsattningarna pa bostadsmarknaden andras fort och darmed kan in-
formationen i denna sammanstallning snabbt bli inaktuell. Verifiera alltid informat-
ionen pa respektive aktors egna kanaler.

Hittar du information som inte stammer pa denna sida? Kontakta
garna bostadskansliet:

bostadskansli.rlk@regionstockholm.se



mailto:bostadskansli.rlk@regionstockholm.se
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Det finns flera olika satt att bo pa. | detta avsnitt hittar du information
om olika upplatelseformer.

Aganderatt

Nar du kdéper en bostad med dganderatt ager du hela bostaden och ansvarar sjalv for un-
derhall och kostnader. Den vanligaste bostaden i &ganderétt &r smahus och villor men det
finns aven agarlagenheter i flerbostadshus.

Bostadsratt

En bostadsratt betyder att du ager ratten att bo i en lagenhet, men sjalva huset ags av en
bostadsrattsforening. Du betalar en manadsavgift och delar ansvar med foreningen.

Hyresratt

| en hyresratt hyr du din bostad av en hyresvard. Du har ratt att bo i bostaden s ldnge du
foljer hyresavtalet. Underhallet skots oftast av hyresvéarden.

Kooperativ hyresratt

Kooperativ hyresratt en “mellanform” mellan bostadsratt och hyresratt. | en kooperativ
hyresratt hyr du din bostad av en forening dar du ocksa ar medlem. Du betalar en med-
lemsinsats och eventuell arlig koavgift tills du flyttar in. Medlemsinsatsen betalas tillbaka
om du valjer att ga ut ur féreningen.

Andra boendeformer

Det finns andra mindre vanligt forekommande former av boende, som kan ha olika uppla-
telseformer. Exempel pa andra boendeformer &r exempelvis kollektivhus och delningsbo-
stader. | ett kollektivhus har de boende oftast egna lagenheter men delar pa vissa utrym-
men som gemensamt storkok, matsal, tvattstuga eller fritidsaktivitetsrum. Fokus ligger pa
gemenskap och samarbete i vardagen. Kollektivhus finns bade som hyres- och bostads-
ratter och kooperativa hyresratter. | en delningsbostad har de boende egna privata rum
men delar flera andra funktioner, sdsom kok och vardagsrum, med sina grannar.

Det finns aven olika modeller for avtal som mojliggor ett insteg till ett 4gt boende, sdsom
delaga eller hyrkop. Modellerna kan ha olika namn hos olika fastighetsutvecklare. Delaga
innebar att man kdper en del av en bostad, ofta 50 procent och tecknar ett samagandeav-
tal med ett bostadsbolag. Med tiden kan man kopa fler andelar tills man ager hela bosta-
den. Vid hyrkop hyr man férst bostaden under en bestamd tid, med mojlighet att senare
kopa den. En del av hyran kan ibland raknas av fran kopesumman. Hyrkop fungerar som
en overgangsform mellan hyrt och dgt boende.
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Studentbostader

En studentbostad &ar en bostad som ar sarskilt avsedd for personer som studerar pa uni-
versitet, hogskola eller annan eftergymnasial utbildning. Det finns vissa sarskilda krav for
att bo i en studentbostad. Ofta kravs det studier pad minst halvtid (50 %), men vissa bo-
stadsbolag kraver heltidsstudier (100 %). Studentbostaden ar knuten till studietiden och
nar de boende slutar studera forlorar de oftast ratten att bo kvar. Fastighetsagare kontrol-
lerar ratten att bo kvar, ofta en gang per ar eller termin. Manga studentbostader formedlas
genom Bostadsférmedlingen i Stockholm. Det finns dven en sarskild studentbostadsstif-
telse, Stockholms Studentbostader SSSB, som har studentlagenheter pé flera platser i la-
net. For att kunna soka SSSBs lagenheter kravs ett medlemskap i en ansluten studentkar.
Det finns aven flera andra privata hyresvardar som har egna kder for studenter.

Stockholms studentkarers centralorganisation, SSCO, driver en andrahandsférmedling,
Akademisk kvart, som riktar sig enbart till studenter.

Ungdomsbostader

En ungdomsbostad ar sarskilt avsedd for unga personer, vanligtvis i aldern 18-25 ar, men
aldersgransen varierar mellan olika hyresvardar. Syftet ar att underlatta for unga vuxna att
ta sigin pa bostadsmarknaden, eftersom det annars kan vara svart att fa en egen bostad
utan lang kotid eller sparat kapital. Ungdomsbostader ar oftast sma lagenheter, 1-2 rum
och kok eller ettor med kokvra. Ibland dr boendetiden begransad till perioden du uppfyller
alderskraven, i andra fall géller kontrakten tills vidare. Aven reglerna fér om man behéller
kotiden eller inte varierar mellan olika fastighetsagare.

Seniorbostader

Seniorbostader ar vanliga hyres- eller bostadsratter som ar avsedda for personer éver en
viss alder, ofta 55+.

Trygghetsbostader

Bostaderna ar riktade for aldre som vill ha ett mer socialt och tryggt boende men som fort-
farande klarar av att bo sjalvstandigt. Trygghetsbostader finns som hyresratt, bostadsratt
och kooperativ hyresratt och bostaderna hyrs eller kops pa eget initiativ.

Sarskilt boende for dldre, SABO

Sarskilt boende, ofta kallad fér SABO, &r en boendeform fér dldre som inte léngre klarar
sig att bo hemma, dven med hemtjanst. | ett sarskilt boende finns det personal och vard
dygnet runt. Det kravs ett beslut fran kommunen for att fa plats pa ett sarskilt boende.
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Olika typer av bostader formedlas pé olika satt och olika upplatelseformer annonseras
sallan pa en och samma plattform. Nedan finns kortfattad information om att hitta bosta-
der att kopa eller hyra i Stockholmsregionen.

Kopa bostad

Bade bostadsratter och aganderatter annonseras vanligtvis pa digitala plattformar sdsom
Hemnet och Booli. Det finns aven ett stort antal olika fastighetsmaklare i Stockholmsreg-
ionen som annonserar bostader till salu bade digitalt och fysiskt i sina lokaler.

De flesta personer behover ta ett lan fran banken for att kunna kdpa en bostad. Av bosta-
dens pris far maximalt 90 procent finansieras med l&n och resterande 10 procent méste
betalas sjalv. Flera banker har bolanekalkyler pa sin hemsida som kan anvéndas for att
rékna pa hur mycket man kan lana och till vilken manadskostnad.

Infor ett bostadskop paborjas oftast en budgivning mellan dem som &r intresserade av att
kopa en specifik bostad. Det finns inga lagstadgade regler om hur en budgivning ska ga till.
Infor kop av bostad maste man betala handpenning som en forskottsbetalning av kdpet.
Handpenningen brukar vara 10 procent av slutpriset pa bostaden som ska kopas. Hand-
penning betalas till saljaren vid kontraktsskrivnhingen och fungerar som en sakerhet for att
kopet ska slutforas.

Nedan beskrivs kortfattat olika satt att hyra en bostad. | Sverige finns framfor allt tva van-
liga satt att hyra bostad - forstahandskontrakt och andrahandskontrakt.

Forstahandskontrakt

Du hyr direkt av fastighetsagaren eller hyresvarden. Forstahandskontrakt innebar att du
har ett starkt besittningsskydd, vilket betyder att du oftast far bo kvar i bostaden s ladnge
du villom du foljer hyresavtalet.

Korttidskontrakt

Ett korttidskontrakt, ibland kallat tidsbegransat hyreskontrakt eller rivningskontrakt, inne-
bar att du far hyra en bostad under en bestamd och oftast kortare period. Korttidskontrakt
saknar besittningsskydd vilket betyder att du inte har ratt att automatiskt bo kvar nar kon-
traktstiden gar ut. Korttidskontrakt anvands ofta nar bostaden snart ska renoveras eller
huset ska byggas om eller rivas. Ofta behaller man sin kotid i bostadskon under tiden man
har ett korttidskontrakt.

Kompiskontrakt

Kompiskontrakt ar en sarskild form av forstahandskontrakt dar tva eller tre personer kan
hyra en bostad tillsammans och sta som likvardiga hyresgaster pa kontraktet. Vissa bolag
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kan anvanda andra namn, exempelvis vanskapsboende. Samtliga hyresgaster har lika rat-
tigheter och skyldigheter gentemot hyresvarden gallande hyra och ansvar for bostaden.
Kompiskontrakt riktar sig oftast till unga vuxna och har aldersgranser likt ungdomsbosta-
der. Exempelvis erbjuder Stockholms stads kommunala bostadsbolag, Vasbyhem och
Sigtunahem kompiskontakt med sarskilda villkor.

Andrahandskontrakt

Andrahandskontrakt innebar att du hyr av ndgon annan som i sin tur hyr eller dger bosta-
den. Besittningsskyddet ar svagare och avtalet galler oftast for en bestamd period. For att
hyra uti andra hand behover hyresvarden, eller bostadsrattsforeningen om det ar en bo-
stadsratt, ge sitt godkdnnande. Vanliga skdl som accepteras ar till exempel studier eller
arbete pa annan ort. Andrahandsuthyrning utan godkannande kan leda till uppsagning av
kontrakt och polisanmalan. For att hyra ut en studentbostad i andrahand finns det ofta
krav pé att aven andrahandshyresgéasten ska vara student pa en eftergymnasial utbild-
ning.

Det finns vissa regler for hur hog andrahandshyran far vara. For hyresratter far hyran inte
vara hogre an den forstahandshyra som hyresvarden tar ut. Om bostaden ar moblerad far
man ta ett paslag pa upp till 15 procent. Vid andrahandsuthyrning av bostadsratter och
aganderatter far man ta ut en hyra som motsvarar kapitalkostnader och avgifter, men den
far inte vara oskaligt hog. Vid misstanke om oskalig hyra kan du vanda dig till Hyres- och
arrendenamnden i Stockholm.

Inneboende

Utover forsta- och andrahandskontrakt kan du bo som inneboende hos ndgon annan. Att
vara inneboende innebar att du hyr en del av bostaden, ofta ett rum, hos nadgon annan
som ager eller hyr bostaden och ni delar till exempel kdk och badrum. Nar du hyr som in-
neboende ska du betala hyra endast for den delen av bostaden som du har tillgang till. Se
till att ha ett skriftligt inneboendeavtal med den som ager eller hyr bostaden. Likt med
andrahandskontrakt, kan du vanda dig till Hyres- och arrendendmnden i Stockholm om du
misstanker att hyran ar oskaligt hog.
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Det finns inget enhetligt system for att hitta en hyresbostad i Stockholmsregionen. Det
vanligaste sattet att fa en hyresbostad ar genom en bostadsko dér den bostadssdkande
med flest antal kodagar/kdpoang erbjuds bostaden. Andra férekommande satt att valja
hyresgaster ar genom forst till kvarn, lotteri eller att hyresvarden sjalv valjer sina hyresgas-
ter fran direkta forfragningar eller ansékningar. Hyresvardarna har aven olika krav for att fa
hyra en bostad. Kraven galler oftast storlek och typ av inkomst. Dessa krav finns ofta lis-
tade i en uthyrningspolicy. Nedan listas nagra av de bostadskoerna som finns i lanet. Lis-
tan ar inte uttdmmande och informationen kan snabbt férandras.

Bostadskoer i Stockholmsregionen

Det finns tvd kommunala bostadsformedlingar i Stockholms lan. En kommunal bostads-
formedling samlar hyreslagenheter fran flera hyresvardar pa en och samma plattform. La-
genheterna formedlas i turordning efter kotid. Kommunala bostadsformedlingar tar ut en
arlig koavgift som maste betalas varje ar for att behalla kétiden. For mer information han-
visar vi till respektive bostadsférmedlings hemsida.

e Bostadsférmedlingen i Stockholm - Lagenheter i hela Stockholmsregionen

e Sigtuna Bostadsformedling — Lagenheter i Sigtuna och narliggande kommuner

Ibland férmedlas hyresbostader i Stockholms lan dven av Uppsala Bostadsformedling.

Utover kommunala bostadsformedlingar, finns det privata digitala plattformar dar det gar
att sdka hyreslagenheter i hela Sverige, tillexempel HomeQ.

Nedan listas de kommunala bostadsbolag i Stockholms lan som férdelar sina lagenheter
genom en egen bostadsko. Att sta i bolagens egna koer ar gratis. Bolagen har olika krav pa
fran vilken alder det gar att registrera sigi kon och nar man behaller sin kotid. Det kan dven
finnas olika regler for dem som ar folkbokforda i kommunen. Kontrollera alltid villkoren pa
respektive bostadsbolags hemsida.

e Armada Fastigheter

e Botkyrkabyggen

e Ekero Bostader

e Forvaltaren
e Haninge Bostader

e Nykvarns Bostader Nybo

e Nynashamns bostader

e Roslagsbostader

e Sollentunahem

e Telge Bostader
e Tyreso Bostader Tybo
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e Upplands-Brohus
e Vasbyhem

Intern bostadsko

Enintern bostadsko ar till for personer som redan bor hos en viss hyresvard. Den interna
kon anvands som ett satt for befintliga hyresgaster att kunna flytta till en annan lagenhet
hos samma hyresvard. Exempelvis har Stockholms stads kommunala bostadsbolag en
intern byteskdé som administreras av Bostadsformedlingen i Stockholm. Du kan lasa mer
om interna byteskon har: Interna byteskdn — internko for Stockholms kommunala bo-
stadsbolag - Bostadsformedlingen i Stockholm AB.

Hitta privata hyresvardar

Manga privata hyresvardar anvander en kombination av olika satt att fa en bostad hos
dem. Ofta annonseras lediga bostader pa respektive bostadsbolags egna hemsidor och
metod for val av hyresgéaster kan variera. Manga kommuner har en lista pa sin hemsida
dver privata hyresvardar i just den kommunen. Aven Hyresgastféreningen har en lista pa
sin hemsida over vissa privata hyresvardar i Stockholmsregionen: Lista dver privata hyres-

véardar i Stockholm. Kontrollera alltid p4 varje bolags hemsida hur du soker bostad just
hos dem och vilka villkor som galler.

Plattformar for andrahandsuthyrning

Bostader for andrahandsuthyrning samt for inneboende annonseras ofta direkt av den
som &ager eller hyr bostaden. Var uppmarksam pa bedragerier. Plattformar for andra-
handsbostader och inneboende ar bland annat:

e Qasa
e Samtrygg

e Akademisk kvart — Endast for studenter

e Facebook-grupper. Det ar vanligt forekommande att andrahandskontrakt och in-
neboende annonseras i olika Facebook-grupper. Du hittar flera grupper genom att

» »

soka med orden "bostader”, "lagenheter”, "uthyres” i Stockholm

Kooperativa hyresréatter

Det finns ingen plattform som p& ett samlat stalle annonserar bostader i kooperativa hy-
resrattsforeningar. Bostaderna formedlas oftast i turordning bland de som star i férening-
ens ko6 och har betalat medlemsinsatsen samt den arliga medlemsavgiften. Den storsta
kooperativa hyresrattsforeningen i Stockholmsregionen ar Stockholms Kooperativa Bo-
stadsforening - SKB.
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Du som redan hyr en bostad kan byta den mot ndgon annans hyresratt, i stallet for att
saga upp lagenheten och flytta. Bytet kraver samtliga parters samtycke och maste god-
kannas av hyresvarden. Hyresvarden kontrollerar bland annat att bytet ar skaligt och hy-
resvarden kan neka bytet om det inte finns skal fér bytet. Ofta finns det krav pa hur lange
man maste ha bott i bostaden for att kunna genomfora ett lagenhetsbyte. Lagenhetsbyten
annonseras ofta pd samma vis som andrahandskontrakt pa digitala plattformar och pa
sociala medier. Vissa storre bostadsbolag har interna listor dver intresserade hyresgaster.
Bland annat Stockholms stads kommunala bostadsbolag Svenska Bostader erbjuder By-
testorget inom deras bostadsbestand.
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Bostadsbidrag

Barnfamiljer eller unga under 29 ar med laga inkomster kan ans6ka om bostadsbidrag for
att fa hjalp med sina boendekostnader. Ansdkan gors hos Forsakringskassan och belop-
pet som du kan fa beror pa hyreskostnad, inkomst, antal barn och boendets storlek.

Bostadstillagg

Pensionarer med lag pension eller personer som far aktivitetserséattning eller sjukersatt-
ning kan fa bostadstillagg for att klara boendekostnaderna. Ansdkan for bostadstillagg for
pensionarer gors hos Pensionsmyndigheten och bostadstillagg for den som far aktivitets-
ersattning eller sjukersattning hos Forsakringskassan.

Hyresgaranti

Hyresgaranti ar ett stod fran kommunen for att hjalpa personer med exempelvis oregel-
bunden inkomst eller med betalningsanmarkningar att bli godkdnda som hyresgaster.
Kommunen gar i borgen for den som erbjuds hyresgaranti och garanterar att hyran blir be-
tald till hyresvarden. Ansdkan gors direkt hos kommunen. Hyresgaranti erbjuds inte av alla
kommuner.

Budget- och skuldradgivning

Om din ekonomi inte gar ihop eller om du har problem med skulder kan du fa stdd och rad
av budget- och skuldradgivningen i din hemkommun. Radgivare ger stod och rad for att f4

ordning pa vardagsekonomi eller skuldsituation. Radgivningen ar gratis och radgivarna har
tystnadsplikt.

Ekonomiskt bistand

Om du inte har rad att fullt ut forsorja dig sjalv eller din familj, kan du ansdka om ekono-
miskt bistand frdn kommunen. Du kan fa ekonomiskt bistand for att till exempel betala
hyra och elrakning. Ansdkan om ekonomiskt bistand gors hos socialtjansten i din hem-
kommun.

Sociala kontrakt

Kommunen kan hjalpa till med bostad via socialtjansten om man till exempel &r hemlos
eller riskerar att bli det, har missbruk eller annan social problematik. Kommunen ager el-
ler hyr bostaden i forsta hand och hyr ut den till dig i andra hand oftast under en begran-
sad tidsperiod. Dessa kontrakt kallas for sociala kontrakt.
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https://www.forsakringskassan.se/privatperson/arbetssokande/bostadsbidrag
https://www.pensionsmyndigheten.se/for-pensionarer/ekonomiskt-stod/sa-fungerar-bostadstillagg
https://www.forsakringskassan.se/privatperson/vuxen-med-funktionsnedsattning/bostadstillagg-for-dig-med-aktivitetsersattning-eller-sjukersattning

Bostadsdiskriminering

Bostadsdiskriminering regleras i Diskrimineringslagen (2008:567).
Lagen forbjuder diskriminering i samband med uthyrning, kép, forsaljning eller formedling
av bostader. Konkret innebar det att en hyresvard, bostadsrattsforening, maklare eller bo-
stadsférmedlare inte far behandla dig sémre &n andra pa grund av ndgon av foljande sju
diskrimineringsgrunder:
1. Koén
Koénsoverskridande identitet eller uttryck
Etnisk tillhorighet
Religion eller annan trosuppfattning
Funktionsnedséattning
Sexuell laggning
7. Alder

Om du har blivit diskriminerad kan du géra en anmalan direkt pa Diskrimineringsombuds-
mannens (DO) webbplats. Det ar gratis och kan géras anonymt. DO utreder om diskrimi-
nering skett och kan krava ersattning fran den som diskriminerat. Det finns dven lokala an-
tidiskrimineringsbyraer som erbjuder gratis juridisk hjalp varav tva finns i
Stockholmsregionen:

U

e Antidiskrimineringsbyrdn Stockholm Syd

e Antidiskrimineringsbyran Stockholm Norr

Lagen galler inte privatuthyrning, det vill sdga nar du hyr direkt av en annan person till ex-
empel andrahand eller som inneboende.
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https://www.do.se/
https://www.do.se/
https://www.adb-stockholm.org/
https://www.antidiskrimineringstockholm.se/

J& g’?gci?(“olm



	Hittar du information som inte stämmer på denna sida? Kontakta gärna bostadskansliet:
	Olika sätt att bo
	Äganderätt
	Bostadsrätt
	Hyresrätt
	Kooperativ hyresrätt
	Andra boendeformer

	Kategoribostäder
	Studentbostäder
	Ungdomsbostäder
	Seniorbostäder
	Trygghetsbostäder
	Särskilt boende för äldre, SÄBO

	Hitta bostad
	Köpa bostad
	Hyra bostad
	Förstahandskontrakt
	Korttidskontrakt
	Kompiskontrakt

	Andrahandskontrakt
	Inneboende

	Hitta hyresbostad i Stockholmsregionen
	Bostadsköer i Stockholmsregionen
	Intern bostadskö

	Hitta privata hyresvärdar
	Plattformar för andrahandsuthyrning
	Kooperativa hyresrätter

	Lägenhetsbyte
	Stöd och hjälp
	Bostadsbidrag
	Bostadstillägg
	Hyresgaranti
	Budget- och skuldrådgivning
	Ekonomiskt bistånd
	Sociala kontrakt
	Bostadsdiskriminering


