Demografiskt bostadsbehov
i Stockholmsregionen 2022-2060

Bilaga till Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen
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Sammanfattning

Att berakna bostadsbehov ar viktigt for att planera bostadsbyggande, méta
befolkningstillvaxten och sdkerstalla en hallbar bostadsmarknad. Att férstd
framtida behov kan bidra till att motverka bostadsbrist, skapa ekonomisk
stabilitet och utveckla infrastruktur i takt med samhallets behov.

Berakningen av Stockholmsregionens demografiskt drivna bostadsbehov
2022-2060 ar en bilaga till den regionala utvecklingsplanen fér Stockholms-
regionen. Bilagan redovisar bostadsbehovet i lanet for &ren 2022-2060 utifran
tre olika scenarier - 1&g, bas och hdg — 6ver hur befolkningen i lanet utvecklas'.
Jamfort med tidigare framskrivningar av befolkningsutvecklingen har tillvaxt-
takten justerats ned, framst pa grund av férandrade antaganden om minskad
framtida migration till Sverige. Trots detta forvantas lanets befolkning 6ka
betydligt, vilket innebar ett fortsatt stort bostadsbehov.

Metoden som har anvants for att rékna ut det regionala bostadsbehovet har
tagits fram av Boverket. Berdkningsmodellen tar hansyn tillavgangar fran
nuvarande bostadsbestand (till exempel rivningar), lediga lagenheter, behovet av
en bostadsbuffert samt initialt underskott pa bostader. Metoden ger en uppfatt-
ning om hushallsbildningen antalsmé&ssigt och ger ett underlag for en bedémning
av det kvantitativa behovet av bostader. Hushallskvotmetoden ger ddremot ingen
information om vilken typ av bostader som efterfrdgas. Det pagar ett utveck-
lingsarbete om hur behoven ser ut férdelat pad olika bostadsstorlekar. Detta
kommer framover att kunna fordjupa kunskaperna om bostadsbehoven.

Perioden 2015-2024 har deti genomsnitt tillkommit runt 15 000 bostader per
ar. Bostadstillskottet kommer i férsta hand av nyproduktion, men en viss andel
av har ocksa tillkommit genom permanentning av fritidshus, omvandling och
ombyggnation av befintliga byggnader. Lanets kommuner har generellt haft mal
om bostadstillskott som i hég grad varit linje med det regionala behovet.

Daremot har kommunernas bostadsmal till fullo inte kunnat realiserats.

1 Region Stockholm, 2023, Framskrivningar av befolkning och sysselsattning i 6stra Mellansverige.
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Resultatet av berakningarna ger att det i lanet behovs ett arligt bostadstillskott
om 11700-16 400 for perioden 2022-2040 och 8 400-14 100 bostader for perio-
den 2041-2060, beroende p3 tillvaxtscenario for befolkningsutvecklingen. Totalt
for hela perioden behéver 378 600-577 200 nya bostader tillkomma i lanet for
att mota befolknings-6kningen. Dartill tillkommer ett ackumulerat underskott av
bostader, det vill sdga hur madnga bostader som inte har till tillkommit i relation till
vad som "borde"” ha byggts, som ar 77 000 bostader. Tillskott av bostader avser
nyproduktion, ombyggnation eller konverteringar.

For att antalet bostader som behdver tillkomma ska realiseras och vara i paritet
med befolkningsutvecklingen kravs att alla kommuner i lanet planerar for fler
bostader. Utifrdn kommunernas storlek och férutsattningar har en kommun-
fordelning av bostadstillskottet tagits fram. Det angivna antalet for respektive
kommun kan utlasas som den planberedskap for tillkommande bostader som
kommunerna bér ha for att mota det regionala bostadsbehovet. Berdkningarna
tar inte hansyn till vilka upplatelseformer, bostadstyper eller bostadsstorlekar
som behover tillkomma. Det &r varje enskild kommuns ansvar att planera utifrén
lokala forutsattningar och anpassa insatserna efter behov och efterfragan.

Trots att tillskottet de senaste aren har legat p historiskt hdga nivaer sett till
antalet fardigstallda bostader, star Stockholmsregionen fortsatt infér en stor
utmaning att kunna bostadsforsérja for regionens, bade nuvarande och kom-
mande, invanare. For att skapa forutsattningar for alla regionens invanare att
levaigodabostader kravs fler verktyg an tillskott av nya bostader. Inte minst
behdvs insatser som bidrar till att sénka trosklarna for att fler ska fa tillgéng till
bostadsmarknaden.
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Tabell 1. Kommunférdelning av det bostadstillskott som arligen behéver tillkomma for att mota det demografiskt drivna regionala bostadsbehovet.
Dartill redovisas ingdende ackumulerat underskott av bostader (se dven Figur 3).

Lag Hog Lag Hog

Botkyrka 37200 400-500 300-400 13200 17000 50400 54200 2400
Danderyd 13600 100-150 50-100 2800 4700 16 400 18 300 1100
Ekero 10700 100-200 50-100 2800 5600 13500 16 300 800
Haninge 40100 400-600 300-500 13200 20800 53300 60900 2600
Huddinge 46700 700-900 500-800 22600 32200 69300 78900 3900
Jarfalla 37700 600-800 400-700 18 800 28400 56 500 66100 3800
Liding6 22600 100-200 50-100 2800 5600 25400 28 200 800
Nacka 46700 600-700 450-700 19800 26600 66500 73300 4500
Norrtélje 33800 300-500 200-400 9400 17000 43200 50800 2250
Nykvarn 4500 50-100 50-100 1900 3800 6400 8300 400
Nynashamn 13700 100-200 50-100 2800 5600 16 500 19300 800
Salem 6900 50-100 50-100 1900 3800 8800 10700 400
Sigtuna 20700 200-300 200-300 7600 11400 28 300 32100 1500
Sollentuna 32400 400-500 300-400 13200 17000 45600 49400 2400
Solna 45400 600-800 400-600 18 800 26 400 64200 71800 3050
Stockholm 511200 4200-5800 3000-5200 135600 208 400 646 800 719600 28000
Sundbyberg 27100 550-700 400-700 17900 26600 45000 53700 3900
Sddertélje 44000 400-600 300-500 13200 20800 57200 64800 3050
Tyreso 20600 150-250 100-200 4700 8500 25300 29100 1100
Taby 32800 500-700 400-700 17 000 26600 49800 59400 3550
Upplands-Bro 13100 150-250 100-200 4700 8500 17 800 21600 1300
Upplands-Vésby 21400 250-350 100-200 6500 10300 27900 31700 1100
Vallentuna 14 500 200-300 200-300 7600 11400 22100 25900 1500
Vaxholm 5200 50-100 50-100 1900 3800 7100 9000 400
Varmdo 19900 250-400 200-300 8500 13200 28400 33100 1800
Osteraker 19600 300-400 200-300 9400 13200 29000 32800 1300
Stockholms lan 1142100 11700-16 400 8400-14100 378600 577 200 1520700 1719300 77700

2 Deting&ende ackumulerade underskottet ar berdknat med Boverkets metod och utgar frdn 2005 som basar. Fér mer information om metoden se Boverkets rapport,
Behov av bostadsbyggande 2024-2033 - Boverket.



https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/behov-2024/

Inledning

En fungerande bostadsforsorjning i hela Stockholmsregionen ar avgérande
for bade invédnarnas valméende och regionens tillvaxt och attraktionskraft.
Tillgangen till bostader paverkar individers livskvalitet och regionens férmaga
att locka arbetskraft, studenter och forskare, vilket ar viktigt for naringslivets
utvecklings- och konkurrenskraft.

Bostadsforsorjning —en regional angelagenhet

Regionen ansvarar for regional fysisk planering och ska utreda regionala fragor
av betydelse for lanets fysiska miljo. Det handlar bland annat om att ta fram
prognoser, omvarldsanalyser och olika utvecklingsscenarier for att skapa
beredskap for olika samhallsutvecklingar.

Bostads- och arbetsmarknadernai Stockholms lan ar regionala, och stracker
sig dven utanfor lansgrénsen. Bostadspriser, efterfrdgan och resméjligheter
paverkar hela lanet, vilket krdver samordnad planering. Exempelvis bygger
vissa kommuner fler bostader medan andra har fler arbetsplatser, vilket skapar
enregional dynamik dar bostadsforsorjning behover planeras 6ver kommun-
granserna. | den bemarkelsen ar kommunerna beroende av varandra. Hela lanet
paverkas av bostadsbrist, trdngboddhet och behovet av fler bostader for olika
grupper (ungdomar, studenter, aldre, nyanlédnda). Dessa utmaningar kraver sam-
ordning och strategisk planering pa regional niv4, inte bara i enskilda kommuner.

Malet med bostadsforsorjningen ar att alla ska ha méjlighet att leva i goda
bostader. Kommunerna ska genom planering skapa forutsattningar for bostads-
byggande och utveckling av bostadsbestédndet som framjar hela befolkningen.
Sarskild hansyn ska tas till bostadsbehov for grupper med sarskilda behov,
exempelvis aldre, unga och personer med funktionsnedsattning.
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Bostadsforsérjning handlar bdde om nyproduktion och om att utveckla det
befintliga bestdndet. Utdver att tillféra nya bostader fér att méta kommande
behov &r det en utmaning att manga lansinvanare idag har svart att klara sina
boendekostnader, eller som av olika skal inte kan efterfrdga de bostader som
finns tillgangliga. For att mota det kravs fler och bredare insatser an att enbart
bygga nya bostéader. Det kan till exempel ocksé handla om att f4 tillen st6rre
rérlighet inom bostadsbesténdet eller att i de dldre delarna av bostadsbesténdet
gora anpassningar for att forbattra tillgangligheten.

Tillfoljd av en forandrad forvantad befolkningsutveckling samt att den nya
regionala utvecklingsplanen har ett nytt horisontar, 2060, har det demografiska
bostadsbehovet setts dver. Syftet med denna bilaga ar att redovisa det demo-
grafiska bostadsbehovet fram till &r 2040 respektive 2060 i Stockholms lan.
Dessa berakningar kan darefter ligga till grund for det bostadstillskott som
kommunernailanet bor ha en mark- och planberedskap for.

Bostadsbehov och bostadsefterfragan

Begreppen "bostadsefterfrdgan” och "bostadsbehov” har flera och delvis olika
inneborder. Bostadsefterfragan kan dels berdknas teoretiskt utifrdn befolknings-
utvecklingen och hushallens sammansattning, dels fran marknadsperspektivet
"vad som kan séljas"” eller utifran hushallens forutsattningar till att efterfraga
bostader.

Bostadsbehovet har manga definitioner och kan utg& fran normer om trdng-
boddhet, kommuners bostadsforsorjningsansvar med mera. | tidigare bedom-
ningar och i detta arbete anvander Region Stockholm begreppet "behov”, trots
att en demografisk efterfradgan ligger till grund fér bedémningarna. Orsaken till
att begreppet behov anvéands ar att bedémningarna utgar fran ett véaxande behov
av bostader pé grund av befolkningsékningen och inte omfattar vad som &r bygg-
och saljbart.

3 For exempel, se Bostadsforsorjning — Region Stockholm

4 Studie av efterfrdgan pa nya bostader i Stockholms lan finns tillganglig pa Region Stockholms webbsida.
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For att fa en battre forstdelse for hushallens forutsattningar att efterfraga god-
tagbara bostader ar det viktigt att komplettera denna analys. Det kan goéras
genom studier som undersoker hushéllens finansiella foérutsattningar och vilja
att efterfraga olika typer av bostader3. Region Stockholm publicerade 2025 en
studie av efterfrdgan pa nya bostader i Stockholms lan*.

Lasanvisning

| féljande avsnitt gors inledningsvis en tillbakablick pa hur bostadstillskottet i
lanet har sett ut de senaste dren. Darefter beskrivs den metod som anvants for att
berakna bostadsbehovet.

I avsnitten darpa foljer férst en kort redogérelse av de nya framskrivning-
arna samt modellresultaten. Avslutningsvis redovisas ett forslag till fordelning
av bostadsbehovet per kommun, det vill sdga det tillskott av bostader respek-
tive kommun boér planera fér om Stockholmsregionen ska kunna méta det till-
kommande regionala demografiska bostadsbehovet.


https://www.regionstockholm.se/regional-utveckling/rapporter-och-analys/bostadsforsorjning/
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Metod for att berakna bostadsbehov

For att berdkna bostadsbehovet anvands hushallskvoter, en metod som hjalper
tillatt forutse hur manga hushall som bildas. Boverket har lange anvant denna
metod for att géra prognoser om framtida bostadsbehov®. Hushallskvotmetoden®
ger en uppfattning om hushallsbildningen antalsméassigt och ger ett underlag for
en beddmning av det kvantitativa behovet av bostader. Metoden ger daremot
ingen information om vilken typ av bostader som efterfrédgas. Det pagar ett
utvecklingsarbete inom Region Stockholm om hur behoven ser ut férdelat p
olika bostadsstorlekar. Detta kommer framover att kunna fordjupa kunskaperna
om bostadsbehoven.

Hushallskvoten anger antalet hushall per 1000 personer, efter kon och alder.
Tillexempelinnebar en kvot p& 300 fér 25-ariga kvinnor att 300 av 1000 perso-
neriden gruppen ger upphov till ett hushall, som bestar av personen sjalv och
eventuellt fler personer. Det ar den som ar aldst i hushallet som enligt den har
berakningsmetoden anses "ge upphov till” hushéllet.

Metoden fungerar genom att multiplicera den forvantade befolkningeni varje
dldersgrupp med en specifik hushallskvot. Hushallskvoten visar hur manga hus-
hall detigenomsnitt finns per person inom en viss &ldersgrupp. Pa sa satt gar
det att uppskatta hur manga bostader som behdvs i framtiden baserat pa befolk-
ningens sammansattning och férandringar dver tid. Ett grundlaggande anta-
gandeide berakningar som har genomforts ar att varderingar och drivkrafter
bakom hushallsbildningen innebar att varje nytt hushall har behov av en bostad.

Boverket har studerat om antalet hushall paverkas av bostadspriser samt av
hushallens inkomster. Det visade sig att inkomst- och priselasticiteten, det vill
sdga hur efterfrdgan férandras i forhallande tillinkomster och priser, var lika
med noll fér samtliga aldersgrupper’.

5 Boverket (2007), Regional byggbehovsanalys 2003-2020 - en resultatrapport, samt Boverket (2015),

Vid en prognos antas det darfor att de lansspecifika hushallskvoterna halls
konstanta under prognosperioden. Detta forhallningssatt kan ocksé ses som
ett antagande attinkomster och priser paverkar bostadsefterfrdgan pé ett ofor-
andrat satt framover. En fordel med metoden ar att den ar lattoverskadlig,
pedagogisk och inte kraver en stor mangd indata. En nackdel ar att den

endast ger antalet hushall men inte ndgon fordelning pé hushallstyp eller
hushallsstorlek.

Avgransningar

Fdljande avgransningar har gjorts:

* Underlaget redovisar det regionala bostadsbehovet irelation till forvantad
befolkningstillvaxt utifran de demografiska framskrivningar Region
Stockholm tar fram i samverkan mellan regionerna i éstra Mellansverige och
Malardalsradets.

« Tillskottet av bostader i lanet har under lang tid inte har variti balans med
befolkningsutvecklingen och det finns ett sa kallat underskott av bostader i
lanet. Underskottet redovisas som en totalsumma for lanet och for respektive
kommun.

« Underlaget tar inte upp hushéllens ekonomiska mojlighet att efterfrdga
bostader mojligheter att tillgodogora sig en godtagbar bostad. Region
Stockholm harirapporten Studie av efterfrdgan pa nya bostader - Stockholms
dn 2024 studerat hur manga hushéll som har mojlighet att efterfraga
nyproduktion.

« Underlaget tittar inte pa vilken typ av bostader, upplatelseform, bostadstyp

eller storlek som bor tillkomma eller efterfragas.

Behov av bostadsbyggande - Teori och metod samt en analys av behovet av bostéder till 2025 (Rapport 2015:18).

6 Boverket, Hushallskvotmetoden, 2023 (hamtad 24-02-06)
7 Boverket (2007), Regional byggbehovsanalys 2003-2020 - en resultatrapport.

8 Region Stockholm, 2023, Framskrivningar av befolkning och sysselséattning i 6stra Mellansverige.
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https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/demografisk-utveckling/hushallsprognoser/hushallskvotmetoden/
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Rivningar, lediga bostader och bostadsbuffert

| Boverkets metod for att berdkna det totala behovet ingar rivningar, lediga bo-
stader och en sd kallad bostadsbuffert i ekvationen. For Stockholms lan har
rivningar och lediga lagenheter en mycket liten inverkan pa analysen pa grund av
att det ldga antalet utgor en mycket liten andel av det totala bostadsbestandet.
Enligt SCB har totalt 714 bostader i flerfamiljshus rivits i ldnet 2012-2022. Det ger
ett genomsnitt pa 65 bostader per ar.

Antalet lediga ldgenheter i lanet har varierat mellan 600 och 1100 per &r
den senaste tiodrs-perioden. | genomsnitt ger det runt 435 lediga lagenheter.
Samtidigt finns en felmarginal i statistiken pa i genomsnitt 135 lediga ldgenheter.
ljamforelse med det demografiska bostadsbehovet pé 11 700-16 400 bostéa-
der per &rframtill ar 2040 ar antalet rivningar och lediga ldgenheter i lanet
forsumbara och ger ingen synbar effekt pa berdkningarna av det regionala
bostadsbehovet.

I Boverkets modell ska aven en bostadsbuffert med lediga ldgenheter vagasin.
Enligt statistiken Gver lediga bostader finns det ingen sddan bostadsreserv ilanet
i nulaget. Att bygga upp en bostadsbuffert ar endast ett mindre steg mot en battre
fungerande bostadsmarknad. Ett kanske viktigare steg &r att fa tillen stérre
rérlighet i det befintliga bestédndet. Till foljd av osdkerheterna med en bostads-
buffert har en sddan inte ingatt i berdkningarna. | kommande studier kan analyser
av vad en bostadsbuffert eller omfattningen av lediga bostader ar eller bor vara
bli aktuella att titta narmare pa.

Ingaende underskott av bostader

Antalet bostader som byggs och hur manga nya hushall som tillkommer paverkar
bostadsbehovet 6ver tid. Om det byggs farre bostader an vad som behovs, dkar
bostadsbristen och adderar till framtida beddmningar av bostadsbehovet. Om
bostadsbyggandet &r for lagt ett &r, 6kar behovet aret darpd, och tvartom. Det
totalaingdende underskottet adderas till det demografiskt drivna bostadsbehov
som hushéllens utveckling ger upphov till.
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Tillbakablick pa bostadstillskottet i lanet

Lansstyrelsen i Stockholms lan® foljer varje ar upp tillskottet av bostader. Mellan
aren 2015 och 2022 tillkom 15 000 bostader per r, se figur 1. Totalt tillkom
121100 bostader fordelat pa 112 200 i nyproduktion och 8 900 i ombyggnation.
Antalet nytillkomna bostader ligger i linje med vad hushéllen har méjligheter att
efterfraga.

Figur 1. Tillskott av bostader i Stockholms ldn 2015-2024.
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M Regionala behovet (for aren 2022-2024 redovisas bostadsbehovet som
ett spann mellan 11 700-16 400 bostader som motsvarar nivadn mellan det
dgsta respektive hogsta scenariot for befolkningsutvecklingen) Sett till aren 2015-2022 har en majoritet av kommunerna haft en planerings-

beredskap ilinje med vad Region Stockholm beddmer behover tillkomma for att

Stockholmsregionen 6ver tid ska klara en bostadsforsérjning enligt ldgscenariot

iRUFS 2050, se Tabell 1.

Sett tillkommunernas faktiska bostadstillskott, se Tabell 2, s& foljer det inte
fullt ut det arliga behovet av bostadstillskott. Bostadstillskottet har anda i hog

utstrackning legatilinje med det lagre scenariot, L&g, i RUFS 2050.

Kalla: Lagetilanet 2023. Data frdn SCB, Lansstyrelsen och Region Stockholm

9 LansstyrelseniStockholms lin, 2023 (Rapport 2023:17).



Tabell 2. Tillskott av bostader i Stockholms lan 2015-2024.

Demografiskt bostadsbehov i Stockholmsregionen 2022-2060

Botkyrka 4395 440 650
Danderyd 595 60 300
Ekero 1450 145 200
Haninge 7868 787 700
Huddinge 5355 536 1050
Jarfalla 9376 938 1000
Liding6 1684 168 200
Nacka 8544 854 1200
Norrtalje 6635 664 600
Nykvarn 1073 107 100
Nynashamn 1687 169 200
Salem 686 69 100
Sigtuna 3239 324 400
Sollentuna 4 465 447 650
Solna 5855 586 800
Stockholm 54236 5424 7500
Sundbyberg 6224 622 1000
Sodertélje 4658 466 800
Tyreso 2593 259 300
Taby 6907 691 950
Upplands-Bro 3154 315 300
Upplands Vasby 2959 296 350
Vallentuna 2224 222 400
Vaxholm 612 61 100
Varmdo 3606 361 500
Osteraker 3023 302 350
Lanet 153103 15310 20700

Kélla: SCB - bostadsbestand: Antal lagenheter efter region, hustyp och ar. PxWeb. Hdmtad: 2026-01-08.
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https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0104__BO0104D/BO0104T02/table/tableViewLayout1/
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Framskrivningar av lanets befolkningsutveckling

till 2040 och 2060

Framskrivningar av befolkning och sysselsattning har tagits fram av konsultfére-
taget WSP pé uppdrag av regionerna i dstra Mellansverige samt Malardalsradet.
Eftersom @ndrade omvarldsforutsattningar och nya befolkningsprognoser ar
foranderliga uppdateras och revideras framskrivningarna l6pande for att utgora
ett aktuellt planeringsunderlag. Genom att ha en gemensam bild for utvecklingen
i ldnet skapas gemensamma planeringsférutsattningar, och samverkan mellan
olika planeringsprocesser underlattas.

Framskrivningarna ska kunna anvandas i olika planeringsprocesseriregionen
och kommunerna. For Region Stockholm ar de viktiga underlag for framtagandet
av denregionala utvecklingsplanen. Tillexempel ligger de till grund for berak-
ningar av bostadsbehoveti Stockholms lan, samt utgdr underlag for strategiska
analyser av langsiktiga behov inom transportsystemet, till exempeli kollektiv-
trafikplanering. Framskrivningarna redovisar tre alternativa scenarier - lag, bas
och hog - som utgér fran alternativa framskrivningar av rikets befolkning. Dessa
spanner upp en realistisk ram for rikets flyttnetto och folkmangd.

Befolkningen vaxer, men inte lika kraftigt som tidigare

Befolkningsutvecklingen fortsatter enligt framskrivningarna att vara star-
kare i Stockholms lan jamfort med de dvriga lanen i stra Mellansverige.
Befolkningstillvaxten i samtliga alternativ — Lag, Bas och Hog - berdknas vara
svagare an den tillvaxt som radde under 2010-talet. Det beror framst p3 att
det utrikes migrationsnettot antas vara lagre framoéver jamfért med tidigare.

| Bas-alternativet berdknas folkmangden i Stockholms lan &r 2060 uppga till
3,3 miljoner.

"
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F6r Stockholms lan ger framskrivningarna att folkmangden okar fran 2,4 miljoner Figur 2. Befolkningsutveckling i Stockholms Llén ar 1968-2070 enligt tre alternativ. ™
personer ar 2021till mellan 2,7 och 2,86 miljoner personer ar 2040, samt mellan
2,96 och 3,35 miljoner personer ar 2060. Tabell 3 visar lanets folkm&angd &r 2022
samt framskrivningar for 2040 och 2060 enligt alternativen L&g, Bas och Hog.
Figur 2 visar befolknings-utvecklingen i Stockholms lan 1968-2021 samt 02
2022-2070 enligt de tre alternativen. M

Den mindre skillnaden mellan bas- och hégscenariot beror pa att skillnaden JPrTH
iriksprognosen inte ar s& stor i dessa tva scenarier, men pa sikt sa dkar skillna-
derna. Den demografiska utvecklingen ligger i linje med lagscenariot. Detta kan 2M
andras, tillexempel om invandringen ékar.

Folkmangd
4M

Tabell 3. Folkméngd i Stockholms lan ar 2022 samt framskrivningar fér 2040 och 2060. ™

Ar Folkmangd Folkokning sedan 2022

(O\Y/
2022 2415000

1969
1972
1975
1978

1981
1984
1990
1993
1996
2002
2005
2008

20M
2014
2017
2020
2023
2026
2029
2032
2035
2038
2041
2044
2047
2050
2053
2056
2059
2062
2065
2068

2040 LAG 2702000 287000
2040 BAS 2882000 467 000 — Historik Bas Lag eeee HOg
2040 HOG 2857000% 442000
2060 LAG 2965000 550 000
2060 BAS 3297000 882 000
2060 HOG 3350000 935000

0 Den mindre skillnaden mellan bas- och hégscenariot beror p8 att skillnaden i riksprognosen inte &r s& stor i dessa tvé scenarier, men pé sikt sa 6kar skillnaderna.
Justnu ligger den demografiska utvecklingen mer i linje med ldgscenariot. Detta kan dndras, om till exempel invandringen 6kar.

' Framskrivningar av befolkning och sysselsattning i 6stra Mellansverige, Region Stockholm (KRN 2023-0115).
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Demografiskt bostadsbehov i Stockholmsregionen

Av Tabell 4 framgar det demografiskt drivna bostadsbehovet i lanet fér 2040 och
2060, utifran lag respektive hog-scenarierna for befolkningsutvecklingen. Varje
tillkommande hushall antas ha behov av en bostad. For ar 2021 berédknas behovet
tillcirka 1179 000 bostader. Fram till &r 2040 vaxer behovet tillmellan 1396 000
och 1489 000 bostader beroende p& scenario. Ar 2060 bersknas behovet vara
mellan 1559 000 och 1761000 bostader.

Ar2021fanns det enligt SCB:s statistik 6ver bostadsbestdnd 1126 000 bo-
staderi Stockholms lan. Resultatet visar att behovet ar cirka 53 000 bostader
storre an det faktiska antalet bostader. Detta kan vara ett uttryck for en befintlig
bostadsbristilanet.

Tabell 4. Berdknat demografiskt bostadsbehov, totalt, fér &ren 2021, 2040 och 2060.

Ar Demografiskt bostadsbehov
2021 1179 000
2040 LAG 1396 000
2040 HOG 1476 000
2060 LAG 1559000
2060 HOG 1761000

Ingaende ackumulerat underskott av
bostader i Stockholmsregionen

Med Boverkets metod™ for att berdkna ingdende ackumulerat underskott ger
berakningar for Stockholms lan att det finns ettingdende underskott pd 77 700
bostader, se Figur 3. Detinnebar att det "borde" ha byggts ytterligare 77 700
bostaderilanet sedan 2005™ (basaret for berakningen) utifran hur lanets
befolkning d& bodde.

Figur 3. Beraknat antal tillkommande hushall, nyproducerade lagenheter och netto-
forandring i ombyggda lagenheter samt ackumulerat underskott 2006-2023.
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Kalla: Region Stockholms berakningar.

2 Den demografiska utvecklingen liggerilinje med ldgscenariot. Detta kan dndras, om tillexempel invandringen 6kar.

13 Boverket (2017). En metod fér bedémning av bostadsbyggnadsbehovet. https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2016/

en-metod-for-bedomning-av-bostadsbyggnadsbehovet/ Hdimtad 2025-02-17

14 Att 2005 anvands som basar har att géra med att Boverket har tittat pa hur bostadsunderskottet har sett ut bakatitiden och att underskottet borjade byggas upp under 2006.

Fér mer information se, Behov av bostadsbyggande 2024-2033 - Boverket



https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/behov-2024/

Boverket har ocksa utvecklat ett matt pd bostadsbrist och presenterar siffror

pé regional niva. Aven dessa siffror indikerar en befintlig brist pa bostdderi
Stockholmsregionen som varierar beroende pa vilket matt som valjs.' Region
Stockholm har tidigare studerat hushallens tillgang till godtagbara bostéader och
fann att cirka 61000 hushallilanet inte anses ha en godtagbar boendesituation.'
Aven detta kan ses som ett matt p& bostads-brist som vittnar om ett befintligt
underskott pa bostadsmarknaden, men ocksa att det finns en skillnad mellan
hushallens behov och bostadsutbudet.

Arligt behov av tillkommande bostader

Hur ménga fler bostader som behdvs till f6ljd av de demografiska
férandringarnailanet fram till 2040 och 2060, redovisasi Tabell 5.

Tabell 5. Arligt behov av tillkommande bostéder.

Ar Bostadsbehov per ar Bostadsbehov totalt

2022-2040 LAG-HOG 11700-16 400

2041-2060 LAG-HOG 8 400-14 100

378600-577 200

Utifran berdkningarna av det demografiska bostadsbehovet behdvs det i lanet
under perioden 2022 till 2040 ett arligt tillskott pd mellan 11700 och 16 400
bostader. Det berdknade bostadsbehovet kan jamforas med det faktiska, genom-
snittliga, tillskottet som de senaste &ren har legat pa runt 15 000 bostéader.”
Behovet fram till 2040 ar ungefar lika hogt som det genomsnittliga bostads-
byggandet varit de senaste aren. For perioden 2041till 2060 behdvs ett arligt
tillskott pa mellan 8 400 och 14 100 bostader.

15 Boverket, Matt p& bostadsbrist
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Jamfort med de framskrivningar som &g till grund for RUFS 2050 har det berak-
nade bostadsbehovet en lagre spridning mellan scenario ldg och hog. Samtidigt
ligger de senaste framskrivningarna i linje med alternativ ldg i de forra. Till ar
2060 beraknas det demografiska bostadsbehovet i lanet vara mellan 379 000
och 582 000 nya bostader.

Aven om befolkningsutvecklingen i lanet skrivits ned &r det fortsatt tydligt att
lanets befolkning kommer att 6ka over tid.

Bostadstillskott per kommun

Parallellt med att berakna det totala demografiska bostadsbehovet i Stockholms
lan har en uppskattning gjorts dver vilket bostadstillskott som behdver till-
kommailanets kommuner fér att mota det totala regionala bostadsbehovet.
Fordelningen utgar ifrdn de regionala planeringsstrategiernai den regionala
utvecklingsplanen, den kommun-férdelning som aterfinns i den nu géllande
regionala utvecklingsplanen RUFS 2050 och kommunernas egna mal och
planeringsramar.

Fordelningen av bostader per kommun for perioden 2022-2040-2060 redo-
visas i Tabell 6, som ett intervall mellan det lagsta och hogsta scenariot. Tabellen
kan utlasas som den planberedskap kommunerna bér ha for tillkommande
bostader for att mota det regionala bostadsbehovet.

P& langre sikt minskar traffsdkerheten kring bostadsbehovet, bland annat till
foljd av osakerheter om den demografiska utvecklingen langre fram i tiden och
hur varderingar och boendepreferenser kommer att se uti framtiden. Efter 2030
antas de regionala stadskarnorna ha uppnéatt en hégre mognadsgrad och efter-
fr&gan pa bostader i centrala lagen forstarks. Efter 2030 antas utvecklingen i hég
grad drivas av den tillganglighet som det framtida transportsystemet skapar och
preferenserna for boende i centrala lagen med hdg tillganglighet forstarks ytter-
ligare. Detta ar ett lokaliseringsmonster som bidrar till att uppfylla de regionala
malen och &rilinje med de regionala planeringsstrategierna.

16 Region Stockholm, 2020, Hushallens tillgéng till godtagbara bostader i Stockholmsregionen (TRN 2020-0127)

17 Lansstyrelsen i Stockholms lan (Rapport 2025:28)


https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/anstrangd-boendeekonomi/
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Tabell 6. Kommunférdelning av det bostadstillskott som arligen behéver tillkomma for att m6ta det demografiskt drivna regionala
bostadsbehovet. Dartill redovisas ingaende ackumulerat underskott av bostader (se dven Figur 3).

Lag Hog Lag Hog

Botkyrka 37200 400-500 300-400 13200 17000 50400 54200 2400
Danderyd 13600 100-150 50-100 2800 4700 16 400 18 300 1100
Ekero 10700 100-200 50-100 2800 5600 13500 16 300 800
Haninge 40100 400-600 300-500 13200 20800 53300 60900 2600
Huddinge 46700 700-900 500-800 22600 32200 69300 78900 3900
Jarfalla 37700 600-800 400-700 18 800 28400 56 500 66100 3800
Liding6 22600 100-200 50-100 2800 5600 25400 28 200 800
Nacka 46700 600-700 450-700 19800 26600 66500 73300 4500
Norrtélje 33800 300-500 200-400 9400 17000 43200 50800 2250
Nykvarn 4500 50-100 50-100 1900 3800 6400 8300 400
Nynashamn 13700 100-200 50-100 2800 5600 16 500 19300 800
Salem 6900 50-100 50-100 1900 3800 8800 10700 400
Sigtuna 20700 200-300 200-300 7600 11400 28 300 32100 1500
Sollentuna 32400 400-500 300-400 13200 17000 45600 49400 2400
Solna 45400 600-800 400-600 18 800 26 400 64200 71800 3050
Stockholm 511200 4200-5800 3000-5200 135600 208 400 646 800 719600 28000
Sundbyberg 27100 550-700 400-700 17900 26600 45000 53700 3900
Sddertélje 44000 400-600 300-500 13200 20800 57200 64800 3050
Tyreso 20600 150-250 100-200 4700 8500 25300 29100 1100
Taby 32800 500-700 400-700 17 000 26600 49800 59400 3550
Upplands-Bro 13100 150-250 100-200 4700 8500 17 800 21600 1300
Upplands-Vésby 21400 250-350 100-200 6500 10300 27900 31700 1100
Vallentuna 14 500 200-300 200-300 7600 11400 22100 25900 1500
Vaxholm 5200 50-100 50-100 1900 3800 7100 9000 400
Varmdo 19900 250-400 200-300 8500 13200 28400 33100 1800
Osteraker 19600 300-400 200-300 9400 13200 29000 32800 1300
Stockholms lan 1142100 11700-16 400 8400-14100 378600 577 200 1520700 1719300 77700

8 Detingdende ackumulerade underskottet ar berdknat med Boverkets metod och utgér frdn 2005 som baséar. Fér mer information om metoden se Boverkets rapport,
Behov av bostadsbyggande 2024-2033 - Boverket.
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