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Forord

Tillgadngen till bostad dr en central del av ménniskors och ett samhilles mojlighet

till utveckling och vélbefinnande. Den offentliga sektorn har ett stort ansvar nar det
giller att skapa mojligheter for att bygga och bo. Samverkan mellan flera aktorer och
funktioner beh6vs om bostader for alla ska kunna siakerstallas.

Rorligheten péd bostadsmarknaden &r en viktig aspekt for att nya och befintliga
bostader ska kunna nyttjas effektivt, och for att manniskor ska kunna anpassa sitt
boende efter behov. En forstaelse for hur manniskor viljer att flytta ar darfor viktig
for att bostadsbestandet ska kunna anpassas och planeras pa bésta sitt. I denna
rapport studeras Stockholms lans lokala bostadsmarknader samt flyttmonstren till,
fran och inom dessa. Kunskapen skapar en battre forstaelse for saval manniskors
preferenser i valet av bostad som for behovet av bostiader i olika delar av regionen.

I studien konstateras att lanets bostadsmarknader ar geografiskt uppdelade och att
bostadsmarknaderna i lanet har olika forutsattningar, fungerar pa olika sitt och fyller
olika funktioner. Detta ar en viktig grundforstéelse nar vi gemensamt planerar, bygger
och forvaltar bostader i Stockholmsregionen.

Rapporten bygger pa ett omfattande datamaterial och utéver de slutsatser som presen-

teras har sa kan mer detaljerade analyser goras pa olika geografiska omraden och for
olika aldersgrupper. Datamaterialet finns tillganglig pa www.sll.se.
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Sammanfattning

I denna huvudversion av rapporten Lokala bostadsmarknader i Stockholms lan
2014—2016 redovisas en analys Over registrerade flyttningar till, frdn och inom
Stockholms lan fran och med 2014 till och med 2016. Syftet ar att oka forstéelsen for
lanets bostadsmarknader och méanniskors flyttmonster till, fran och inom regionen.

Analysen visar att Stockholms ldns bostadsmarknad i praktiken ar uppdelad i flera
mindre delmarknader — lokala bostadsmarknader. Det vanligaste var att de som flyt-
tade fran en bostad i nagon av dessa marknader flyttade till en annan bostad i samma
marknad. Bland dem som flyttade ut fran den egna marknaden var det vanligast att
flytta till en annan bostad i lanet.

Totalt sett hade lanet en storre in- dn utflyttning under den studerade perioden, ett
positivt flyttnetto. Dock skiljde sig monstren vad galler in och utflytt mellan de olika
bostadsmarknaderna. De olika marknaderna har pa sa satt olika funktioner, dar vissa
fungerade som entréer till linet fran andra delar av Sverige och viarlden medan andra
fyllde en mer inomregional roll. Flera av marknaderna hade ocksa en storre ut- dn
inflyttning fran andra delar av Sverige.

Unga vuxna mellan 18 och 29 ir var de som flyttade mest. Over 50 procent i denna
grupp och som bodde i lanet vid studiens borjan, hade flyttat tre ar senare. Flytt-
frekvensen i olika éldersgrupper sjonk i de dldre dldersgrupperna och bland dem som
var over 65 ar var andelen som flyttade liten.

De lokala bostadsmarknadernas geografiska utbredning skiljde sig ocksa i viss mén
mellan olika aldersgrupper, men for samtliga 4r marknaderna oftast avgransade av
kommungréanserna i lanet. Dock ar det flera kommuner som delar en och samma
marknad, sarskilt i 1dnets centrala delar.
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Inledning

Idag bor det drygt 2,3 miljoner invénare i Stockholms lin. Ar 2030 beriknas befolk-
ningen uppga till 2,8 miljoner och till 3,4 miljoner ar 2050. For att méta denna befolk-
ningstillvaxt kravs ett tillskott pa mellan 14 500 och 22 600 bostader varje ar fram till
2030, och darefter pa mellan 12 500 och 21 000 fram till 2050. De finansiella forut-
siattningarna for var dessa bostdder ska kunna byggas bestams till stor del av dem som
redan bor i ett omrade eller av dem som flyttar in. Men lanet ar i praktiken inte en stor
bostadsmarknad utan bestar av flera mindre delmarknader. For att battre forsta hur
dessa delmarknader — lokala bostadsmarknader — geografiskt ser ut och fungerar har
tillvaxt- och regionplaneforvaltningen vid Stockholms lans landsting vid flera tillfallen
studerat lanets lokala bostadsmarknader och dess in- och utflyttning.

En 6kad kunskap om bostadsmarknadernas funktion och geografiska utbredning kan
leda till en battre forstaelse for bade det regionala och det lokala bostadsbehovet, samt
ge forutsattningar for battre analyser och planering av bostadsbestandet framover.

I denna huvudversion av rapporten Lokala bostadsmarknader i Stockholms lan 2014
—2016 presenteras en analys av registrerade flyttningar inom, till och fran Stockholms
lan. Materialet 4r mycket omfattande och den som vill gora en djupdykning i de tabeller
och diagram som har legat till grund for rapporten hittar dessa pa www.sll.se. Dar finns
ocksa rapporten sammanfattad i en kortversion.

Publikationen ar ett kunskapsunderlag som ar en del av den regionala utvecklings-
planeringen i Stockholmsregionen. Den regionala utvecklingsplanen som antogs i juni
2018 beskriver regionens samlade vilja och ska ge en tydlig vigledning till hur vi ska na
regionens langsiktiga mal. Visionen ar att vara Europas mest attraktiva storstadsregion.

Syfte

Syftet med denna rapport ar att ge en bittre forstéelse for lanets lokala bostadsmark-
nader och ménniskors flyttmonster i regionen. En grundkunskap som ger forutsatt-
ningar for battre analyser av bostadsmarknaden och bostadsbehoven i regionen.

Forhoppningen ar att materialet ska vara ett underlag for kommuner, regioner och
andra aktorer i deras arbete med bostadsplanering och bostadsforsorjning. Dessutom
kan underlaget ligga till grund fo6r mellankommunal samordning och vidare studier i
amnet.
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Metod

Data och underlag

I analysen har registret over totalbefolkningen (den sa kallade folkbokforingen)
anvants, uppdelat pa lanets 243 planomraden.! For samtliga individer har variablerna
kon, alder, 1dn, planomrade och fastighet inhdmtats.

Utgangspunkten i analysen utgors av den folkbokforda befolkningen per den 31 decem-
ber 2013. Till detta laggs sedan samma personers folkbokforingsadresser tre ar senare,
i slutet av 2016. En flytt definieras foljaktligen av att en person som har bott i ett plan-
omrade i slutet av 2013 bor i ett annat planomrade i slutet av 2016.

Dataunderlaget har anviants for att geografiskt definiera de lokala bostadsmarknaderna.
Darefter har analyser ocksa gjorts pa de individer som inte bodde i lanet i slutet av 2013
men som hade flyttat dit i slutet av 2016, samt pa de som flyttat ut fran lanet under
perioden. Detta for att battre forsta flyttmonstren till, frdn och inom de olika mark-
naderna. Darmed kan analysen sidgas vara uppdelad i en del for att geografiskt avgransa
de lokala bostadsmarknaderna och en del {for att battre forsta flyttmonstren i lanet.

Hierarkisk klusteranalys

Analysen som har gjorts ar en statistisk metod som gor det mojligt att ur en stor mangd
data skapa grupper med datapunkter som liknar varandra. I detta fall betyder det att
data har grupperats 6ver registrerade flyttningar fran en bostad i lanet for att skapa
geografiska omraden, bostadsmarknader, dar utflyttningsmonstren liknar varandra.

Analysen har gjorts dels pa den samlade, folkbokforda befolkningen och dels pa befolk-
ningen uppdelad i fem aldersgrupper. Med andra ord redovisas och analyseras sex olika
uppséttningar av lokala bostadsmarknader, en for varje aldersgrupp och en for den
samlade befolkningen. Eftersom flyttmonstren skiljer sig ar de lokala marknadernas
utbredning inte nodvandigtvis lika for de olika grupperna. Darfor har marknaderna
ocksa getts olika namn, beroende pa den geografiska utbredningen.

I studien ingar 210 planomraden i analysen 6ver den samlade befolkningen och 175 i
analysen av de olika aldersgrupperna. Att alla 243 planomréaden inte ingar beror pa att
vissa planomraden har en for liten folkbokford befolkning. De har darfor grupperats
med nirliggande omraden, bade av sekretesskal och for att undvika extremvéarden i
analysen. Med den metod som har anvénts kan utforaren sjalv avgora hur ménga omra-
den datamaterialet ska grupperas i. I detta fall betyder det att materialet teoretiskt kan
grupperas i allt fran ett till 210 respektive 175 kluster. Ett kluster skulle ge den hogsta
statistiska sakerheten, medan en uppdelning i 210 respektive 175 kluster istéillet skulle
ge det mest detaljerade, men ocksa det kéansligaste resultatet. Da dessa indelningar i
praktiken dr meningslosa behover en avvagning goras mellan ett robust resultat och ett
resultat som ar tillrackligt detaljerat for att datamaterialet ska kunna tolkas. Ett flertal
statistiska test har anvénts for att hitta det mest optimala antalet, men det kravs kun-
skap och erfarenhet for att hitta det resultat som ar mest anvindbart. Utifran en

! planomraden ar en geografisk indelning av ldnet som ldnge har anvénts av Stockholms lans landsting.
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samlad bedomning har datamaterialet i denna studie delats upp i 20 kluster, eller
lokala bostadsmarknader, for respektive aldersgrupp.

I studien anvinds samma metod som Stockholms lans landsting har anvént i tidigare
studier av lanets lokala bostadsmarknader: Nio ganger i livet (1997), Lokala bostads-
marknader i Stockholms ldn (2002) och Flyttningar och bostadsbyten (2004).

For en mer utforlig metodbeskrivning se bilaga 2.

Redovisning

I rapporten redovisas i forsta hand nettoflyttningen, till, frdn och inom de lokala bostads-
marknaderna. Nettoflyttning avser skillnaden mellan in- och utflyttning till ett givet
omrade. Det kan vara till och frdn en annan lokal bostadsmarknad i lanet, eller till en
annan region i Sverige eller utomlands.

Skalet till att det i forsta hand ar nettoflyttningen som redovisas ar for att lagga fokus
pa hur rorelserna i lanet har paverkat den demografiska sammansattningen i bostads-
marknaderna. En nettoflyttning som ar lika med noll innebar dock inte att en lokal
marknad inte har nagon in- eller utflyttning, utan att in- och utflyttningen till ett visst
omrade ar lika stora.

Begransningar och bortfall

I denna studie ingér enbart registrerade flyttningar i materialet. Det kravs darmed att
den som har flyttat ocksa har folkbokfort sig pa en ny adress. Det finns flera skal till att
sd inte alltid ar fallet och att en flytt inte har blivit registrerad. Exempelvis 4r mark-
naden for andra- och tredjehandsuthyrning stor i Stockholms lan och det ar inte ovan-
ligt att personer bor inneboende eller pa annat sitt delar en bostad utan att folkbokfora
sig pa adressen.

Darutover ingar bara en flytt per individ. Materialet utgors av den folkbokférda befolk-
ningen vid tva bestamda tidpunkter. En person kan ha flyttat flera ganger mellan dessa
tva tidpunkter men det ar alltsd bara den forsta och den sista bostadsadressen som
ingar i analysen.

Detta sammantaget gor att sdval andelen som antalet flyttningar troligtvis har under-
skattats i analysen. Omfattningen av denna underskattning ar svar att bedoma.
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Bakgrund och introduktion

Det finns flera teorier om vad som far manniskor att flytta och byta bostad. De flesta
beror frivilliga flyttningar men en del beror ocksa sadana flyttningar som kan anses
ofrivilliga. Skilen spanner mellan savil individuella och strukturella faktorer som
mellan lokal och internationell migration. Demografiska, sociala och ekonomiska
faktorer ar dock ofta centrala och det raidande ekonomiska ldget i form av konjunktur
och ekonomisk utveckling paverkar hur manniskor ror sig.>

Generellt gar det att skilja pa migration och bostadsbyte. Bostadsbyten, eller kortviga
flyttar, dominerar numerart och avser flyttar dar personen eller hushéllet byter bostad
men inte nodvandigtvis behover byta arbete eller livssituation i 6vrigt. Migration avser
istdllet en mer langvaga flytt dar stora delar av den flyttandes livssituation forandras.
Dessa flyttar 4r numerart mer ovanliga.

Ar 2016 flyttade totalt 80 010 personer till och 56 070 personer fran Stockholms liin,
vilket ger ett flyttnetto pa 23 940 personer. Det var en 6kning fran aren 2014 och 2015
da flyttnettot uppgick till omkring 20 000 personer per ar.

Diagram 1. Flyttnetto Stockholms ldan
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Kalla: SCB (2018).

2Tillvaxt- och regionplaneforvaltningen (2015): Bostadsmarknaden - En komplex vag fran teori till praktik.
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Diagram 2. In- och utflyttningar per dldersgrupp i Stockholms lan
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Kalla: SCB (2018).
Unga manniskor var mest benigna att flytta till och fran lanet.

En majoritet av de som flyttade till 1anet fran andra delar av Sverige gjorde det

fran grannldnet Uppsala och fran storstadsregionerna Vistra Gétaland och Skéne.
Direfter flyttade manga in fran de nirliggande ldnen Ostergotland och S6dermanland.
Utflyttningen fran lanet var ocksa storst till dessa lan.

Diagram 3. Inflyttning fran 6vriga Sverige
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Kalla: SCB (2018).
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Diagram 4. Utflyttning till 6vriga Sverige
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Kalla: SCB (2018).

Vad géller inflyttningen fran lander utanfor Sverige sa var den vanligaste immigranten
en svenskfodd person som flyttade in efter att ha bott utomlands. De senaste aren har
ocksa antalet personer fran Syrien och Indien 6kat, medan antalet fran exempelvis Irak
har minskat. Antalet inflyttare fran Polen och Finland har under flera ar varit relativt
hogt, i forhallande till andra immigrantgrupper. De som flyttar in till ldnet frdn andra
delar av viarlden gor det framfor allt for att arbeta, studera eller for att krig och kata-
strofer tvingat dem pa flykt.3

Under aren 2014—2016 var skillnaden i méans och kvinnors flyttmonster liten, men man
flyttade i ndgot hogre utstrackning dn kvinnor, bade till och fran lanet.4

3 Tillvaxt- och regionplaneférvaltningen (2017): Demografisk rapport 2017:2 - Befolkningsprognos 2017-2026/2050.
4 SCB (2018).
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Lokala bostadsmarknader i Stockholms lan
2014-2016

Nedan gors en genomgang av det analyserade materialet utifran de lokala bostads-
marknadernas geografiska utbredning. Forst presenteras det material som ror alla
aldersgrupper och darefter materialet som ror respektive aldersgrupp: o—17 ér,

18—29 ar, 30—44 ar, 45—64 ar och over 65 ar. Separata geografiska analyser har gjorts
for respektive aldersgrupp. Det betyder att bostadsmarknadernas utbredning skiljer sig
néagot mellan de olika aldersgrupperna och de har darfor getts olika namn, beroende

pa deras geografi.

Samtliga aldersgrupper

Den 31 december 2013 var totalt cirka 2 160 000 personer folkbokforda i ldnet. Av
dessa hade omkring 610 000 personer flyttat den 31 december 2016. Sammantaget
omkring 30 procent av den totala folkbokforda befolkningen i ldnet 2013, eller cirka
10 procent per ar. Totalt sett flyttade en lika stor andel inom den egna lokala bostads-
marknaden som ut fran den, men det skiljde sig mellan marknaderna. Av dem som
flyttade fran den egna marknaden flyttade de flesta till en annan marknad i lanet.

Diagram 5. Andel av det totala antalet flyttningar inom eller ut
fran de lokala bostadsmarknaderna
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Diagram 6. Andelen flyttningar inom eller ut fran respektive lokal
bostadsmarknad som del av det totala antalet flyttningar
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I Flyttningar inom marknaden M Till dvriga marknader i lanet
M Till 6vriga Sverige M Till utlandet

Utover dem som flyttade fran en bostad i lanet och som darmed utgor underlag for de
lokala bostadsmarknaderna sa flyttade drygt 173 000 personer till ndgon av de lokala
marknaderna fran andra lan i Sverige eller fran utlandet, under samma period.

Nedan redovisas de lokala bostadsmarknadernas geografiska utbredning. Det finns
geografiska skillnader i marknadernas storlek som i de flesta fall sammanfaller med
kommungranserna i lanet. Dock delar flera kommuner en lokal bostadsmarknad, i
synnerhet i de centrala delarna av lanet. I den s6dra regionhalvan, soder om Saltsjo-
Mailarsnittets, ar antalet kommungemensamma marknader fler.

5 Dar Ostersjén och Malaren méts och delar lanet i en nordlig och en sydlig regionhalva.
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Karta 1. Lokala bostadsmarknader i Stockholms ldan
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I stort sett ar det bara de centrala regiondelarna som frangar monstret dir kommun-
granserna avgransar de lokala bostadsmarknaderna. Stockholms stad ar den kommun
som ingar i flest marknader. Nordvistra Stockholm bildar en bostadsmarknad tillsam-
man med Sundbyberg och delar av Solna kommun. Centrala Stockholm ingar i en
marknad tillsammans med Danderyd och den 6stra delen av Solna, medan den sodra
delen av Stockholm ingar i marknaden Centrum-Syd tillsammans med Huddinge,
Nacka och delar av Botkyrka. I denna marknad ingar ocksa delar av Vairmdo och
Haninge skargard.
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Rorligheten till, fran och inom lénet

Totalt sett hade lanets bostadsmarknader ett positivt flyttnetto. Det var alltsa fler som

flyttade till Stockholms lan dn som flyttade darifran. Storst relativt flyttnetto per 1 000
invinare hade Upplands-Bro, Jirfilla och Osteraker. Ligst var flyttnettot i marknaden
Botkyrka-Salem.

Diagram 7. Totalt antal nettoflyttningar per 1 000 invanare i respektive
lokal bostadsmarknad
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Sett till andelen som flyttade respektive bodde kvar i sin bostad sa skiljer sig mark-
naderna at. Hogst andel av befolkningen som flyttade ut hade marknaden Centrum,
medan Norrtilje var den marknad med den lidgsta andelen utflyttning bland befolk-
ningen.

Tabell 1. Hogst andel utflyttning

Andel utflyttning frdn marknad

Lokal bostadsmarknad av total befolkning 31/12 201

Centrum 21 %
Vasterort 17 %
Sigtuna 15 %
Botkyrka-Salem 15 %
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Tabell 2. Légst andel utflyttning

Andel utflyttning frdn marknad

Lokal bostadsmarknad av total befolkning 31/12 2013

Norrtalje 8 %
Osterdker 10 %
Sodertélje-Nykvarn 11 %
Tyresd 11 %
Taby-Vallentuna 11 %
Varmdo 11 %

Marknaden Norrtélje hade emellertid en relativt hog omflyttning inom den egna
marknaden, tillsammans med Sodertilje-Nykvarn och Centrum-Syd. Foljaktligen hade
tvé av marknaderna langst ut i lanet den hogsta interna omflyttningen. Samtidigt var
omflyttningen inom marknaden Centrum-Syd ocksa relativt stor. Ekero, Vaxholm,
Sollentuna och Liding6 hade & andra sidan den ldgsta andelen omflyttning inom mark-
naden. Den som flyttade fran nagon av dessa marknader tenderade alltsa att flytta fran
den egna marknaden i nagot hogre utstrackning dn i andra marknader.

Tabell 3. Hogst andel omflyttning inom marknad

Andel utflyttning inom marknad

Lokal bostadsmarknad av total befolkning 31/12 2013

Sodertélje-Nykvarn 20 %
Norrtalje 17 %
Centrum-Syd 16 %

Tabell 4. Légst andel omflyttning inom marknad

Andel utflyttning inom marknad

Lokal bostadsmarknad av total befolkning 31/12 2013

Ekerd 8 %
Vaxholm 10 %
Sollentuna 10 %
Liding6 10 %

Lagst rorlighet, alltsa flest kvarboende, hade marknaderna Ekero, Tyreso, Taby-
Vallentuna och Vaxholm. I marknaderna Centrum, Vasterort och Sodertélje-Nykvarn
var rorligheten hogst.

Tabell 5. Hogst andel kvarboende

Andel kvarboende av total

Lokal bostadsmarknad befolkning 31/12 201

Ekerd 78 %
Tyres6 76 %
Taby-Vallentuna 76 %
Vaxholm 76 %
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Tabell 6. Ligst andel kvarboende

Andel kvarboende av total

Lokal bostadsmarknad befolkning 31/12 2013

Centrum 64 %
Vasterort 67 %
Sodertélje-Nykvarn 67 %

Diagram 8. Andel kvarboende, flyttare inom marknaden samt utflyttare
fran respektive lokal bostadsmarknad

Centrum
Vasterort
Sodertalje-Nykvarn
Sigtuna
Botkyrka-Salem
Centrum-Syd
Nynashamn
Haninge
Upplands Vasby
Norrtélje
Upplands-Bro
Lidingd

Jarfalla
Sollentuna
Osteréker
Varmdo
Vaxholm
Taby-Vallentuna
Tyreso

Ekerd

[ Kvarboende i samma fastighet [l Flyttningar inom marknaden
B Flyttningar ut fr&n marknaden

Entréer in till och portar ut fran linet

Totalt sett hade alla marknader i lanet ett positivt flyttnetto under tidsperioden, men
var manniskor flyttade fran och till skilde sig daremot at mellan marknaderna. Alla
hade ett positivt netto fran ovriga viarlden och alla utom tre ett negativt netto till Gvriga
Sverige.

De tre centrala marknaderna — Centrum, Centrum-Syd och Visterort — fungerade som
entréer till lanet genom att de tog emot inflyttare fran 6vriga Sverige och varlden,
samtidigt som de hade en nettoutflyttning till 6vriga ldnet. Botkyrka-Salem, Sodertilje-
Nykvarn och i viss man Sollentuna fyllde samma funktion som entré, men genom att
de i forsta hand hade en positiv nettoinflyttning fran évriga viarlden och istillet hade
en nettoutflyttning till 6vriga Sverige och linet. Ovriga marknader hade i flera fall en
nettoinflyttning fran ovriga delar av lanet, samtidigt som de hade en nettoutflyttning
till andra delar av Sverige.
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Diagram 9. Nettoflyttningar per 1 000 invanare uppdelat pa lokal bostadsmarknad
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Figur 1. Principiell illustration 6ver flédena till, frdn och inom ldnet

—
-,

Minniskor i olika aldrar flyttar pa olika satt

Av alla som var folkbokforda i ldnet den 31 december 2013 sa var det i storst utstrack-
ning unga vuxna som hade flyttat tre ar senare. Knappt 200 000 av de totalt drygt

600 000 personer som flyttade var i dldern 18—29 ar. Nagot farre, drygt 170 000, var i
aldern 30—44 ar. Totalt sett stod dessa tva aldersgrupper for omkring 60 procent av det
totala antalet flyttningar fran nagon av de lokala bostadsmarknaderna i lanet. Bara
drygt fem procent av de som flyttade var 6ver 65 ar.
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Diagram 10. Antal och andel flyttningar per dldersgrupp av totala
antalet flyttningar

33 158 (5,4 %)
90 218 (14,7 %) 122 739 (20,8 %)

171 288 (28 %) 194 468 (31,8 %)

M o0-17a MM18—20ar ™ 30-443 M 45-64ar M 65+ ar

Over 50 procent av den folkbokforda befolkningen i 4ldern 18 och 29 &r flyttade under
de tre studerade aren, medan bara cirka 10 procent av befolkningen 6ver 65 ar hade
gjort det.

Diagram 11. Andelen flyttningar av den totala befolkningen per aldersgrupp
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Flyttningar inom den egna bostadsmarknaden var vanligast bland de yngsta och de
dldsta aldersgrupperna. Bland dem som flyttade i gruppen 18—29 ar var det vanligast
att flytta ut frdn marknaden.
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Diagram 12. Andel flyttningar inom och ut fran respektive lokal bostadsmarknad
av det totala antalet flyttningar per dldersgrupp

%
100

90
80

70
60

50
40
30
20
10

0
0-17 ar 18-29 ar 3044 ar 45-64 ar 65+ ar

B Flyttningar inom marknaden B Flyttningar ut fran marknaden

Sett till det totala antalet flyttningar ut frdn ndgon av de lokala marknaderna i regionen
sa stod 18—29 aringar for 37 procent av dessa, medan 30—44 aringar var den grupp som
dominerade bland de flyttar som gjordes inom marknaderna. Denna grupp stod for

29 procent av dessa flyttar.

Mains och kvinnors flyttmonster

I materialet syns en marginell skillnad mellan méan och kvinnor. En négot storre andel
av kvinnorna flyttade inom sin egen marknad &n ut ifrdn den. Bland mannen var det
istdllet en nagot storre andel som flyttade fran sin marknad.

Nedan visas andelen méan respektive kvinnor som flyttade av den totala befolkningen i
respektive aldersgrupp. Bland 18—29 aringarna var det en storre andel av den kvinnliga
befolkningen som flyttade, medan det i aldersgrupperna 30—44 och 45-64 var en
storre andel man som flyttade.
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Diagram 13. Andel flyttningar av den totala befolkningen per adldersgrupp,
uppdelat pad dlder och kon
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Flyttningar i aldersgruppen 0-17 ar

Vad géller marknadernas geografiska utbredning i aldersgruppen 0—17 ar sé avgransas
aven de hiar marknaderna tydligt av kommungréanserna. Norrtilje ar uppdelad i en
ostlig och en vistlig marknad. Stockholms stad delas av Saltsjo-Malarsnittet och det
finns ett tydligt nord-sydligt strdk som loper genom Téaby, Vallentuna och Danderyd.
Soder om Saltsjo-Malarsnittet hanger Salem, Botkyrka, Huddinge och s6dra Stockholm
samman i en lokal marknad.

Karta 2. Lokala bostadsmarknader i Stockholms ldn 0-17 ar

[0 Centrum | Sédertalje-Nykvarn

Ekero B Tyreso
777 Haninge Upplands Vasby
[ Jarfalla Upplands-Bro

Lidingd Il Vaxholm
Nacka [ varmds
I Nynashamn [ Vastra Norrtalje
[ Sigtuna [ Osteraker
[ sollentuna [l Ostra Norrort
Soderort [ Ostra Norrtalje
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Med storsta sannolikhet flyttade de flesta i denna aldersgrupp tillsammans med
atminstone nagon av sina foraldrar eller vardnadshavare. Det ar alltsa inte barnet
sjalvt som i forsta hand tagit beslutet att flytta eller har valt var hushallet flyttade till.
Dock bodde de allra flesta i aldersgruppen, ungefar 75 procent av befolkningen, kvar
i sin bostad.

Diagram 14. Andel kvarboende, flyttare inom marknaden samt utflyttare fran
respektive lokal bostadsmarknad 0-17 &r

Sodertalje-Nykvarn
Nynéashamn
Centrum
Sigtuna

Vastra Norrtalje
Ostra Norrtélje
Soderort
Upplands-Bro
Haninge
Upplands Vasby
Osteraker
Jarfalla
Varmdo

Nacka
Sollentuna
Lidingd

Tyreso

Vaxholm

Ostra Norrort
Ekerd

I8 Kvarboende i samma fastighet [l Flyttningar inom marknaden
B Fiyttningar ut frdn marknaden

Marknaderna Sodertélje-Nykvarn och Nyndshamn hade en relativt 1dg andel som
bodde kvar, samtidigt som andelen flyttningar inom marknaden var relativt hog. Lagst
andel utflyttning hade 6stra Norrtilje och Tyreso. Samtidigt var andelen flyttningar
inom marknaderna relativt hog. Detsamma géllde for Nynashamn.

Barn och deras familjer skapade ett flode ut fran regionens centrala delar till 6vriga
marknader i lanet och till 6vriga Sverige. Alla marknader hade en utflyttning till 6vriga
landet. Soderort och Centrum hade ocksa en utflyttning till 6vriga marknader i lanet.
Dessa tva marknader hade darmed bara ett positivt flyttnetto fran 6vriga varlden.
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Diagram 15. Nettoflyttningar per 1 000 invdnare uppdelat pa lokal
bostadsmarknad 0-17 ar
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Alla marknader i denna aldersgrupp utom Centrum hade ett totalt sett positivt
flyttnetto. I Upplands-Bro, Tyreso och Sigtuna var det positiva flyttnettot storst. Till
stor del bestod det av barn och barnfamiljer frén 6vriga varlden och fran regionens
centrala delar.

Diagram 16. Totalt antal nettoflyttningar per 1 000 invdnare uppdelat pa lokal
bostadsmarknad 0-17 ar
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Flyttningar i aldersgruppen 18-29 ar

I denna aldersgrupp ar Norrtilje kommun uppdelad i en sydlig och en nordlig mark-
nad. Danderyd ingér i en marknad tillsammans med Vaxholm och delar av Stockholm.
I de vistra delarna av lanet skapar Eker6, Sundbyberg, Solna och Norra Stockholm

en marknad. Soder om Saltsjo-Malarsnittet bildar stora delar av Botkyrka kommun
en egen marknad, samtidigt som Salem ingér i en marknad tillsammans med Sodra
Stockholm och Huddinge.

Karta 3. Lokala bostadsmarknader i Stockholms ldn 18-29 ar

Botkyrka [ Sodertalje-Nykvarn
I Centrum-Nordost | Sédra Norrtalje
[ Haninge I Tyreso
[0 Jarfalla Il Taby-Vallentuna

Nacka Upplands Vasby
I Norra Norrtalje Upplands-Bro
I Nynashamn B Vaxholm
[ Sigtuna [ varmdo
[ Sollentuna [0 vasterort-Ekero

[0 soderort-Salem [ Osteraker
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Generellt kinnetecknas gruppen 18—29 aringar av en hog rorlighet, sdvil inom som
till och fran lanet. Unga vuxna var den enda aldersgruppen dar fler 4n halften flyttade
under perioden.

Diagram 17. Andel kvarboende, flyttare inom marknaden samt utflyttare fran
respektive lokal bostadsmarknad 18-29 ar

Centrum-Nordost
Nynashamn
Sodertéalje-Nykvarn
Sodra Norrtélje
Vésterort-Ekerd
Norra Norrtalje
Nacka

Vaxholm
Soéderort-Salem
Sigtuna
Sollentuna
Taby-Vallentuna
Upplands Vasby
Oster&ker
Upplands-Bro
Haninge

Jarfalla

Botkyrka
Varmdo

Tyresd

I Kvarboende i samma fastighet [l Flyttningar inom marknaden
B Flyttningar ut fran marknaden

I denna aldersgrupp bodde mellan 40 och 49 procent av befolkningen kvar i samma
bostad vid studiens startar och slutar. Hogst var andelen kvarboende i marknaderna
Botkyrka, Vairmdo och Tyreso. Mest flyttbendgna var samtidigt de som bodde i mark-
naden Centrum-Nordost. Andelen som flyttade ut fran sin marknad var hogst i Nacka
dar nara halften av de unga vuxna flyttade till 6vriga lanet eller andra delar av Sverige
och virlden.

Trots att utflyttningen i denna aldersgrupp var hog var det anda en betydande andel
som flyttade inom den marknad dar de bodde vid studiens startdr. Andelen sddana
flyttar var hogst i de yttre delarna av lanet, i Sodertilje-Nykvarn och Sodra Norrtilje
som hade en forhallandevis hog omflyttning inom marknaden och samtidigt en lag
andel utflyttare. Andelen som flyttade inom marknaderna varierar mellan 17 och 33
procent.
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Diagram 18. Totalt antal nettoflyttningar per 1 000 invdnare uppdelat pa lokal
bostadsmarknad 18-29 ar
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Majoriteten av marknaderna hade ett positivt flyttnetto. Undantaget var Taby-
Vallentuna, Vaxholm och Norra Norrtilje. Till stor del bestod det positiva nettot av
inflyttning fran utlandet. Undantaget ar Centrum-Nordost dar flyttnettot fran ovriga
Sverige var storre. Flera marknader hade under den studerade perioden ett negativt
flyttnetto till 6vriga marknader i lanet samt till 6vriga Sverige.

Diagram 19. Nettoflyttningar per 1 000 invanare uppdelat pa lokal bostadsmarknad
18-29 ar
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Flyttningar i aldersgruppen 30—44 ar

I denna aldersgrupp ingar delar av Tiby i samma marknad som Danderyd och Ostra
Stockholm. Jarfélla och Sollentuna ingar tillsammans med Visterort, Solna, Sundby-
berg och delar av Eker6 i marknaden Jarva och de vastra delarna av Ekero bildar en
egen marknad. De sodra delarna av Sodertilje bildar for denna &ldersgrupp marknaden
Soédra Sodertélje och Botkyrka ingar aterigen i marknaden Soderort tillsammans med
sodra Stockholm, Huddinge och Salem. Detta ar den enda éldersgrupp dar Jarfalla och
Sollentuna ingar i en gemensam lokal bostadsmarknad och Norrtilje ar &terigen delad i

en Ostlig och en vistlig marknad.

Karta 4. Lokala bostadsmarknader i Stockholms ldn 30-44 ar

28

I Centrum-Nord [ Sodra Sodertalie

Ekero B Tyreso

[ Haninge I Tzby-Vallentuna

[ Jarva Upplands-Bro
Lidingé Upplands Vasby
Nacka Il Vaxholm

I Nynashamn © varmdo

[ Sigtuna I Vastra Norrtalje
Soderort [ Osteraker

[ sodertalje-Nykvarn [ Ostra Norrtalje
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Bland 30—44 aringarna gick flyttfrekvensen ner i forhallande till aldersgruppen 18—29
ar och de flesta bodde kvar i sina bostader. Men andelen som flyttade inom den egna
marknaden var hogre an for den yngre gruppen.

Diagram 20. Andel kvarboende, flyttare inom marknaden samt utflyttare
fran respektive lokal bostadsmarknad 30-44 ar

Centrum-Nord
Sodertélje-Nykvarn
Soderort

Jarva

Sigtuna
Nynashamn
Ostra Norrtélje
Upplands Vasby
Lidingo
Haninge

Nacka
Upplands-Bro
Vastra Norrtélje
Vaxholm
Osteraker
Téby-Vallentuna
Sodra Norrtélje
Varmdo

Tyresd

Ekerd

I Kvarboende i samma fastighet [l Flyttningar inom marknaden
B Flyttningar ut fran marknaden

Diagram 21. Totalt antal nettoflyttningar per 1 000 invanare uppdelat
pa lokal bostadsmarknad 30-44 ar
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Alla marknader utom Soderort och Centrum Nord hade ett positivt flyttnetto i denna
aldersgrupp. Generellt flyttade manniskor fran lanets centrala delar till bostadsmark-
nader langre ut fran regionkarnan. Det positiva flyttnettot bestod i forsta hand av
personer fran ovriga delar av lanet. Alla marknader hade ocksa ett positivt flyttnetto
fran utlandet.

Diagram 22. Nettoflyttningar per 1 000 invanare uppdelat pa lokal
bostadsmarknad 30-44 &r
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B Ovriga marknader i lanet [ Ovriga Sverige [l Ovriga varlden

Alla marknader, utom Ostra Norrtilje, hade en nettoutflyttning till Gvriga Sverige.
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Flyttningar i aldersgruppen 45-64 ar

Marknadernas geografiska utbredning i denna grupp liknar till stor del den for gruppen

18—29 aringar. Det enda som skiljer dessa aldersgrupper at ar att Nacka kommun ingar
i marknaden Nacka-Varmdo tillsammans med Varmdo kommun. Liding6 ir en egen
marknad och hinger inte langre ihop med Stockholms kommun. Solna ingar i mark-

naden Centrum och tillhor inte langre marknaden Visterort.

Karta 5. Lokala bostadsmarknader i Stockholms ldn 45-64 ar

Botkyrka [ soderort-Salem
I Centrum [ Sodertalje-Nykvarn
[ Haninge [ Sodra Norrtalje
[ Jarfalla B Tyreso

Liding6 Il Tzaby-Vallentuna
[ Nacka-Varmdo Upplands Vasby
B Norra Norrtalje Upplands-Bro
I Nynashamn [l Vaxholm
[ Sigtuna [0 vasterort-Ekero
[ Sollentuna [ Osteraker
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Bland dem som var mellan 45 och 64 ar flyttade bara drygt 15 procent och av dessa
flyttade ungefar lika manga inom som ut fran den egna marknaden.

Diagram 23. Andel kvarboende, flyttare inom marknaden samt utflyttare
fran respektive lokal bostadsmarknad 45-64 ar

Botkyrka
Sodertalje-Nykvarn
Sigtuna
Nynashamn
Vasterort-Eker®
Centrum

Sodra Norrtdlje
Lidingd
Upplands-Bro
Upplands Vasby
Soderort-Salem
Osteréker
Haninge
Vaxholm
Nacka-Varmdo
Sollentuna
Taby-Vallentuna
Tyresd

Jarfalla

Norra Norrtélje

I Kvarboende i samma fastighet [l Flyttningar inom marknaden
B Flyttningar ut fran marknaden

Halften av marknaderna hade ett positivt flyttnetto. Det relativa flyttnettot per 1 000
invanare ar ungefar dubbelt sa stort i de tvA marknaderna som utgor Norrtilje kom-
mun som i ovriga marknader i lanet. Det ar svart att se nagot tydligt monster bland
dem som har flyttat, men vi kan konstatera att omkring halften av marknaderna hade
ett positivt flyttnetto och resterande ett negativt.
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Diagram 24. Totalt antal nettoflyttningar per 1 000 invanare uppdelat
pa lokal bostadsmarknad 45-64 ar
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Alla marknader hade ett positivt flyttnetto fran linder utanfor Sverige. Gentemot andra
delar av Sverige gick flodena diaremot i motsatt riktning for alla marknader utom tva,
Centrum och Sodra Norrtilje. Inom lanet hade marknaden Centrum ett positivt flytt-
netto, tillsammans med de tva Norrtiljemarknaderna, Vaxholm, Nyndshamn och
Upplands-Bro.

Diagram 25. Nettoflyttningar per 1 000 invdnare uppdelat pa
lokal bostadsmarknad 45-64 ar

60
50
40
30
20
10
0
-10

-20

-30

& \&7}\ <\\\ ) ‘?’\ "S“e & \<\°° \"’é\ x\\(@ & {<‘> 60 @\ S\ \(\q & \\%\(\ S sq’ko
N O ) ‘(- o q &
(_/QS\ S $O 4’8\‘ g O{.’)\.Q' & \,\ (\, G \\'b 6" R & $‘\ S
b\’b \\ Qz P Céb \zb(\ $\\ QQ
(,)O QO \\’0‘7 (_)O \0\\ $/b 6‘2’ v

B Ovriga marknader i lanet [ Ovriga Sverige [l Ovriga varlden

LOKALA BOSTADSMARKNADER I STOCKHOLMS LAN 33



Flyttningar i aldersgruppen dver 65 ar

Detta ar den enda dldersgruppen dir en och samma marknad stracker sig 6ver Saltsjo-
Mailarsnittet. Darutover sammanfaller marknadernas utbredning till stor del med
kommungrénserna i lanet. Med tanke pa att f4 personer flyttar i denna &ldersgrupp ar
slutsatserna kring flyttmonstren dock osékra.

Karta 6. Lokala bostadsmarknader i Stockholms lidn 6ver 65 ar

34

| Botkyrka-Salem I Sollentuna
[ Centrum-Vast ~ Sundbyberg

Il Danderyd " Sodertalje-Nykvarn
[ Haninge I Tyreso
[ Jarfalla [ Taby

Lidingo Upplands Vasby

! Nacka-Varmdo = Upplands-Bro
I Norrtalje B Vallentuna
I Nynashamn [l Vaxholm
[ Sigtuna [ Osteraker
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Den absoluta majoriteten av de dldsta personerna bodde i sin bostad béade vid studiens
start och vid dess slut. Bara tio procent flyttade, vilket var en ndgot lagre andel dn
antalet personer som avled i aldersgruppen. I alla marknader utom tva var andelen
som flyttade inom marknaden storre dn andelen som flyttade ut. I de tvd marknader
dir sa inte var fallet var andelarna mer eller mindre lika stora.

Diagram 26. Andel kvarboende, flyttare inom marknaden samt utflyttare
fran respektive lokal bostadsmarknad 65+ &r®

Sundbyberg
Sodertalje-Nykvarn
Nyndshamn
Norrtélje
Centrum-Vast
Sigtuna
Danderyd
Lidingo
Vaxholm
Botkyrka-Salem
Upplands-Vasby
Osteraker
Nacka-Varmdo
Tyresd

Jarfalla
Sollentuna
Upplands-Bro
Haninge

Taby
Vallentuna

I Kvarboende i samma fastighet [l Flyttningar inom marknaden
B Flyttningar ut fran marknaden [ Avlidna

61 detta diagram redovisas andelen avlidna i aldersgruppen eftersom det utgér en vésentlig del av gruppens
forandring.
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Diagram 27. Totalt antal nettoflyttningar per 1 000 invanare uppdelat
pa lokal bostadsmarknad 65+ ar
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Ungefar hilften av marknaderna hade ett positivt flyttnetto. Med tanke pa att nastan
alla marknader (forutom Lidingo, Norrtélje och Nynashamn) hade en utflyttning till
ovriga Sverige, samt att inflyttningen fran lander utanfér Sverige var liten, sa kan vi dra
slutsatsen att detta positiva flyttnetto i forsta hand bestér av personer som flyttar inom
lanet.

Diagram 28. Nettoflyttningar per 1 000 invdnare uppdelat pa lokal
bostadsmarknad 65+ ar

25
20
15
10

B Ovriga marknader i lanet B Ovriga Sverige [l Ovriga varlden
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Slutsatser

Bostadsmarknaderna i ldnet dr lokala och kommungrdanserna delar marknaderna

I denna studie bekraftas bilden av att bostadsmarknaderna i lanet i olika grad ar lokala
och uppdelade. Vi kan ocksa se att marknadernas geografiska utbredning varierar
nagot mellan de olika aldersgrupperna, men kan samtidigt konstatera att avvikelserna
ar relativt sma. I de flesta fall 4r det kommungrianserna som avgransar marknaderna,
men flera kommuner kan ingd i samma marknad. Saltsjo-Malarsnittet delar ldnet i en
nordlig och en sydlig halva. Kommungréanserna spelar storst roll i den yngsta och den
aldsta aldersgruppen. Detta kan bero pa att dessa grupper ar mer knutna till kommu-
nens verksamheter som till exempel barnomsorg, skola och dldreomsorg.

Bostadsmarknader som entréer och portar

De lokala bostadsmarknaderna fyller olika funktioner vad géller in-, ut- och omflytt-
ning till l1anet. Medan vissa bostadsmarknader fungerar som entréer till lanet fyller
andra en storre inomregional funktion, samt fungerar som portar ut fran lanet. Ett av
de typiska flodena som kan exemplifiera och illustrera nettoflyttningen till, fran och
inom regionen ar att en ung person flyttar fran ovriga Sverige till regionens centrala
delar, eller till ndgon av de utpraglade mottagarmarknaderna fran lander utanfor
Sverige. Darefter flyttar personen till andra delar av regionen och darifran mot regioner
utanfor Stockholms lan. Detta flode har ett samband med stigande alder.

Unga vuxna flyttar mest — de dldsta flyttar minst

Unga vuxna mellan 18 och 29 ar ar de som flyttar allra mest och i storre utstrackning

ut fran sin lokala bostadsmarknad i forhallande till andra aldersgrupper. Flyttfrekvensen
minskar sedan i de dldre aldersgrupperna. De aldsta, 6ver 65 ar, flyttar minst och
genomgangen visar att det i de flesta marknaderna ar storre sannolikhet att den som
ar over 65 ar avlider i sin bostad an flyttar darifran.

I de centrala marknaderna ar rorligheten hogst. Langre ut i regionen ar det bade fler
som bor kvar men ocksa fler som flyttar inom den egna marknaden.

Unga mdnniskor flyttar hit

Sett till samtliga aldersgrupper kan konstateras att bara de tre mest centrala mark-
naderna har ett positivt flyttnetto fran ovriga Sverige. Samtidigt har dessa centrala
marknader ett negativt flyttnetto mot 6vriga Sverige i samtliga aldersgrupper utom i
gruppen 18—29 ar. Detta med undantag for ett visst positivt netto for marknaden
Centrum i aldersgruppen 45—-64 ar.

Utifran detta kan slutsatsen dras att lanets positiva flyttnetto mot andra delar av

landet i princip enbart bestar av personer mellan 18 och 29 ar som har flyttat till
lanets centrala del.
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Bilagor

Bilaga 1. Fléden inom, till och fran de lokala bostadsmarknaderna

Matrisen nedan redovisar antalet nettoflyttningar till och frdn marknaderna inom ldnet, men ocksa till och fran 6vriga Sverige och 6vriga
varlden. Fargmarkeringen indikerar ett positivt eller negativt netto, samt hur stort eller litet netto. De kursiva markeringarna redogor for
de tre storsta marknaderna befolkningsmassigt, vilket till stor del forklarar de hoga nettoantalen. De inringade markeringarna indikerar
ett flode mellan grannmarknader. Det ar vanligt att de storsta flodena ut frén en marknad gar till en grannmarknad.

Matrisen utgor dels ett exempel pa data som har anvints i studien och som finns tillgangligt i tabellbilagorna, dels en mer detaljerad
presentation av de flyttfloden som har framkommit i studien.

Figur 2. Floden inom och ut fran ldnet

Fran marknad Fran region

Smaland Nettoflyttningar
Botkyrka- Centrum- Nynés- Sédertélje- Taby-  Upplands Upplands- Vaster- Mélar-  med Syd-  Vast-  Norra till marknaden/
Tillmarknad/region ~ Salem Centrum syd Ekeré Varmdé  Haninge  Jarfalla Lidingé  Norrtélje hamn Sigtuna Sollentuna Nykvarn  Tyresé Vallentuna Vasby Bro Vaxholm ort Osteraker dalen barna sverige sverige Sverige Utlandet regionen
Marknad
Botkyrka-Salem -161 -919 26 | 57 [ -150 | -68 -7 -57 75 -73 74 254 -31 -37 -28 -52 -15 -248 -24 -607 -3 -4 -62 —47 | 3701 367
Centrum 161 -2649 -10 -176 139 -23 -594 | -39 9 53 [-263 209 -75 [[=789 ] &7 -21 77 [2069 | -234 2258 763 985 1236 1293 4404 4120
Centrum-syd 919 | 2649 —257  [-1053 [-1386 | -409 -98 | =342 -301 -246 -312 162 -1419 -539 -208 -164 -58 -1259 | -246 614 497 440 1209 976 16367 14089
Ekerd 26 10 257 -10 -14 8 5 -12 4 -4 6 19 0 -1 8 [ 5 | 7 214 -18 -186 -8 -46 -19 -61 421 555
Varmds 57 176 1053 10 17 14 6 -36 -13 -9 0 8 16 -22 8 -4 -5 152 2 -209 -92 -53 2 -84 498 1437
Haninge 150 | -139 1386 14 -17 -62 12 -50 -179 -25 -6 -42 a1 -44 -39 -7 2 -19 -32 -175 -68 -26 12 74 2378 2924
Jarfalla 68 23 409 -8 | -1 62 36 -65 -6 -4 136 46 1 52 [ 37 =286 | -24 [ 18m | -73 -288 -54 -1 5 26 2101 3804
Lidingd 7 [ 594 98 -5 -6 -12 -36 -46 6 -2 -4 -13 -1 -124 22 ET] -26 17 -67 -84 38 -4 19 29 1053 1368
Norrtalje 57 39 342 12 36 50 65 6 1 61 95 24 24 350 93 14 31 296 146 48 -36 -31 -a1 60 1080 2719
Nynashamn 75 ] -9 [ 301 | -4 13 6 -6 -1 -6 -0 [ 34 18 11 ) 1 -2 10 -3 -68  -106 -35 7 | 134 528 743
Sigtuna 73 -53 246 4 9 25 4 2 -61 6 55 8 9 [ 3 [ -14 [ -1 ] -0 102 -25 -525 -2 -20 7 0 1996 1753
Sollentuna 74 263 312 -6 0 6 136 4 95 10 -55 19 3 [ 215 364 -88 -27 450 -93 -134 9 -62 7 -17 1909 1723
Sodertalje-Nykvarn 254 | -209 162 [ 19 | -8 42 -46 13 -24 -8 -19 -7 -22 -18 -6 2 72 9 1184 74 -91 -84 -15 4595 2878
Tyreso 31 75 [1a9 | o [ 16 a4 | 4 i -24 -18 -9 -3 7 4 -9 -7 1 65 -24 -1 -27 -31 22 -26 745 2029
Taby-Vallentuna 37 789 539 n 22 a1 52 124 [350 | n 33 215 22 -4 33 -7 -17 821 [ =374 -339 -58 -160 -15 =148 1519 2756
Upplands Vasby 28 -87 208 8 -8 39 37 -22 -93 2 14 364 18 9 33 9 -8 376 37 -256 -15 -50 -17 45 1292 1685
Upplands-Bro 52 21 164 15 4 7 286 n -14 -1 1 88 6 7 7 9 -7 442 -24 -318 -3 21 M -45 672 1421
Vaxholm 15 i 58 -7 5 | -2 24 %6 | -3 2 10 27 -2 -1 17 8 7 70 28 -55 " -32 -12 -4 72 312
Vasterort 248 2069 1259 [ -214 152 19 [1841 -17 -296 -10 -102 -450 -72 -65 | 821 -376 -442 -70 348 1165 653 236 654 809 11095 12229
Osteréker 24 234 246 18 -2 32 73 67 -146 3 25 93 -9 24 37 24 348 -65 -24 -24 1 =187 918 2097
Region
Malardalen 607 -2258 -614 186 209 175 288 84 -48 68 525 134 1184 m 339 256 318 55 1165 65 389 -995 1530 3633 44017 46033
Smaland med 6arna 73 -763 -497 8 92 68 54 -38 36 106 2 -9 74 27 58 15 3 -1 -653 24 -389 -2011  -2302 771 29575 24288
Sydsverige a -985 -440 26 53 26 n a 31 35 20 62 91 31 160 50 -21 32 -236 24 995 2011 461 1299 38684 42540
Vastsverige 62 -1236  -1209 19 -2 -12 -5 -19 i -7 -7 -7 84 -22 15 17 -4 12 -654 -1 1530 2302 -461 2087 49735 52193
Norra Sverige 47 -1293 -976 61 84 74 -26 -29 60 134 0 17 15 26 148 a5 a5 4 -809 137 -3633 771 -1299 2087 42778 32749

LOKALA BOSTADSMARKNADER I STOCKHOLMS LAN 39



Bilaga 2. Detaljerade filbeskrivningar (SCB)

Filbeskrivning: Flyttmonster i Stockholms lan
2014-2016, samtliga aldrar

Bakgrund

Uppdraget bestar av en analys av flyttar mellan planomraden i Stockholms lan under
perioden 2014—2016 i syfte att identifiera lokala bostadsmarknader. Analysen genom-
fordes i form av en hierarkisk klusteranalys. Befolkningen i, samt flyttningar fran och
till de lokala bostadsmarknaderna redovisas uppdelat pa kon och alder.

Population och variabler

Populationen hiamtades fran registret 6ver totalbefolkningen (RTB) och utgors av
samtliga individer som var folkbokforda i Sverige 2013-12-31 och/eller 2016-12-31. For
samtliga individer i populationen inhdmtades variablerna kon, dlder, 14an, planomrade
och fastighet.

Hierarkisk klusteranalys

Tillvaxt- och regionplaneforvaltningen (TRF), Stockholms lans landsting, har vid flera
tillfallen studerat de lokala bostadsmarknaderna i Stockholms lan. I de tidigare studi-
erna Nio gdnger i livet (1997), Lokala bostadsmarknader i Stockholms ldn (2002) och
Flyttningar och bostadsbyten (2004) har hierarkisk klusteranalys pa planomradesniva
anvants.

Samma metod har anvénts i denna studie och den beskrivs i detalj i Flyttningar och
bostadsbyten (2004). Analysen kan sammanfattas i féljande steg: En flyttmatris for
flyttningar mellan samtliga planomraden i ldnet skapades. En flyttning definierades
som en person som bodde i ett planomrade vid slutet av ar 2013 och i ett annat plan-
omrade vid slutet av &r 2016. De ingdende raderna beskriver andelen flyttningar av det
totala antalet utflyttare frdn omradet till respektive planomrade i Stockholms lan.

Med denna definition skulle diagonalen (exempelvis dar raden for planomradet
Centrum moter kolumnen for planomradet Centrum) vara o eftersom den beskriver
personer som inte har bytt planomrade. Dock har diagonalen satts till det maximala
vardet av kolumnen som den ingar i, pa liknande sitt som i studien Flyttningar och
bostadsbyten. Motiveringen till detta ar att omraden som har ett stort flyttutbyte med
varandra ska ha en storre chans att hamna i samma kluster.

Flera olika klustermetoder har testats. Wards metod har visat sig mest robust samt har
gett marknader som varit geografiskt mest vildefinierade och meningsfulla. En visuell
analys av klustrens geografiska granser samt indikatorer som pseudo F-statistic och
pseudo T-squared statistic har anvants for att bestimma metod och antal kluster
(bostadsmarknader).

Ar 2013 fanns det totalt 243 planomraden, varav 218 bostadsomraden och 25 restomra-

den. Ar 2016 sirredovisas PL-8099 Stockholms kommun som restomrade och da fanns
det saledes 244 planomraden. Endast cirka 0,1 procent och 0,3 procent av folkmangden
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ilanet var folkbokford i restomraden vid arets slut 2013 respektive 2016. Restomraden
ingar inte i klusteranalysen utan de grupperades pa forhand som ett separat kluster.

Planomraden med mindre dn 50 utflyttningar grupperades med ett annat planomrade i
samma kommun enligt tabellen nedan. Efter grupperingen anviandes sammanlagt 210
planomréden i klusteranalysen.

Folkmangd vid Antal utflyttare

Planomrade arets slut 2013 2014-2016 Grupperades med

PL-1409 Hammarby glesbygd 102 18 PL-1407 Vik

PL-2803 Salems glesbygd 186 32 PL-2801 Salem

PL-6003 Ostra glesbygden 76 19 PL-6005 Viggbyholm-Hagernas
PL-6209 Danderydsberg 121 19 PL-6202 Danderyds K:a
PL-6310 Jarvafaltet 28 3 PL-6302 Viby

PL-8402 Ulriksdal 145 28 PL-8401 Jarva

PL-8408 Virebergs industriomr. 16 8 PL-8407 R3sunda

PL-8410 Vretens industriomr. 4 2 PL-8407 R3sunda

Malet med grupperingen var att undvika ytterlighetsvarden pa flyttmatrisen, s kallade
influential outliers. Exempelvis har endast tre personer flyttat ut fran planomradet
Jarvafiltet. Om dessa tre personer har flyttat till samma planomréde A (om de till
exempel tillhor samma familj) skulle sannolikheten att flytta fran Jarvafaltet till A vara
100 procent i klusteranalysen.

Det bor noteras att klusteranalys ar en statistisk metod som ger ett forslag pa hur en
stor mangd data kan grupperas. Grupperingen beror pa reglerna som beskriver likheten
mellan dessa datapunkter. I den har studien bestimdes att omraden med liknande
utflyttsmonster skulle vara en del av samma bostadsmarknad. Flyttmonster ar bara en
del av

bostadsmarknaderna och klusteranalys ar darfor inte en ersattning for de analyser som
baseras pa erfarenhet och kunskap inom lokala bostadsmarknader, samt kvalitativa
metoder. Resultaten fran klusteranalyser dr mer informativa niar de anvands tillsam-
mans med dessa andra typer av analyser.

Att mita flyttmonster

Antal inflyttare, utflyttare och nettoflyttning redovisas i resultaten. Nettoflyttning till
marknad A definieras som:

I, ar antalet inflyttare till marknad A
Uy ar antalet utflyttare fran marknad A
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Nettoflyttning till marknad A fran marknad B definieras som:
N; =15 - Uy

12 ar antalet inflyttare till marknad A frin marknad B
UZ ar antalet utflyttare frin marknad A till marknad B

Antalet inflyttare, utflyttare och nettoflyttningar per 1 000 invanare redovisas ocksa.
Berakningen baseras pa antalet invanare i en viss marknad vid arets slut 2013. Exem-
pelvis beraknades statistik for kvinnor pa foljande sitt:

B

iB(k) = ggg %1000
B

uB(k) = ZA((:)) x1 000
A

nB (k) = i§ (k) — uf (k)
dar

12 (k) 4r antalet kvinnor som har flyttat till marknad A fr&n marknad B
U2 (k) ar antalet kvinnor som har flyttat ut frin marknad A till marknad B
P, (k) ar antalet kvinnor i marknad A vid arets slut 2013

i8 (k) dr antalet kvinnor som har flyttat till marknad A fr&n marknad B per 1 000
kvinnor i marknad A vid arets slut 2013

uZ (k) ar antalet kvinnor som har flyttat ut frén marknad A till marknad B per 1 000
kvinnor i marknad A vid arets slut 2013

nZ (k) ar nettoflyttning frin marknad A till marknad B per 1 000 kvinnor i marknad A
vid arets slut 2013.

Statistik berdknades pa motsvarande sitt for man och for olika aldersgrupper.
Resultatet for olika aldrar redovisas for fem alderskategorier enligt tabellen nedan.

Alder vid arets slut

2013 2016 Gruppen kan ses som

0-16 &r 3-19 &r Medflyttare till sina foréldrar

17-20 &r 20-23 &r Ungdomar som flyttar hemifrén

21-29 ar 24-32 ar Studier och etablering pa arbetsmarknaden
30-54 ar 33-57 &r Barnfamiljer

55 &r och éaldre 58 8r och éldre Vuxna utan sma barn

Flyttmonster mellan en lokal bostadsmarknad och regioner utanfor Stockholms lan
redovisas ocksa. Den regionala indelningen baseras pa en NUTS-indelning (Eurostat
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2011) och regioner utanfor lanet delades in i sex olika grupper: Malardalen (6stra
Mellansverige), Sméaland med 6arna, Sydsverige, Vastsverige, norra Sverige och
utlandet.

Resultat

Klusteranalysen resulterade i att Stockholms lan kan indelas i 20 lokala bostadsmark-
nader under 2014—2016. Resultaten redovisas i Excel-format i filen Lokala_bostads-
marknader_2014_2016.xlsx. Totalt 164 tabeller ingar. Vilka planomraden som ingar i
varje bostadsmarknad redovisas i tabell 1.1. Folkméangden i de lokala bostadsmark-
naderna vid arets slut 2013 och 2016 redovisas i tabell 2.1, 2.2 och 2.3. Antalet inflyt-
tare, utflyttare och nettoflyttning redovisas i tabell 3.1 till 10.20. Resultaten redovisas
uppdelade efter kon och dlder samt totalt.

En redovisning av nagra utvalda resultat kan hjalpa till att forklara hur statistiken ska
tolkas. Diagram 29 skapades utifran uppgifter i tabell 3.11. Det visar att antalet inva-
nare i bostadsmarknaden Botkyrka-Salem var 85 614 vid slutet av 2013. Vid slutet av
2016 var 58 786 av dessa personer folkbokforda pa samma adress, 12 094 personer var
folkbokforda pa en annan adress i samma bostadsmarknad, medan 13 156 hade flyttat
ut fran bostadsmarknaden och 1 578 hade avlidit.

Diagram 29. Kvarboende, flyttningar inom marknad, utflyttare och avlidna:
marknad Botkyrka-Salem, 2014-2016

90 000
80000 —
70000 —
60 000 —
50000 —
40 000 —
30000 —
20000 —
10000 —

0

Folkmangd Kvarboendei  Flyttningar inom Utflyttare Avlidna
vid drets slut ~ samma fastighet marknaden

Kalla: Tabell 3.11.

Diagram 30 skapades utifran tabell 2.1. Det visar att inflyttning till och utflyttning fran
bostadsmarknaden Centrum var hogre per capita an motsvarande siffror for bostads-
marknaden Norrtilje. Nettoflyttning ar skillnaden mellan inflyttare och utflyttare. Den
var hogre i bostadsmarknaden Norrtilje, med ett positivt flyttnetto pa 48 flyttningar
per 1 000 invanare, jamfort med 17 flyttningar per 1 000 invénare i bostadsmarknaden
Centrum.
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Diagram 30.

250

200
150
100
50
0

Marknad Centrum Marknad Norrtalje

Kalla: Tabell 2.1.

I diagram 31 delas nettoflyttning upp i tre komponenter: nettoflyttning fran ovriga
bostadsmarknader i lanet, nettoflyttning fran 6vriga Sverige och nettoflyttning fran
utlandet. Bostadsmarknaderna Centrum och Norrtilje jamfors. Diagrammet visar att
av dessa tre faktorer ar inflyttning fran 6vriga 1an huvudorsaken till det positiva flytt-
nettot i bostads-marknaden Centrum. Inflyttning fran 6vriga lokala bostadsmarknader
ilanet ar den framsta orsaken till det positiva flyttnettot i bostadsmarknaden Norrtilje.

Diagram 31.

60
50
40
30

20 h .
10
0
-10
-20

Marknad Centrum Marknad Norrtalje

B Total nettoflyttning M Fran 6vriga marknader i lanet Il Fran 6vriga Sverige MM Fran utland

Kalla: Tabell 3.2.
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Filbeskrivning: Flyttmonster i Stockholms lan 2014-2016,
uppdelat i fem 3ldersgrupper

Bakgrund

Uppdraget bestar av en analys av samtliga flyttar mellan planomraden i Stockholms lan
efter aldersgrupp i syfte att identifiera lokala bostadsmarknader. Denna del genomfor-
des i form av en hierarkisk klusteranalys. Separata modeller utvecklades for fem alders-
grupper. Befolkningen i, samt flyttningar mellan och inom de lokala bostadsmark-
naderna redovisas uppdelat pa kon och alder.

Population och variabler

Populationen hamtades fran registret 6ver totalbefolkningen (RTB) och utgors av
samtliga individer som var folkbokforda i Sverige den 2013-12-31 eller 2016-12-31,
uppdelade efter fem aldersgrupper: 0—17 ar, 18—29 ar, 30—44 ar, 45—64 ar samt 65 ar
och aldre. For samtliga individer i populationen inhdmtades variablerna kon, alder, lan,
planomréde och fastighet.

Hierarkisk klusteranalys

Tillvaxt- och regionplaneforvaltningen (TRF), Stockholms lans landsting, har vid flera
tillfallen studerat de lokala bostadsmarknaderna i Stockholms lan. I de tidigare studi-
erna Nio ganger i livet (1997), Lokala bostadsmarknader i Stockholms ldn (2002) och
Flyttningar och bostadsbyten (2004) har hierarkisk klusteranalys pa planomradesniva
anvants.

Samma metod har anvénts i denna studie och den beskrivs i detalj i Flyttningar och
bostadsbyten (2004). Analysen kan sammanfattas i féljande steg: En flyttmatris for
flyttningar mellan samtliga planomraden i ldnet skapades. En flyttning definierades
som en person som bodde i ett planomrade vid slutet av ar 2013 och i ett annat plan-
omrade vid slutet av &r 2016. De ingdende raderna beskriver andelen flyttningar av
det totala antalet utflyttare fran omradet till respektive planomrade i Stockholms lan.
Separata flyttmatriser skapades for olika aldersgrupper (0—17 ar, 18—29 ar, 30—44 ar,
45—64 ar samt 65 ar och aldre).
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Med denna definition skulle diagonalen (exempelvis dar raden for planomradet
Centrum moter kolumnen for planomradet Centrum) vara o eftersom den beskriver
personer som inte har bytt planomrade. Diagonalen har dock satts till det maximala
vardet av kolumnen som den ingar i, pa liknande sitt som i studien Flyttningar och
bostadsbyten. Motiveringen till detta ar att omraden som har ett stort flyttutbyte med
varandra ska ha en storre chans att hamna i samma kluster.

Flera olika klustermetoder har testats. Wards metod har visat sig mest robust samt har
gett marknader som varit geografiskt mest vildefinierade och meningsfulla. En visuell
analys av klustrens geografiska granser samt indikatorer som pseudo F-statistic och
pseudo T-squared statistic har anvants for att bestimma metod och antal kluster
(bostadsmarknader).

Ar 2013 fanns det totalt 243 planomraden, varav 218 bostadsomraden och 25 restomra-
den. Ar 2016 sirredovisas PL-8099 Stockholms kommun som restomrade och da finns
det saledes 244 planomraden. Endast cirka 0,1 procent och 0,3 procent av folkmangden
ilanet var folkbokford i restomraden vid arets slut 2013 respektive 2016. Restomraden
ingar inte i klusteranalysen utan de grupperades pa forhand som ett separat kluster.
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Planomraden med mindre dn 20 utflyttningar i ndgon av de fem aldersgrupperna
grupperades med ett annat planomrade i samma kommun enligt tabellen nedan.

Tabell 7.

Planomrdde Grupperades med
PL-1402 Eds glesbygd PL-1401
PL-1403 Léwenstromska sjukh PL-1404
PL-1408 Vastra Odenslunda PL-1410
PL-1409 Hammarby glesbygd PL-1407
PL-1411 Frestaby PL-1410
PL-1413 Fresta glesbygd PL-1410
PL-1502 Markim-Orkesta-Frésunda PL-1501
PL-1714 Ostra Ryd PL-1712
PL-2005 Varmdo kn skérg%rd PL-2004
PL-2501 Adelsd PL-2508
PL-2502 Munsd PL-2508
PL-2503 Farentuna PL-2508
PL-2504 Hilleshog PL-2508
PL-2505 Sanga PL-2508
PL-2506 Ska PL-2508
PL-2509 Lovo PL-8006
PL-2803 Salems glesbygd PL-2801
PL-3605 Vega PL-3604
PL-3901 Bro-distrikts glesbygd PL-3903
PL-3902 Uppl-B NO- Kungsé. glesb PL-3904
PL-6002 Vastra glesbygden PL-6001
PL-6003 Ostra glesbygden PL-6005
PL-6204 Danderyds Sjukhus PL-6203
PL-6209 Danderydsberg PL-6202
PL-6310 Jarvafaltet PL-6302
PL-8104 Vardinge PL-8103
PL-8207 Norra Boo PL-8208
PL-8402 Ulriksdal PL-8401
PL-8404 Haga PL-8406
PL-8408 Virebergs industriomr PL-8407
PL-8410 Vretens industriomr PL-8407
PL-8701 Bogesundslandet PL-8703
PL-9106 Sigtuna glesbygd PL-9105
PL-9107 Rosersberg PL-9103
PL-9108 Rosersbergs glesbygd PL-9103
PL-9109 Ostra glesbygden PL-9104
PL-9204 Spangbro-Sunnerby PL-9202
PL-9205 Stora Vika PL-9202
PL-9207 Tord socken PL-9202
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Malet med grupperingen var att undvika ytterlighetsvarden pa flyttmatrisen, s kallade
influential outliers. Exempelvis har endast tre personer flyttat ut fran planomradet
Jarvafiltet. Om dessa tre personer har flyttat till samma planomrade A (om de till
exempel dr i samma familj) skulle sannolikheten att flytta fran Jarvafaltet till A vara
100 procent i klusteranalysen. Dessutom konstaterades att fyra mindre planomraden
var ytterlighetsviarden i klusteranalysen. De grupperades med ett annat planomrade i
samma kommun enligt tabellen nedan.

Tabell 8.

Planomrdde Grupperades med
PL-1701 Ljusterd skargard PL-1704

PL-8209 Saltsjébaden-Algd PL-8208

PL-8211 Alta-Erstavik PL-8208

PL-3611 Dalard férsamling PL-3604

Cirka tre procent av folkmangden i ldnet var vid arets slut 2013 folkbokford i de
planomraden som ingar i tabell 1 och 2. Efter grupperingen blev det sammanlagt
175 planomraden som anvindes i klusteranalysen.

Det bor noteras att klusteranalys ar en statistisk metod som ger ett forslag pa hur en
stor mangd data kan grupperas. Grupperingen beror pa reglerna som beskriver likheten
mellan dessa datapunkter. I den har studien bestimdes att omradden med liknande
utflyttsmonster skulle vara en del av samma bostadsmarknad. Flyttmonster ar bara en
del av bostadsmarknader och klusteranalys ar darfor inte en ersiattning for analyser
som baseras pa erfarenhet och kunskap inom lokala bostadsmarknader samt kvalitativa
metoder. Resultaten fran klusteranalysen dr mer informativa nar de anvands tillsam-
mans med dessa andra typer av analyser.

Att mita flyttmonster
Antal inflyttare, utflyttare och nettoflyttning redovisas i resultaten. Nettoflyttning till
marknad A definieras som:

Ny =1, —Uy

I, ar antalet inflyttare till marknad A
Uy ar antalet utflyttare fran marknad A

Nettoflyttning till marknad A fran marknad B definieras som:
N; =15 - Uy

12 ar antalet inflyttare till marknad A frin marknad B
UZ ar antalet utflyttare frin marknad A till marknad B
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Antalet inflyttare, utflyttare och nettoflyttningar per 1 000 invanare redovisas ocksa.
Berakningen baseras pa antalet invanare i en viss marknad vid arets slut 2013. Statistik
for kvinnor berdknades exempelvis pa foljande sitt:

B

iB(k) = i;“ Eg %1000
A
B

uB(k) = I;;‘((:)) x1 000

ng (k) = if (k) — ug (k)
dar
12 (k) 4r antalet kvinnor som har flyttat till marknad A fr&n marknad B
U2 (k) ar antalet kvinnor som har flyttat ut frin marknad A till marknad B
P, (k) ar antalet kvinnor i marknad A vid arets slut 2013

i8 (k) 4r antalet kvinnor som har flyttat till marknad A fr&n marknad B per 1 000
kvinnor i marknad A vid arets slut 2013

uZ (k) dr antalet kvinnor som har flyttat ut frén marknad A till marknad B per 1 000
kvinnor i marknad A vid arets slut 2013

nZ (k) ar nettoflyttning frin marknad A till marknad B per 1 000 kvinnor i marknad A
vid arets slut 2013.

Statistik berdknades pa motsvarande satt for méan.

Flyttmonster mellan en lokal bostadsmarknad och regioner utanfor Stockholms lan
redovisas ocksé. Den regionala indelningen baseras pa en NUTS-indelning (Eurostat
2011) och regioner utanfor lanet delades in i sex olika grupper: Malardalen (6stra
Mellansverige), Sméaland med 6arna, Sydsverige, Vastsverige, norra Sverige och
utlandet.

Resultat

I den senaste analysen av bostadsmarknader i Stockholms lan som presenterades av
SCB ar 2017 konstaterades att linet kan indelas i 20 lokala bostadsmarknader under
perioden 2014—2016. I den hir forstudien jamfors resultaten fran den tidigare studien
med resultaten fran separata modeller for olika aldersgrupper (0—17 ar, 18—29 ar,
30—44 ar, 45—64 ar samt 65 ar och dldre).

Analysen visade att det inte forekom nagra robusta skillnader i indelningen av planom-
raden i bostadsmarknader for de olika aldersgrupperna. Nar separata analyser gjordes

efter aldersgrupper var det vanligare att bostadsmarknadens granser skilde sig kraftigt

at med sma justeringar i antalet kluster, jamfort med modellen utan aldersindelning.
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En forklaring till detta ar att antalet flyttningar sjunker betydligt nir analysen delas
upp efter aldersgrupper.

I likhet med den forsta studien har klusteranalysen resulterat i att Stockholms lan kan
indelas i 20 lokala bostadsmarknader for varje aldersgrupp. Det bor dock noteras att
indelningen av planomraden i bostadsmarknaderna skiljer sig at beroende pa alders-

grupp.
Resultaten redovisas i Excel-format i f6ljande filer:

e Lokala_bostadsmarknader 2014_2016_00-17 ar.xlsx
e Lokala_bostadsmarknader 2014_2016_18-29 ar.xlsx
e Lokala_bostadsmarknader 2014_2016_30-34 ar.xlsx
e Lokala_bostadsmarknader 2014_2016_45-64 ar.xlsx
e Lokala_bostadsmarknader 2014_2016_65+ ar.xlsx

Totalt 175 tabeller ingar. Tabellerna foljer samma ordning i varje fil. Vilka planomréden
som ingar i varje bostadsmarknad redovisas i tabell 1.1. Folkmiangd i de lokala bostads-
marknaderna vid arets slut 2013 och 2016 redovisas i tabell 2.1. Antal inflyttare, utflyt-
tare och nettoflyttning redovisas i tabell 3.1 till 5.11. Resultaten redovisas uppdelade
efter kon och dlder.
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