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Utbyten mellan marknader

Inledning

Idag bor drygt 2,3 miljoner invanare i Stockholms 1an. 2030 beraknas
befolkningen uppga till 2,8 miljoner och 2050 till 3,4 miljoner. For att
mota denna befolkningstillvaxt kravs ett tillskott pa mellan 14 500 och
22 600 bostader varje ar fram till 2030, och darefter 12 500 och 21 000
fram till 2050. Forutsattningarna fér var dessa bostader ska kunna byggas
bestams till stor del av de som redan bor i ett omrade eller av de som
flyttar in. Men lanet &r i praktiken inte en stor bostadsmarknad utan
bestar av mindre delmarknader. For att battre forsta hur dessa
delmarknader — lokala bostadsmarknader — fungerar har tillvéxt- och
regionplaneférvaltning vid Stockholms lans landsting vid flera tillfallen
studerat lanets lokala bostadsmarknader och dess in- och utflyttning.

En 6kad kunskap om bostadsmarknadernas funktion och geografiska
utbredning kan leda till en battre forstaelse for bade det regionala och
det lokala bostadsbehovet samt ge forutsattningar for battre analyser
och planering av bostadsbestandet.

| denna kortversion av rapporten Lokala bostadsmarknader i Stockholms
1&n 2014-2016' presenteras en analys av registrerade flyttningar inom,
till och fran Stockholms l&n. Hela rapporten finns att lasa pa rufs.se.

"Lokala bostadsmarknader i Stockholms 1an 2014-2016, rapport 2018:11.



Olika faktorer paverkar
ﬂyttningar Bostadsbyten

ERIICEICET
migration

Skalen till att en person flyttar, lokalt eller internationellt,

ar individuella men paverkas av omvarlden samt lokala och
strukturella forutsattningar. | synnerhet ar det demografiska,
sociala och ekonomiska faktorer som spelar in.

De vanligaste flyttningarna ar bostadsbyten, eller kortvaga flyttar,
vilka definieras som att en person eller ett hushall byter bostad
men inte exempelvis arbete eller livssituation i dvrigt. Migration,
eller langvaga flyttar, ar inte lika vanligt och definieras av att stora
delar av flyttarens livssituation férandras.
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Flyttningar inom lanet

2016 flyttade totalt 80 010 personer till, och 56 070 personer fran
Stockholms lan, ett flyttnetto pd 23 940. Det var en 6kning fran
aren 2014 och 2015 da flyttnettot uppgick till omkring 20 000
personer. Storst andel stod den internationella migrationen for,
omkring 80 procent av flyttnettot.

Mest bendgna att flytta inom, till och fran lanet var unga manniskor,
fler &n halften av 18-29-aringarna flyttade under den studerade
perioden. Bland de som var 65 ar och aldre var rérligheten lag,
endast tio procent flyttade. Troligtvis underskattas ocksa ungas
rorlighet da det inte ar sjalvklart att den som flyttar folkbokfér sig pa
den nya adressen, i synnerhet om den ar av tillfallig art. Det &r i dags-
l&get svart att uppskatta hur manga det rér sig om i denna grupp.

Andel flyttningar inom och ut fran marknaden
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Flyttningar till och fran lanet

En majoritet av de inflyttade fran 6vriga Sverige kom fran
grannregionen Uppsala och storstadsregionerna Vastra Gotaland
och Skane. Darefter flyttade manga fran de narliggande
regionerna Ostergétland och Sédermanland in. Liknande
monster gallde for utflyttningen.

Vad géller immigrationen var det framférallt svenskfédda som
flyttade till lanet efter att ha bott utomlands. De senaste aren har
antalet personer fran Syrien och Indien 6kat medan antalet fran
exempelvis Irak minskat. Inflyttarna fran Polen och Finland har
under flera ar varit relativt manga i forhallande till inflyttarna fran
andra lander. De som flyttar till Stockholms lan gor det framférallt
for att arbeta, for att studera eller for att krig och katastrofer
tvingat dem pa flykt.

Den klart stérsta gruppen som emigrerade fran lanet var
svenskfodda.

Skillnaden ar liten mellan man och kvinnor men man har under
de senaste aren flyttat i ndgot hogre utstrackning an kvinnor,
bade till och fran lanet.

Antal flyttningar 2014-2016
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[0 Botkyrka-Salem Sigtuna

T L Enstudieav Lokala bostadsmarknader

Centrum-syd Sodertélje-Nykvarn / TegiStrerade

5 - Tyress flyttni I H =
Goanery I Tayvlenuns SO 20140ch 2016 i Stockholms lan

Haninge Upplands Vasby

Jarfalla Upplands-Bro
Lidingé Il Vaxholm

Nowaje NN Visterort : Lanet bestdr inte av en bostadsmarknad utan ar uppdelad i
W Nyngshamn I Osteréicer v flera delmarknader, lokala bostadsmarknader. Mellan 2014
och 2016 flyttade omkring 610 000 personer fran en bostad i
nagon av dessa, antingen till en ny bostad inom, eller utanfor
marknaden. Det var sammanlagt omkring 30 procent av den
totala befolkningen som var folkbokférd i lanet 2013, eller
cirka 10 procent per ar. Dartill flyttade drygt 230 000 personer
till regionen fran andra lan i Sverige eller fran utlandet under
samma period.

Majoriteten av befolkningen bodde kvar i samma bostad under
tidsperioden och ungefar lika stor andel flyttade inom den egna
marknaden som ut fran den. Av de som flyttade fran den egna
marknaden flyttade de flesta till en annan marknad i lanet.

Det finns geografiska skillnader i marknadernas storlek som
kan kopplas till kommungranserna i lanet. Dock ar det flera
kommuner som delar lokal bostadsmarknad. Pa den sédra
regionhalvan, séder om Saltsj6-Malarsnittet ar antalet
kommungemensamma marknader fler.




Entréer in till, och portar
ut fran lanet

Alla marknader i lanet hade ett positivt flyttnetto under tids-
perioden. Var manniskor flyttade fran och till skilde sig daremot
at mellan marknaderna. Alla hade ett positivt netto gentemot
ovriga varlden, och alla utom tre ett negativt netto till 6vriga
Sverige.

De tre centrala marknaderna, Centrum, Centrum-syd och
Vasterort, fungerade som entréer till IAanet genom att de tog
emot inflyttare fran évriga Sverige och varlden samtidigt som
de hade en nettoutflyttning till dvriga lanet. Botkyrka-Salem,
Sodertélje-Nykvarn och i viss man Sollentuna fyllde samma
funktion som entré men genom att de tog emot inflyttare fran
ovriga varlden och hade en nettoutflyttning till évriga ldnet och
Sverige. Ovriga marknader spelade en stérre inomregional roll,
samtidigt som de fungerade som portar ut fran lanet mot évriga
Sverige.

Det typiska monstret var alltsa att flytta in, sedan inom och till
sist ut fran lanet och de olika marknaderna fyllde olika funktioner
i denna rorelse.

Schematisk illustration av
flyttmonster i Stockholms lén
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Andel flyttningar 0-17 ar
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Barn flyttar med
sina foraldrar

Med storsta sannolikhet flyttade de flesta barn tillsammans med
atminstone nagon av sina foraldrar eller vardnadshavare. Det ar
alltsa inte barnet sjalvt som i férsta hand tagit beslutet att flytta
eller valt var hushallet flyttade till. Ungefar 75 procent av barnen
bodde kvar i samma bostad under tidsperioden.

Barn och deras familjer skapade ett fléde ut fran regionens
centrala delar till 6vriga delar av lanet, och till 6vriga
Sverige. | marknaderna Sodertélje-Nykvarn och
Nynashamn bodde en relativt Iag andel av barn-
familjerna kvar, men andelen flyttningar inom de
har omradena var relativt hog.

I Centrum [0 Sadertalje-Nykvarn

Ekerd B Tyreso
[ Haninge Upplands Vasby
[ Jarfalla Upplands-Bro
Lidingd Il Vaxholm
Nacka Varmdé
I Nynashamn Il Vastra Norrtalje
[ sigtuna I Osteraker
[0 sollentuna [l Ostra Norrort
Séderort Ostra Norrtélje



Hog rorlighet bland
unga vuxna

Generellt kdnnetecknades gruppen 18-29-aringar av en hog rorlig-
het. Unga vuxna var den enda aldersgruppen dar fler an halften flyt-
tade under perioden. Majoriteten av marknaderna hade ett positivt
flyttnetto totalt sett. Undantaget var Taby-Vallentuna, Vaxholm och
Norra Norrtalje som forlorade unga vuxna under perioden. Samtidigt
som alla marknader hade ett positivt flyttnetto fran utlandet sa

hade de ocksa ett negativt flyttnetto till 6vriga Sverige
och lénet.

Trots att utflyttningen var hog var det &nda en
betydande andel som flyttade inom den egna
marknaden. Andelen flyttningar inom p
marknaderna var hégst i de yttre delarna

av lanet, exempelvis i Sodertalje- >
Nykvarn och i sédra Norrtalje som %
samtidigt hade en lag andel
utflyttare.

Botkyrka Sodertalje-Nykvarn !
I Centrum-Nordost Sédra Norrtalje {
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Andel flyttningar 30-44 ar
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Manniskor i yngre
medelaldern lamnar
centrum, och regionen

Bland 30-44-aringarna gick flyttfrekvensen ner i férhallande till
18-29-aringarna och de flesta i dldersgruppen bodde kvar i sina
bostader. Andelen som flyttade inom den egna marknaden var
daremot hogre én i den yngre aldersgruppen. Knappt halften
av aldersgruppen flyttade under perioden, ungefar lika

manga inom som ut fran den egna marknaden. (

Generellt flyttade manniskor fran ldnets centrala
delar till bostadsmarknader langre ut fran
regionkarnan. Alla marknader, utom

Ostra Norrtélje, hade ocksa en
nettoutflyttning till dvriga Sverige.

> S~y
/
Il Centrum-Nord Sodra Sédertélie
Ekerd I Tyresd
Haninge Il Tiby-Vallentuna
I varva Upplands-Bro
Lidingd Upplands-Vasby
Nacka Il Vaxholm
I Nynashamn Varmdo
Sigtuna I vastra Norrtalie
Soderort I Osteraker

I ssdertalje-Nykvarn Ostra Norrtélje



Andel flyttningar 45-64 ar

Botkyrka
Sodertalje-Nykvarn
Sigtuna
Nynéshamn
Vésterort-Ekerd
Centrum

Sodra Noartélje

9 Lidingd
Bland de som var mellan 45 och 64 ar flyttade bara drygt Uppbnds_g?-o

. . 2 . Upplands Vasb
15 procent av den totala befolkningen, ungefar lika manga inom s‘-;‘éerg,t.s;,|en¥

. Osterak
som ut fran den egna marknaden. Iflaer:ianget;
Vaxholm

P P " Nacka-Varmdo

Alla marknader hade ett positivt flyttnetto fran évriga varlden. Sollentuna
— . . " . . . Taby-Vallentuna

Gentemot 6vriga Sverige gick flodena i motsatt riktning ! Tyresé

. i Jarfalla
och alla marknader utom tva, Centrum och sodra Norra Norrtalje

Norrtélje, hade ett negativt flyttnetto dit.

Andelen som flyttar
sjunker med stigande alder
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Andel flyttningar 65+ ar
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De aldsta flyttar allra minst

Den absoluta majoriteten av de aldsta personerna bodde kvar i
samma bostad vid studiens startar som vid studiens slut. Bara tio
procent flyttade, en nagot lagre andel &n de som avled i dlders-
gruppen. | alla marknader utom i tva var andelen som flyttade inom
marknaden storre an andelen som flyttade ut. I de tva marknaderna
dar sé inte var fallet var andelarna mer eller mindre lika stora.

Nastan alla marknader, bortraknat Liding®, Norrtalje och
Nynashamn, hade en utflyttning till dvriga Sverige. Bland de som
flyttade inom ldnet gar det inte att se nagra tydliga monster.

Detta ar den enda aldersgrupp dar en och samma
marknad stracker sig 6ver Saltsjo-Malarsnittet.
Déarutéver sammanfaller marknadernas utbredning
till stor del med kommungranserna i ldnet.
Med tanke pa att sa fa flyttar i denna
aldersgrupp ar det svart att dra nagra
tydliga slutsatser om flyttmonstren.

Botkyrka-Salem I Sollentuna

[ Centrum-Vast Sundbyberg
I Danderyd [0 sédertalje-Nykvarn
[ Haninge B Tyreso
[ varfalla Taby
Lidingd Upplands Véasby
[ Nacka-varmds Upplands-Bro
Norrtélje Il Vallentuna
I Nynashamn [l Vaxholm
[0 sigtuna I Osteraker



Slutsatser — vad kan vi lara av studien?

Kommungransernas betydelse

Studien av de lokala bostadsmarknaderna i Stockholms lan
bekraftar bilden av att lanets regionala bostadsmarknad inte ar
en, utan att den ar uppdelad och att de lokala férutsattningarna
skiljer sig at. | de allra flesta fall ar det kommungranserna som
avgransar marknaderna men flera kommuner kan ingd i samma
marknad. Saltsj6-Malarsnittet delar lanet i en nordlig och en
sydlig halva. Kommungranserna spelar storst roll i den yngsta och
den aldsta aldersgruppen. Detta kan bero pa att dessa grupper ar
mer knutna till kommunens verksamheter sa som barnomsorg,
skola och aldreomsorg.

Bostadsmarknader som entréer och portar

De lokala marknaderna fyller olika funktioner och medan vissa
fungerar som entré till Ianet fyller andra en stérre inomregional
funktion eller fungerar som en port ut fran lanet. Den typiska
flyttaren ar en ung person som flyttar till regionens centrala delar,
Sodertalje-Nykvarn eller Botkyrka-Salem antingen fran lander
utanfor Sverige eller andra delar av Sverige. Darefter gar flytt-
strommarna till andra delar av lanet, och sa smaningom ut fran
lanet till andra delar av Sverige.

Unga vuxna flyttar mest — de aldsta flyttar minst
Unga vuxna mellan 18 och 29 ar ar de som flyttar allra mest.
Flyttfrekvensen minskar sedan med stigande &lder. Aven om
de unga flyttar mest, och i storre utstrackning flyttar ut fran sin
lokala marknad sa ar andelen som flyttar inom sin marknad,
anda betydande. Andelen flyttningar inom marknaderna ékar
med stigande alder.

| de centrala marknaderna ar rérligheten hogst. Langre ut i
regionen &r det fler som bor kvar i sin bostad. Aven nar de
galler de olika aldersgrupperna sa skiljer flyttmonstren at i de
olika delarna av lanet.

Unga manniskor flyttar hit

Totalt sett har lanet ett positivt flyttnetto gentemot évriga
Sverige men det ar bara de tre centrala marknaderna som
bidrar till detta. Ovriga 17 marknader har ett negativt flyttnetto
mot 6vriga Sverige. Flyttnettot fran 6vriga Sverige till de
centrala marknaderna bestar i princip enbart av personer
mellan 18 och 29 ar. | resterande aldersgrupper flyttar fler
manniskor fran lanet.

Materialet i denna studie ar mycket omfattande och fér dig som
vill férdjupa dig finns allt underlag tillgangligt pa rufs.se.
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Utb t I I Diagrammet redovisar antalet nettoflyttningar till och de tre storsta marknaderna befolkningsmassigt, vilket
y en me a n fran marknader inom lanet, men ocksa till och fran till stor del forklarar de hoga nettoantalen. De inringade

ovriga Sverige och 6vriga varlden. Fargmarkeringen markeringarna indikerar ett flode mellan grannmark-
ma rknad er indikerar ett positivt eller negativt netto, samt hurstort ~ nader. Det ar vanligt att de storsta flodena ut fran en
eller litet netto. De kursiva markeringarna redogér for marknad gér till en grannmarknad.

Botkyrka- Centrum- Nynas-
Tillmarknad/region  Salem Centrum syd Ekero Varmdé  Haninge  Jarfalla Lidingé  Norrtélje hamn Sigtuna Sollentuna
Marknad
Botkyrka-Salem -161 -919 26 | -57 [ -150 | -68 -7 -57 -75 -73 -74
Centrum 161 -2649 10 -176 139 -23 -594 -39 9 53
Centrum-syd 919 | 2649 -257 _[-1053  [-1386 -409 -98 -342 -301 -246 -312
Ekerd 26 10 257 -10 -14 8 5 -12 4 -4 6
Varmdo 57 176 1053 10 17 14 6 -36 -13 -9 0
Haninge 150 -139 1386 14 -17 -62 12 -50 -25 -6
Jarfalla 68 23 409 -8 -14 62 36 -65 -6 -4 136
Lidingd 7 [ 594 98 -5 -6 -12 -36 -46 6 -2 -4
Norrtalje 57 39 342 12 36 50 65 46 1 95
Nynashamn 75 -9 -4 13 179 6 -6 -1 -6 -10
Sigtuna 73 -53 246 4 9 25 4 2 6 55
Sollentuna 74 263 312 -6 0 6 4 -95 10 -55
Sodertalje-Nykvarn 254 -209 -162 -19 -8 42 -46 13 -24 -34 -8 -19
Tyreso 31 75 1419 0 16 -44 -1 11 -24 -18 -9 -3
Taby-Vallentuna 37 789 539 11 22 44 52 124 11 33 215
Upplands Vasby 28 -87 208 8 -8 39 37 -22 -93 2 14 364
Upplands-Bro 52 21 164 15 4 7 286 1 -14 -1 1 88
Vaxholm 15 77 58 -7 5 -2 24 26 -31 2 10 27
Vasterort 248 2069 1259 [ -214 -152 19 [-1841 -17 -296 -10 -102
Osteraker 24 234 246 18 -2 32 73 67 3 25 93
Region

Malardalen 607 -2258 -614 186 209 175 288 84 -48 68 525 134
Smaland med darna 73 763 -497 8 92 68 54 -38 36 106 2 -9
Sydsverige M -985 -440 46 53 26 11 M 31 35 20 62
Vastsverige 62 -1236  -1209 19 -2 -12 -5 -19 M -7 -7 -7

Norra Sverige 47 -1293 -976 61 84 74 -26 -29 60 134 0 17



Ett stort positivt flyttnetto
Litet positivt eller negativt flyttnetto
Ett stort negativt flyttnetto
] Narmast angransande marknad
Kursiv text: De mest centrala marknaderna med stor befolkning

R g —

Smaland Nettoflyttningar
Sodertalje- Taby- Upplands Upplands- Vaster- Malar- med Syd- Vast- Norra till marknaden/
Nykvarn  Tyres6 Vallentuna  Vasby Bro Vaxholm ort Osteraker dalen o6arna sverige sverige Sverige Utlandet regionen

-31 -37 -28 -52 -15 -248 -24 -607 73 -4 -62 —47 | 3701 367
209 =75 -789 87 —21 77 -2069 -234 2258 763 985 1236 1293 4404 4120
162 -1419 =539, -208 -164 -58 —1259 -246 614 497 440 1209 976 16367 14089
‘ 19 0 -11 -8 -15 7 214 -18 -186 -8 -46 -19 -61 421 555
8 -16 =22 8 -4 -5 152 2 -209 -92 =53 2 -84 498 1437
-42 44 -44 -39 =7 2 -19 -32 -175 -68 -26 12 74 2378 2924
46 1 —52 —37 —-286 -24 1841 -73 -288 -54 -1 5 26 2101 3804
-13 -11 -124 22 -1 -26 17 -67 -84 38 -41 19 29 1053 1368
24 24 350 93 14 31 296 146 48 -36 -31 -41 -60 1080 2719
18 -1 -2 1 -2 10 -3 -68  -106 -35 7 -134 528 743
8 9 -33 -14 =11 -10 102 -25 -525 -2 -20 7 0 1996 1753
19 3 -215 -364 -88 =27 450 =93 -134 9 -62 7 —17 1909 1723
-7 =22 -18 -6 2 72 9 -1184 74 -91 -84 -15 4595 2878
7 4 -9 -7 1 65 -24 -1 =27 =31 22 -26 745 2029
22 -4 33 -7 —17 821 -339 -58 -160 -15 -148 1519 2756
18 9 -33 -9 -8 376 —37 -256 -15 -50 -17 -45 1292 1685
6 7 7 9 =7/ 442 -24 -318 =3 21 41 -45 672 1421
-2 -1 17 8 7 70 -55 1 -32 -12 -4 72 312
=72 -65 -821 -376 —442 -70 -348 1165 653 236 654 809 11095 12229
-9 24 374 37 24 -28 348 —-65 -24 -24 1" -137 918 2097
1184 m 339 256 318 55 -1165 65 389 —995 -1530 3633 44017 46033
74 27 58 15 3 -1 —-653 24 -389 -2011 -2302 771 29575 24288
91 31 160 50 =21 32 -236 24 995 2011 461 1299 38684 42540
84 =22 15 17 -41 12 -654 -1 1530 2302 -461 2087 49735 52193

15 26 148 45 45 4 -809 137 -3633 =771 -1299 -2087 42778 32749
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