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Sammanfattning

Behov och efterfragan pa nya studentbostédder finns

Det finns cirka 71 000 studenter i Stockholmsregionen
som bedriver studier i regionen. Halften av dessa stu-
denter ar 24 ar eller yngre. Ungefar atta av tio av studen-
terna kommer frén regionen och néastan hélften av stu-
denterna bor hemma hos sina foraldrar. Studenterna i
Stockholmsregionen bor i hogre utstrackning kvar i
ldnet dven efter studierna, jamfort med 6vriga lan.
Andelen regionalt rekryterade skiljer sig at mellan olika
larosaten. Framfor allt ar det larosdaten med utbild-
ningar som finns pa flera platser som attraherar regio-
nalt rekryterade studenter.

Olika studier visar pé olika resultat avseende studen-
ters ekonomi. CSN:s studie for studenter i hela landet
visar att budgeten for en genomsnittlig student gar ihop.
SSCO:s studie Stockholms studentbudget visar pé ett
underskott for studenter varje manad. Orsaken ar bland
annat hogre boendekostnader. Inkomst fran arbete ar
inte medréknat i studien. En av fem stockholmsstuden-
ter 4r missndjda med sin ekonomiska situation.

I rapporten Kompetensforsorjning i Stockholms lan
2050 fran Region Stockholm analyseras behov och
utbud av hogutbildade framdver. Berdkningarna visar
ett 6verskott pé cirka 50 000 hogutbildade ar 2030,
medan det finns ett underskott pad hogutbildade med
niarmare 60 000 personer ar 2050.

Det finns 20 589 studentbostéder i regionen enligt
SCB. Dock saknas i de flesta fall kontroller om det ar
studenter som bor i bostdderna. Byggandet av student-
bostéder har varit hogt under flera ars tid, och slog
rekord under &r 2021. For aren 2022 och 2023 planeras
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cirka 3 000 studentbostider att padborjas. I nuvarande
marknadslédge rader dock en stor osékerhet om alla
planer blir av.

Det finns en efterfragan pa bade dldre och nyprodu-
cerade studentlagenheter. Nagra boendetyper och
nyproduktionsprojekt har mott en lagre efterfragan,
men det dr inte ett genomgéaende monster. Andelen
lagenheter som formedlas till korta kotider har okat,
vilket tyder pa att efterfragan som helhet inte ar lika
djup ldngre. Det gar inte att dra ndgra tydliga slutsatser
kring vilket geografiskt 1age eller vilken typ av student-
bostdder som méter 1ag respektive hog efterfragan.

En genomsnittlig Stockholmsstudent har rdd med en
genomsnittlig nyproducerad hyresetta, bdde avseende
studentldgenheter, ungdomsldgenheter och vanliga
hyresritter.

Fragan om hur behovet och efterfrégan pa studentbo-
stider ser utidag ochiframtiden dr mycket svar att
besvara. Det beror till att borja med pa att det saknas
valdigt mycket kunskap om studenter och studenters
bostadssituation, &ven om denna rapport har tagit fram ny
kunskap i amnet. En viktig faktor som viinte kanner till ar
hur ménga studenter som eventuellt véljer bort Stockholm
som studieort pa grund av den svira bostadssituationen.

Svarigheten att analysera behovet av studentbostader
beror ocksa pa att studenters bostadssituation &r s pass
tatt knuten till hur bostadsmarknaden ser ut i 6vrigt. Det
ariprincip omdjligt att &stadkomma en helt tillfredsstél-
lande bostadssituation for enbart mélgruppen studenter,
sa lange som 6vrig bostadsmarknad inte dribalans.

Slutsatser i korthet

71000 studenter i Stockholmsregionen
bedriver studier pa 26 larosateni 8 av
regionens kommuner

Halften avstudenterna ar 24 ar eller yngre

Kotiderna varierar kraftigt beroende pa
boendetyp och férmedlare

Andelen som har fatt en studentbostad med
kortare kotider har 6kat

Det finns 6ver 20 000 studentbostader, men vi
vetinte om studenter bor i dem

Det har byggts 6ver 1000 bostéader per ar de
senaste fem aren - ar 2021 var ett rekordar

Det planeras for 3 000 studentbostader de
kommande tva aren

Det finns ett behov av 23 000 fler
studentbostader idag

Det finns en efterfragan pa drygt 9 000 fler
studentbostader idag



WSP har tagit fram en modell for att rakna fram
behov av och efterfragan pa studentbostdder i nuldget.
Utifrdn modellen finns ett behov av knappt 23 000 fler
studentbostider iregionen. Eftersom nyproducerade
studentbostéder ar dyra krévs att studenter arbetar for
att ha majlighet att betala hyran for en nyproducerad
studentbostad. Darfor ar efterfragan pa nya studentbo-
stader lagre 4n behovet. Enligt modellen finns en efter-
fragan pa drygt 9 000 nyproducerade student-
bostader iregionen. Denna slutsats ska tolkas
forsiktigt, da den ar baserad pa en rad antaganden. Bade
behov och efterfrdgan kan dndras, beroende p& hur de
politiska férutsattningarna ser ut.

De senaste fem aren hari genomsnitt drygt 1 0oo
studentbostiader producerats. Om den byggtakten upp-
ratthalls (vilket troligtvis ar svart i nuvarande marknads-
l4ge), sa dr efterfrigan mittad ar 2030. Ar 2030 finns
dessutom ett 6verskott av hogskoleutbildade.

Déremot behovs nastan 60 000 fler hogskoleutbil-
dade fram till ar 2050, d& ett stort antal personer med
hogre utbildning hinner g i pension tills dess. Om
6kningen av hogskoleutbildade enbart kommer fran fler
studenter finns en efterfragan paytterligare
knappt 8 000 studentbostader mellan aren
2030 och 2050. Enjamn tillvaxttakt av dessa student-
bostader mellan &ren 2030 och 2050 innebir en nypro-
duktion av knappt 400 studentbostédder per ar.

En rekommendation som skulle kunnalésa en del av
behovet och efterfragan pa studentbostader relativt
snabbt dr att verka for enklare/fler registerkontrol-
ler av att det verkligen ar studenter sombori

studentbostaderna. P4 sa sitt kan potentiellt fler av de
billigare studentbostaderna frigéras, nagot som uppfyller
syftet mer &n att enbart satsa pa dyr nyproduktion.

Denna studie dr gjord med ett helhetsperspektiv for
maélgruppen studenter. Liksom f6r alla malgrupper
finns det olika delar av gruppen som har olika behov och
olika forutsattningar. Det finns naturligtvis studenter
som har simre forutsattningar 4n andra att fa tag pa en
bostad som passar dem. Det kan handla om studenter
med svaga socioekonomiska forutsittningar, studenter
som har barn, studenter frin andra delar avlandet och
internationella studenter och forskare. Har skulle
narmare studier behovas for att tareda pa hur det ser ut
for olika delar av mélgruppen studenter.

Det finns ocksé en osidkerhet kring hur den nya
forordningen paverkar efterfragan pé studentbostader
for framst internationella studenter och forskare.
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1. Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Det finns idag ingen samlad regional bedomning av
behovet av studentbostéder i regionen och bedomning-
arna varierar mellan olika organisationer. Region Stock-
holm ser att det finns behov aven mer samlad och gemen-
sam bild av hur behovet av studentbostader ser ut ur ett
regionalt perspektiv.

WSP har haftiuppdrag att f fram en gemensam bild
mellan huvudaktorerna pa studentbostadsmarknaden av
hur utgingslaget ser ut. Ett annat syfte med rapporten ar
att gora en kvalificerad analys av regionens studentbo-
stadsmarknad for att bedéma behovet av och efterfragan
pé studentbostidder idag och i framtiden. Rapporten tar
aven upp relevanta omvirldsfaktorer, studenters prefe-
renser och andra faktorer som kan paverka behovet av
och efterfragan pé studentbostider.

Rapporten ar skriven av Linda Lovgren pd WSP mellan
juli och oktober 2022. Kontaktpersoner pa Region Stock-
holm ar Hannes Flemming och Cecilia Lindahl.

1.2 Metodbeskrivning
En stor del av arbetet har bestétt i att ta fram verifierbar
statistik som avser malgruppen studenter i Stockholms
lén. Det finns ett stort antal rapporter om studenter och
studentbostadsmarknaden som utgar frén olika kallor
med olika resultat. WSP har gatt igenom en ansenligt
méangd rapporter, statistik och databaser samt varit i
kontakt med en rad olika organisationer som kan ha
relevant, korrekta och verifierbara data.

WSP har genomfort en omvérldsstudie som identifie-
rar och analyserar relevanta tillgangliga studier av
studentbostadsmarknaden. For studien har ocksa en

enkéat genomforts med larositen i regionen avseende
deras syn pa studentbostadsmarknaden. Flera intervjuer
med aktorer har genomforts.

Ett annat viktigt ingdngsviarde i analysen ar diskus-
sioner fran arbetsméten med aktorer pa studentbo-
stadsmarknaden tillsammans med Region Stockholm.

1.3 Definitioner

SCB:s statistik om studenter kommer frdn Universi-
tetskanslerdambetet (UKA). UKA:s statistik avser uni-
versitet och hégskolor. I denna rapport definieras en
student som studerande pa universitet eller hogskola, i
enlighet med SCB:s och UKA:s statistik.

Det finns ingen tydlig definition av vad en studentbo-
stad drijuridiska termer. Enligt branschorganisationen
Studentbostadsforetagen definieras studentbostad som
en bostad d&mnad for personer inskrivna vid eftergym-
nasiala och studiemedelsberittigade utbildningar. Den
ska ha begransad besittningsrétt och vara upplaten som
hyresritt. I Boverkets byggregler finns sirskilda regler
for studentbostider. Det handlar om bostader enbart
avsedda for studenter vid universitet eller hogskola.

SCB definierar en studentbostad som en bostad varak-
tigt forbehallen studerande vid universitet eller hogskola.
Det kan vara ett studentrum i korridor eller liknande, eller
en fullstdndigt utrustad bostad. Elevhem, internat och
andra typer av specialbostédder for studerande vid gymna-
siala utbildningar, folkhdgskolor eller andraliknande
utbildningar riknas inte som studentbostader.

Idenna rapport tillaimpas Boverkets och SCB:s
definition av studentbostad.
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2. Lagar och regler

2.1 Statligt investeringsstod for
studentbostéader

Tidigare fanns ett statligt investeringsstod for studentbo-
stiader. Ansokan om stod beviljades senast den 31 december
2021. Det fanns under sommaren 2022 fortfarande ménga
drenden som vantar pa att fa beviljat investeringsstod. Det
innebdr att viss nyproduktion av studentbostader med stat-
ligt stod Annu pagar nar denna rapport skrivs. Stod har getts
for nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnad till bostader i
flerbostadshus och sméahus sé lange upplatelseformen ar
hyresritt. For ombyggnad kravs att byggnaden inte har
anvantstill bostdder under de senaste dtta aren.

For att stod ska beviljas ska normhyran inte 6ver-
skrida 1 550 kr/kvm i Stockholmsregionen. Sarskilda
krav stills pa husens energiprestanda och extra lag
energiforbrukning kan ge mer bidrag. Mellan aren 2017
till 2021 beviljades stdd till 1 557 studentbostader i
Stockholmsregionen (enligt Boverkets indelning, som
innefattar bland annat 4ven Uppsala).

2.2 Forslag pa ny forordning

Regeringen har den 7juni 2022 foreslagit en ny férord-
ning som styr de statliga universitetens och hogskolornas
majlighet att hyra ut bostdader i andra hand till vissa
grupper av studenter och forskare. Den nya forordningen
foreslar att de statliga universiteten och hogskolorna
aven i fortsdttningen ska ha majlighet att hyra bostadsla-
genheter och uppléta dessaiandra hand som genom-
gangsbostader, det vill siga boende som erbjuds under en
begriansad tid. Regeringen foresléar vidare att det ska vara
majligt att hyra ut bostdderna till fler grupper av forskare
och internationella studenter dnidag.

Forutom till studenter inom utbytesprogram med
andra lander och till gdstforskare ska det vara mojligt att
hyra ut till studenter som &r skyldiga att betala studieav-
gifter?, till doktorander och till forskare. Det ska vidare
endast vara tillatet for de statliga universiteten och
hogskolorna att hyra ut bostader om det rader bostads-
brist. Den nya férordningen och andringarna i férord-
ningen (1993:528) om statliga myndigheters lokalf6rsorj-
ning foreslas tradaikraft den 1januari 2023.

2.3 Boverkets byggregler for
studentbostader

Studentbostader kan enligt Boverkets byggregler (BBR
avsnitt 3:226) goras mindre dn vanliga bostader. Funk-
tionerna matlagning, samvaro och maltider, eller delar av
dessa, kan flyttas ut till gemensamhetsutrymmen. Om
rummet med inredning och utrustning fér matlagning
flyttas ut till ett gemensamt utrymme far dock inte fler an
tolv bostadslagenheter dela det. Inredningen och utrust-
ningen for matlagning i den enskilda bostadslagenheten
kan ocksé goras mindre dniandra typer av bostader.

I studentbostdder om hogst 35 kvadratmeter behover
inte funktionerna daglig samvaro, sémn och vila eller
matlagning vara avskiljbara. Det behover dessutom
bara finnas ett fonster eftersom antalet fonster dr knutet
till hur ménga funktioner som ska vara avskiljbara.
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3. Studier om studentbostadsmarknaden

3.1. Bostadsmarknadsenkaten

o 1: . VAD AV FOLJANDE AR/VAR ALLRA VIKTIGAST NAR DU
Iden arliga Bostadsmarknadsenkéten (BME) 2022 upp-

VALJER/VALDE STUDENTBOSTAD?
37% 35% 47% 37% 31% 15% 14% 16% 12%

VILKEN MANADSHYRA SKULLE DU SOM MEST VARA BEREDD ATT
BETALA OM DET AR EN BOSTAD SOM DU VERKLIGEN UPPSKATTAR?

ger 14 av lanets kommuner att det rader underskott pa 12% 17% 26%

e 15%
studentbostider. Atta kommuner som har angett att de 50% Max 3000 kr _. ggo
har underskott pa studentbostader anger dven att de .

I 28%
inte har studentbostader i kommunen. Samtidigt upp- 40% 3001-4000 kr 26%

& 36%
ger tre av kommunerna att det rader 6verskott pa stu-
I 34%

4001-5000 kr I ——————————— 31%
& 33%

dentbostéder och fyra kommuner uppger att det rader 30%

balans. Fem kommuner har inte svarat pa fragan eller ®
. 20% e 19%
avgett svaret inte aktuellt. 5001-6000 kr 22%
R . o 16%
Flera avkommunerna anger i enkéten att den vanli- ® °
. 2 o 10% ([ ] 6001 kr IS 5%
gaste orsaken till underskottet pad bostadsmarknaden ar el me: 7%
.. o . - . .. & 2%
att det finns for fa bostéder som ar sarskilt avsedda for 0% ’
studenter. Den niast vanligaste orsaken ar att lediga (Lag hyra) Trygghet (Tillrécklig) storlek Lige 0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %

l Nya studenter [l Erfarna studenter Internationella studenter M Nya studenter [l Erfarna studenter | Internationella studenter

bostéder ar for dyra for studenter. Vidare anger kommu-
nerna andra orsaker sdsom att det generellt finns for fa
lediga bostéder, att det finns for f4 smé lediga bostader, att
det drlang kotid i kommunen och att lediga bostidder ar
beldgnaiomraden som inte ar attraktiva for studenter.?

3.2. Hur vill studenter bo?
Studentbostadsforetagen har gett ut en rapport som heter
Hur vill studenter bo. Det d&r WSP som har genomfort en
kvantitativundersokning under april 2021. Totalt besva-
rade drygt 1500 personerihela Sverige enkiten i sin helhet.
Syftet var att ta reda pa virderingar och preferenser avse-
ende var och hur studenter vill bo. Enkéten riktade sig till
svenska och utldndska studenter som laser vid hogskola
eller universitet eller som avslutat sina hogre studier for
hogst fem ar sedan. Svenska studenter kontaktades viaen
webbpanel och olika universitet och hogskolor runt om i
landet var behjalpligaiatt nd de internationella studenterna.

Rapporten visar att1ag hyra ar en viktig faktor vid val
av studentbostad. Internationella studenter varderar
1ag hyra allra hogst. For nya studenter ar dven trygghet
en viktig faktor. Se Diagram 1.

Betalningsviljan varierar bland studenterna. En av
fem studenter kan tinka sig betala mer dn 5 000 kr for
en studentbostad som motsvarar efterfrdgan och en
tredjedel kan tianka sig en hyra pd mellan 4 0oo och 5
000 kr per ménad. Vidare har erfarna studenter hogst
betalningsvilja, medan internationella studenter efter-
fragar billigare studentbostéder. Se Diagram 2.

Vilken typ avboendeform som en student kan tinka
sig skiljer sig at. Nastan fyra av fem studenter kan tdnka
sigbo sjalviegen lagenhet. Tre av fem studenter kan
tdnka sig att dela bostad med personer de kinner och en

av fem kan tanka sig att dela boende med personer de
inte kdnner innan. Internationella studenter kan i
betydligt hogre utstrackning 4n andra grupper tinka
sig att dela boende med personer de inte kinner pa
forhand. Se Diagram 3.

Nya studenter som vill bo i en egen bostad anger att
studiero ar den fraimsta anledningen att de vill ha en
egen bostad. Erfarna och internationella studenter
prioriterar avskildheten i en egen bostad. For de studen-
ter som vill bo delat ar lagre boendekostnader foljt av
sociala kontakter/gemenskap det frimsta skalet. For
internationella studenter dr sociala kontakter den
overvigande orsaken till delat boende. Studenterna
uppger ocksa att det 4r mer 6nskvirt att dela boende

med férre personer 4n med fler.
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VILKA AV NEDANSTAENDE BOENDEFORMER KAN/KUNDE DU
TANKA DIG SOM STUDENT?

. 7o
78%
77%

S e
.—
I 51%
L
[
[
L

Sjalv i egen
lagenhet

| delat boende
med personer
jag kanner/
véljer sjalv

58%
60%

| delat boende 1%
mer personer o
jag pa férhand 1%

inte kanner ® 43%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Il Nya studenter [ Erfarna studenter Internationella studenter

Diagram 3. Kalla: Hur vill studenter bo, Studentbostadsféretagen/WSP.

Undersokningen visar att studenterna vardesatter
faciliteter som egen toalett, egen dusch och komplett kok i
studentbostaden hogre dn tviattmaskin och diskmaskin.
Hogst viardesitts egen toalett, foljt av komplett kok med
ugn samt kyl/frys. Pa tredje plats kommer egen dusch. De
internationella studenterna tycker i hogre utstrackning
an andra att tvattmaskin i bostaden ar viktigt.

Viktigast for studenter nar det géller lage ar narheten
till kollektivtrafik. Aven ett campusnira och ett centralt
lage ar attraktivt. Se Diagram 4.

Studenterna har olika uppfattningar kring vilken typ av
omréade de vill boi. Ungefirlika ménga vill boi ett utprag-
lat studentomréade som i ett bostadsomrade med blandad
befolkning. Internationella studenter vill i storre utstréck-
ningboiett utpraglat studentomréde. Se Diagram 5.
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3.3 SFS Bostadsrapport

Sveriges forenade studentkarer (SFS) ar en samman-
slutning av studentkarer vid Sveriges universitet och
hogskolor. SFS granskar varje ar bostadssituationen i
landets studentstader infor hostens terminsstart.s I
Stockholm har Stockholms studentkarer (SSCO) sjalv
beskrivit bostadssituationen. Nedan syns SSCO:s
bedomning av studentbostadsmarknaden i Stockholms-
regionen for r 2022.

"Efter tva ar av pandemi har larosatena atergatt till
fysiska studier och studentbostadssituationen i Stock-
holm ser ut att vara pa vag tillbaka till dar den var 2019.
Kortare kétider ar ett minne blott nar regionens nastan
100 000 studenter och doktorander ska samsas om
drygt 20 500 studentbostdder. Stockholm behéver fler
studentbostader — som studenterna ocksa har rad med
— men ett slopat investeringsstod, stigande inflation och
skenande byggpriser hotar mojligheten till detta.

Kétiden for att fa en studentbostad via Bostadsfor-
medlingen i Stockholm ligger kvar pa 5 ar. Den har
legat pa ungefar samma niva sedan SFS borjade att
publicera bostadsrapporterna 2010. Hos SSSB har
kotiden for ett korridorsrum okat igen efter pandemin
och ar nu uppe pa drygt ett ar, medan koétiden for en
studentlagenhet ligger kvar pa 2—3 ar.

Hyrorna for de studentbostéder som formedlas via
Bostadsférmedlingen ligger mellan 5000-7500 kr/
manad for en enrumsldgenhet. Hos SSSB finns det ofta
mojlighet att fa tag pa ett billigare boende, da en stor del
av deras bestand ar aldre. Hyrorna for deras nyproduk-
tion ligger dock pa liknande niva som de nyproducerade
lagenheter som férmedlas via Bostadsformedlingen.”

VAD AV FOLJANDE AR VIKTIGAST ATT DET FINNS/FANNS
NARA STUDENTBOSTADEN FOR ATT BOSTADEN SKA
UPPFATTAS HA ETT BRA LAGE ENLIGT DIG?

Natur 1%

Centrum/city 27%

Campus 28%

Kollektivtrafik 34%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Diagram 4. Kalla: Hur vill studenter bo, Studentbostadsféretagen/WSP.
1 VILKEN TYP AV OMRADE BOR DU HELST SOM STUDENT?
il B
studentomrade 34%

I ett bostads-
omrade med
blandad A0

befolkning @ 26%

Vet ej/
spelar ingen roll

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Il Nyastudenter M Erfarna studenter Internationella studenter

Diagram 5. Kalla: Hur vill studenter bo, Studentbostadsféretagen/WSP.



3.4 Studentbarometern

Stiftelsen Stockholms Studentbostiader (SSSB) genom-
for en studie som kallas Studentbarometern. Det &r en
undersokning genomford via webbpanel och e-post med
drygt 1000 svar bland personer som studerar pd uni-
versitet eller hogskola i Stockholm. Studien visar att
hyran ar viktigare 4n ldget for en student. Generellt sett
anses eget boende vara viktigare 4n gemenskap med
andraboende enligt studien. Se Diagram 6.

Det mest centrala for att Stockholm ska bli en battre
studentstad anses vara “att gora Stockholm billigare att
levaoch boi”. Se Diagram 7. Hér finns en paradox enligt
SSSB, dé de menar pa att de dyraste bostddernaideras
bestand ar de bostader som ofta méter storst efterfra-
gan, forutsatt att de har ett bra ldge. Samtidigt finns
lagst efterfragan pa de billigaste bostdderna. Det hir
visar enligt SSSB att Stockholm lider av att studenter
uppfattar staden som dyr samtidigt som studenter
uppenbarligen dr beredda att betala for en bostad om
den liggeri ett bra lage och héller hog kvalitet. Dock
finns det en gréns for hur dyr en bostad far vara.

Sju av tio av de svarande uppger att de kommer fran
Stockholms ldn. 84 procent av de som bodde i Stock-
holm innan studierna planerar att bo kvar medan bara
59 procent avde som bodde i annat ldn eller utomlands
planerar att bo kvari Stockholm.

3.5 Unga vuxnas boende
Hyresgastforeningen genomfor vartannat ar en under-
sokning om unga vuxnas boende. Unga vuxna definie-
ras som personer mellan 20 och 27 ar. Undersokningen
har genomforts av Enkétfabriken under sommaren
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Diagram 6. Kalla: Studentbarometern, SSSB.

2021 med en blandning av webbpaneler och SMS-
utskick. Totalt har 4 481 svar samlats in, varav 1 030
svar i Stockholm. Nedan foljer en ssmmanfattning av
svaren for Stockholmsregionen.

Den vanligaste boendeformen for unga vuxna i
Stockholmsregionen dr att bo hemma hos fordldrar. 55
procent svarar att de har ett eget boende i form av egen
bostadsritt, hyresritt, studentbostad, hus/radhus eller
hyriandra eller tredje hand. Atta procent anger att de
borien egen studentbostad. Se Diagram 8.

Allt fler unga i Stockholmsregionen bor hemma hos
sina foraldrar. Ar 2003 bodde 24 procent av de unga i
studien hemma hos sina foréldrar. I studien fran 2021
anger 34 procent att de bor hos sina féraldrar. Detta ar
inte alltid frivilligt. 82 procent av de som bor kvar hemma
svarar att de vill bo pé ett annat sitt 4n de gor idag.

100%

Diagram 7. Kalla: Studentbarometern, SSSB.

Avdem vill 12 procent helst ha en studentbostad.

En majoritet (51 procent) avunga i Stockholm betalar
4000 kr och mindre per manad for sitt boende. 28
procent betalar mer dn 6 000 kr for sitt boende. Boende-
kostnaden for unga vuxna ar betydligt hdgre i Stock-
holmsregionen an for 6vriga regioner. Liksom i samhal-
letiOvrigt varierar de ekonomiska forutsiattningarna
aven bland unga och unga vuxnas kostnader for sitt
boende varierar mellan olika boendeformer. De flesta
som bor hemma hos sina féraldrar har svarat att de inte
har ndgon kostnad for sitt boende.

Boendei studentbostad har en boendekostnad pé i
genomsnitt 4 776 kr och har 6 456 kr kvar nar boendet ar
betalt. Se Diagram 9. Boende i studentbostad ar den grupp
av allaunga som i genomsnitt har minst pengar kvar efter
attboendet dr betalt enligt denna undersokning.
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Diagram 8. Kalla: Unga vuxnas boende 2021, Hyresgastforeningen/
Enkatfabriken.
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Diagram 9. Kalla: Unga vuxnas boende 2021, Hyresgastféreningen/
Enkatfabriken.
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Totala medel for unga med egen studentbostad ar enligt
denna undersokning 11 232 kr. Detta ska jamforas med
den studie frdn CSN som refereras senare i denna rap-
port som anger att en genomsnittlig svensk student med
studiemedel har i genomsnitt 12 700 kr i ménadsin-
komst och boendekostnader pa 4 421 kr.

3.6 Studier om pandemins effekter

Nir pandemin slog till under 2020 drabbades utbild-
ningsvasendet, vilket &ven kom att sétta spar i student-
bostadsmarknaden. SFS uppger i sin bostadsrapport for
2021 att trycket pa studentbostadsmarknaden for
svenska studenter varit 1gt till f6ljd av pandemin och
mojligheten till distansstudier. De svenska studenterna
valde under pandemin att stanna i sina hemorteri stil-
let for att soka studentbostad. SFS antar i sin rapport att
trycket pa studentbostadsmarknaden kommer bli hogre
anvad det var innan pandemin, nir studierna atergéar
till fysisk undervisning da bade nya studenter och de
som studerat pa distans under pandemin kommer att
behova studentboende.*

Samtidigt visar Studentbostadsforetagens mark-
nadsundersokning att 92 procent av de studenter som
redan bori studentboende inte alls vill flytta fran stu-
dentbostaden trots distansundervisning. 5 Lasaret
2020/21 minskade infl6det avinresande studenter till
Sverige med 16 procent, jamfort med lasaret innan.
Larosaten i Stockholm uppger att studentbostader
reserverade for inresande studenter fran utlandet stod
tomma till foljd av det minskade antalet inresande
internationella studenter. ®

Universitetskanslersimbetet (UKA) har med hjilp av
mobiltelefondata f6ljt aktiviteten pa sju campus mellan
januari 2019 och maj 2022. I undersékningen framgar
att aktiviteten sjonk kraftigt i mars 2020 till foljd av
regeringens rekommendation om distansundervisning.
Under tva ars tid har aktiviteten varit betydligt lagre 4n
fore pandemin. Efter att de flesta pandemirestriktioner
togs bort i februari 2022 6kade aktiviteten kraftigt. Den
okade aktiviteten antas bero pa att studenterna atergar
till fysisk undervisning.”

For vissa studenter har studentbostaden kénts som
en onddig utgift nar studierna skett pa distans. Studen-
terna menar pé att behovet av bostad forsvinner om det
inte ldngre finns krav pa att ndrvara fysiskt. Da ar det
battre att bo hemma hos foraldrar och spara pengar.®
For de flesta studenter ddremot har 6nskemaélen pa
studentbostaden inte fordandrats sa mycket trots digitala
studier. Det som har forandrats ar vissa preferenser
sdsom eget badrum och att det ar betydligt viktigare
med internetuppkoppling.

3.7 Enkat till larosaten
WSP har inom ramen for detta uppdrag genomfort en
studie avlarosidtenas syn pa studentbostads-markna-
den. En kort enkat har skickats ut till de 20 laroséaten
som har huvudsite i regionen. De allra flesta ldrosidtena
menar att studentbostadsmarknaden i Stockholm ar
svar for deras studenter.

Sodertorns hogskola paminner om att studiestodet
ar detsamma for studier i Stockholm som det ari 6vriga
landet. De menar aven pa att det sannolikt finns ett



bortfall av studenter eftersom bostadssituationen i
Stockholm gor att ett antal potentiella studenter aldrig
soker sig till 1arositena i regionen, det vill saga de blir
aldrig studenter har. Ska Stockholmsregionen klara sin
egen kompetensforsorjning, kunna konkurrera natio-
nellt och internationellt kan inte bostadsmarknaden
vara ett hinder for studenter att soka sig till regionen.

Karolinska Institutet (KI) svarar att precis som for
studenter vid andra ldrosaten upplever de att det gene-
rellt 4r mycket svart for deras studenter att hitta bosta-
der till rimlig hyra. Det géller sarskilt for de studenter
som kommer frdn andra orter eller fran andralander.
En students ekonomi dr ofta mycket begransad och
bostadsletandet forsvéaras ocksé av den korta tid som
ofta ar mellan antagningsbesked och att utbildningen
borjar. KT hyridagbara ut bostédder till gistforskare.
Ocksé for denna grupp 6verstiger behovet vad som finns
tillgangligt.

Enskilda hogskolan Stockholm tror dven de att det
finns studenter som inte soker till deras hogskola pa
grund av den svara bostadssituationen. I synnerhet
utldndska studenter upplevs ha en extra svar situation.

Roda Korsets hogskola menar att bostadssituationen
ser olika ut for olika typer av studenter. De har bade
dldre studenter som redan har ett ordnat boende och
studenter som bor kvar hemma. Svarast har de studen-
ter som borjar studera med kort varsel eller som inte
kommer frén Stockholm. Fler studentbostéder, med
hyresnivéer som studenter har rad att betala, skulle
underlatta for studenter som vill studera i Stockholms-

regionen, men som kommer fran annan ort. Ett annat

problem som finns ar att det inte erbjuds hyresfria
manader for studenter under sommaren. Eftersom CSN
har tagit bort fribeloppet riskerar flera studenter att inte
fa sitt CSN under skolterminen for att de har jobbat
under sommaren for att kunna betala sin hyra.

Det finns ndgra mindre ldrosiaten med i huvudsak
dldre studenter dar behovet av studentbostiader inte ar
sa stort, sisom Ericastiftelsen och Skandinaviens
Akademi for Psykoterapiutveckling (SAPU).

Gymnastik- och idrottshogskolan (GIH) anser att det
ar en brist pa studentbostader i Stockholm dven om det
har forbattrats betydligt med nybyggnation. Deras
studenter som inte har adress i Stockholm har samma
problem som 6vriga studenter i Stockholmsomréadet.

Forsvarshogskolan menar att den remiss rorande en
ny forordning om mdjlighet for universitet och hogskolor
att tillhandahélla bostéder som &r ute just nu kommer att
ytterligare 6ka efterfragan pa studentbostiader i regionen.

Kungliga Konsthogskolan efterlyser bostader for
studenter som pendlar till studieorten. De har till exempel
heltidsstudier med en intensivvecka per ménad, som
kraver boende i Stockholm. Férmodligen finns fler studen-
ter pa andra laroséten i behov avliknande upplagg.

Sophiahemmet menar att det &r uppenbart att det
behovs fler studentbostider, problemet ar att nybyggda
studentbostider far for hoga hyror. Krav pa standard
och byggnormer méste kunna undantas for majoriteten
avnybyggda studentbostédder for att kunna fa ner kost-
naderna for byggnation och hyror.

Stockholms universitet svarar att det ar brist pa
boende, framfor allt boende med hyra som kan tackas

av CSN pa 11 000 kr/manad. En hyraunder 5 000 kr ar
véldigt efterfragat.

Kungliga Musikhogskolan anser att om Stockholm
ska vara en attraktiv studieort bor fler bostéder finnas
tillgéngliga.
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4. Marknadsanalys

4.1 Demografisk analys
Antal studenter
Statistik om antal studenter kommer fran Universi-
tetskanslerimbetet (UKA) som dérefter levererar sta-
tistiken till SCB. WSP har varit i kontakt med UKA och
fatt tillgang till mer detaljerad statistik, som darefter
har bearbetats av WSP.

Det finns 20 larosidten med huvudsite i Stockholms-
regionen. Dessa ar:

¢ Beckmans Designhogskola

e  Enskilda Hogskolan Stockholm

e Ericastiftelsen

¢  Forsvarshogskolan

e Gymnastik- och idrottshégskolan

¢ Handelshogskolan i Stockholm

¢  Karolinska institutet

e Konstfack

¢ Kungliga Konsthogskolan

¢ Kungliga Musikhogskolan i Stockholm

e Kungliga Tekniska Hogskolan

e Marie Cederschiold Hogskola

¢  RodaKorsets Hogskola

e  Skandinaviens Akademi for Psykoterapiutveckling

¢ Sophiahemmet Hogskola

e Stockholms Konstnarliga Hogskola

e Stockholms Musikpedagogiska Institut

e Stockholms universitet

e Svenska Institutet for Kognitiv Psykoterapi

e Sodertorns hogskola

Hostterminen 2021 hade dessa 20 larosiaten 86 407
registrerade studenter. Av dessa befann sig 766 utom-
lands och 14 709 studerade pa distans. Det innebér att

70 932 studenter befann sig i Stockholmsregionen.
Till detta kommer sex larosdten med huvudsiteiandra

regioner, som dven bedriver studier i Stockholmsregionen:

e  HogskolaniGéavle

e Linkdpings universitet

e Lulea tekniska universitet

e Mailardalens hogskola

¢  Newmaninstitutet

e  Uppsalauniversitet

Sammanlagt ar det registrerade 263 studenter host-
terminen 2021 som var inskrivna pa dessa sex larositen,

men som bedrev sina studier i Stockholmsregionen.
Totalt sett r det ddrmed 771 195 studenter som bedriver
studieri Stockholmsregion hostterminen 2021.
Statistiken i Tabell 1 visar sa kallade heltidsekviva-
lenter for studenter. Det dr en berikning som UKA gér
utifran registreringspoang inom terminen bland inrap-
porterade kursregistreringar. I de fall denna uppgift
saknas anvinds kursens totala poangomfattning med
begransningen 30 hogskolepoang per termin.
Detinnebér att flera individer som laser pé fristaende
kurs kan motsvara en heltidsekvivalent. P4 sa sitt ingar

Tabell 1 Registrerade studenter héstterminen 2021 efter verkstéllande hégskola, kursort/distansstudier. Kalla: UKA.

20 larosaten med huvud-

sate i Stockholmsregionen

Stockholm 55136
Huddinge 12532
Solna 2725
Sodertalje 481
Norrtilje 0
Danderyd 58
Upplands Vasby 0
Sigtuna 0
Totalti Stockholms- 70932
regionen

Utlandet 766
Distans 14709
Totalt 86407

6 larosaten med huvud- Totalt
sate i andraregioner

Antal larosaten

82 55218 21
0 12532 6
0 2725 3
31 512 3
71 71 2
0 58 1
47 a7 1
32 32 1
263 71195 26
= 766 1"
- 14709 1"
263 86670
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aven personer som laser enstaka kurser, som formodli-
gen har ettli4gre behov aven bostad, vilket gor att det
verkliga antalet heltidsstudenter irligre. A andra sidan
saknas aven distansstuderande studenter inskrivna pé
larosdteniandra delar av Sverige eller utomlands, men
som bor i Stockholmsregionen, vilket gor att det verkliga
antalet studenter ar hogre. Sammantaget kan uppgif-
ternaiTabell 1 dirmed vara en relativt korrekt bild av
verkligheten, &ven om det dr i det hogre spannet.
Studierna bedrivs i atta av regionens 26 kommuner,
med en 6vervildigande majoritet i Stockholms stad. Det
bedrivs aven studier i Huddinge, Solna, Sédertilje,
Norrtilje, Danderyd, Upplands Vasby och Sigtuna.

Studenters alder
Studenternai Stockholmsregionen har olika aldersfordel-
ning. Det skiljer sig aven &t mellan olika larosdten. KTH
hartill exempel en betydligt hogre andel yngre studenter,
medan lite mindre hogskolor som Enskilda Hogskolan,
Kungliga Konsthogskolan och Roda Korsets Hogskola har
en hogre andel dldre studenter. Diagram 10 visar alders-
fordelningen for studenter i Stockholmsregionen. Data
avser helarsstudenter omraknat till sa kallade heltidsekvi-
valenter. Det innebar att dldre studenter som gér kortare
kurser pa kvillstid viktas ner. Aldersindelningen dr med
andra ord mer representativ for studenter som studerar pa
heltid. P4 yrkesexamensprogram (civilingenjorsutbild-
ning, sjukskoterskeutbildning etcetera) dr skillnaden
generellt liten d& de flesta studerar pa heltid. For studenter
som ldser fristdende kurser blir skillnaden storre.
Uppgifter om &lder saknas for Beckmans Designhog-
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skola, Ericastiftelsen, Handelshogskolan i Stockholm
och Hogskolan SAPU.

Sammantaget ar hilften av studenterna 24 ar eller
yngre. En fjardedel ar 30 ar eller dldre och en fjardedel
armellan 25 och 29 ar.

Studenters boende

CSN har statistik om studenter och genomfor dven enkai-
ter riktade till studenter. Enkéten Hogskolestuderandes
inkomster och utgifter 2020 ar riktad till studerande
med studiemedel pa hogskola eller universitet i Sverige.
Béde heltids- och deltidsstuderande fick besvara enka-
ten. Observera att till skillnad frén statistiken ovan ar
detta dr en enkit och det handlar om studenteri hela Sve-
rige. P& fragan "Hur bor du storsta delen av din studie-
tid?” svarar fyra av tio att de bor ensamma och 28 pro-
cent svarar att de med sin partner. Endast tolv procent
svarar att de bor hos fordldrar. Se Diagram 11.

Den tidigare nimnda rapporten Unga vuxnas boende
fran Hyresgastforeningen handlar priméart om hela mal-
gruppen unga vuxna mellan 20 och 27 ar. Det ar mgjligt att
bryta ner uppgifterna att enbart avse unga som studerari
Stockholm. Knappt hilften av de som studerar bor hemma
hos foréldrar. 44 procent har eget boende, men det framgar
inte avrapporten vilken typ avboende detta bestari. Se
Diagram 12. Observera att detta underlag ar relativt1agt.

Noterbart ar atti denna rapport ar det en betydligt
hogre andel som bor hos fordldrar dn i rapporten fran
CSN, 40 procent jamfort med 12 procent. Det &r troligt
att det ar betydligt fler stockholmsstudenter som bor
hemma jaimfort med studenter i andra delar avlandet.

ALDERSFORDELNING HELARSSTUDENTER
| STOCKHOLMSREGIONEN

15% . -2
10% M 22-24
()
25-29
30-34
26%
35-

Diagram 10. Avser laséret 2019/2020. Kalla: UKA.

HUR BOR DU STORSTA DELEN AV DIN STUDIETID?

2% 1% Il Jag bor ensam
¥ )
ag bor med make/maka/
| partner/sambo
Jag bor hos foralder/foraldrar
Jag bor med make/maka/partner/
sambo och barn

Jag bor med andra studenter
eller vanner

Jag bor ensam med barn

7%
10%

12%

Jag bor med annan/andra
28% &n ovanstaende

Jag bor hos syskon eller annan slakting

Diagram 11. Kalla: Hogskolestuderandes inkomster och
utgifter 2020 Hushallssammansattning, CSN Rapport 2021:3.

VAR BOR DU? (av de som studerar)
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Diagram 12. Kélla: Unga vuxnas boende 2021,
Hyresgastforeningen/Enkatfabriken



Studenters tidigare bostadsort dr ett viktigt under-
lag, d4 det kan antas att en viss andel av studenter som
kommer frén regionen har mojlighet att bo hemma,
alternativt kan fa olika typer av hjalp med en bostad av
familjen. WSP har analyserat data frén Bostadsférmed-
lingen i Stockholm som féormedlar studentbostider i
helaregionen. Underlag ar 16 139 studentbostader
formedlade mellan 2017 och den 14 augusti 2022. 1
denna statistik ingar tidigare postort, som WSP har
aggregerat och delat upp pé succession och nyproduk-
tion. Uppgiften 6vrigt innebar att studenten kommer
fran utlandet, eller att postorten av andra skal dr okand.
Resultatet visar att 86 procent av studenterna som far
en successionsbostad kommer fran regionen. Se Dia-
gram 13. Motsvarande uppgift for nyproduktionen ar 76
procent. Se Diagram 14. Det dr mdjligt att andelen
studenter fran 6vriga delar avlandet dr hgre hos SSSB,
pa grund av olika regler for bostadskon, men detta har
inte kunnat verifierats.

Studenters rorlighet
UKA har gjort en statistisk undersékning om Studen-
ters rorlighet.? I denna studie ar larositen i Stockholms
lan specialstuderade. For att studera rorligheten har
UKA jamfort det lin dir studenterna var folkbokférda
vid slutet av aret innan de paborjade sina studier (rekry-
teringsldn) med deras boendeldn tre ar efter examen.
UKA kom bland annat fram till foljande resultat:
e Mangaav de som flyttar for att studera pa annan ort
flyttar tillbaka till sina hemregioner efter examen.

Framfor allt 4r det studenterna som fréan borjan var

hemmahoérande i ndgot av de tre storstadsldnen
som dtervénder.

e Paallaldrositen stannar fler &n 70 procent av de
regionalt rekryterade kvar efter examen. Hos de
nationellt rekryterade studenterna ar det framfor
allt de som har ldst vid laroséten i storstadsregio-
nerna som bor kvaridetlan dar de harlast.

e Allaldroséten bidrar till ett inflode av hogskoleut-
bildade till sina lokala arbetsmarknader.

o Aldre studenter bide rekryteras fran och bor kvar i
larosatets region efter examen i hogre utstrackning
dnyngre. Oavsett alder sa dr kvinnor regionalt
rekryteradeindgot hogre utstrackning &n mannen.

e Studenter med lagutbildade fordldrar ar oftare
regionalt rekryterade och stannar ocksa oftare kvar
iregionen jamfort med studenter med medel- och
hogutbildade foraldrar. Vanligast att flytta dr det
bland studenter med hogutbildade foraldrar.
Mellan kvinnor och mén med samma sociala

bakgrund &r skillnaderna dock sma.

Studenter som har flyttat for att studera kan vilja att
flytta tillbaka till sin hemregion efter att de tagit exa-
men. De studerar d i ett annat 14n, men bidrar 4nda till
kompetensforsorjningen i sin hemregion.

Diagram 15 visar i vilken utstrackning som de natio-
nellt rekryterade studenterna flyttar tillbaka hem efter
att de har studerat fardigt. Pa totalniva ar det fyra av tio
avde som flyttar till en annan region for att studera som
ocksé flyttar tillbaka. Allra vanligast dr det bland de
som rekryterades frén Stockholms lan att &ven ater-

TIDIGARE BOSTADSORT
STUDENTBOSTADER - SUCCESSION

[l stockholms
stad

B Ovriga lanet

Ovriga landet

13% \
1%

Ovrigt

Diagram 13. Formedlade lagenheter 2017-14 augusti 2022.
Kalla: Bostadsférmedlingen i Stockholm AB.

TIDIGARE BOSTADSORT
STUDENTBOSTADER - NYPRODUKTION

2% | b i
M Ovriga lanet
Ovriga landet
Ovrigt

Diagram 14. Férmedlade lagenheter 2017-14 augusti 2022.
Kalla: Bostadsférmedlingen i Stockholm AB.

vanda till Stockholms lan. 55 procent véljer att flytta
tillbaka efter examen.

Diagram 16 visar hur den regionala rekryteringen
skiljer sig 4t mellan olika utbildningar. P4 utbildningar
som ges pd ménga larosaten s var den regionala rekry-
teringen hog, samtidigt som den var l4g pa de utbild-
ningar som ges pa fa larosaten. For att undersoka sam-
bandet mellan regional rekrytering och
utbildningsutbud nirmare studerar UKA sambandet
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mellan regional rekrytering och andelen examinerade
fran larar- och sjukskéterskeutbildningar. Dessa tva ar
valda eftersom det dr de utbildningar som har hogst
andel regionalt rekryterade

Studien visar en hogre andel regionalt rekryterade i
Stockholms ldn dn i 6vriga Sverige. Larositen som Soder-
torns hogskola, Ersta Skondal Bracke hogskola och R6da
Korsets hogskola har en hog andel regionalt rekryterade.
Konstfack, GIH och Kungliga Musikhogskolan i Stock-
holm har en ldgre andel regionalt rekryterade.

Studenters ekonomi

Enligt statistik fran CSN uppbair 73 procent av stude-
rande pa hogskola och universitet ar 2021 studiemedel.
Denna andel har 6kat fran 68 procent &r 2010.

I studien Hogskolestuderandes inkomster och
utgifter 2020 fran CSN finns en sammanstéllning av
ekonomisk status for svenska studenter som uppbéar
studiemedel. I Tabell 2 syns inkomsterna for en genom-
snittlig student &r 2020. Svenska hogskolestuderande
med studiemedel har i genomsnitt 12 700 kri ménads-
inkomst. Studiemedel utgor den storsta delen avinkom-
sten. Nio procent har bostadsbidrag.

I Tabell 3 syns utgifterna for en genomsnittlig student
ar 2020. Svenska studenter med studiemedel hari
genomsnitt 10 700 kri utgifter per médnad under studieti-
den. Kostnaden for boende ar den storsta utgiftsposten,
foljt avlivsmedel. Noterbart dr att en majoritet av studen-
terna sparar pengar varje ménad. Genomsnittligt spa-
rande ir 1194 kr. Svenska studenter med studiemedel har

igenomsnitt 827 kr kvar varje manad inklusive sparande.
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Flyttat tillbaka till rekryteringsregion

SSCO har en rapport som de kallar Stockholms student-
budget, dar de visar vad studenter i Stockholm har att
forhalla sig till ekonomiskt. Underlagen kommer fran
statistik och undersokningar. SSCO har inte tagit med
information om inkomster frén arbete vid sidan om studi-
erna, eftersom SSCO inte anser att ndgon ska vara tvungen
att arbeta mer an en heltidssysselsattning. Likasa arinte
olika typer av extralan eller extra bidrag med i rapporten,
eftersom de extrakostnader som de syftar till att tacka inte
heller har raknats in. Bostadsbidrag ar ytterligare ett bidrag
som inte raknats in. Bidraget kan s6kas avunga under 29 ar
och barnfamiljer. Ar 2020 nyttjade mindre 4n en av tio av

100 %

Diagram 15. Andel av de examinerade under perioden 2008-2015
som flyttat fran respektive lan for att studera som ocksa flyttat
tillbaka till Ianet tre ar efter uttagen examen. *Lan dar det finns ett
larosate med campus i flera lan. Kélla: UKA
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Andel av de examinerade med en larar- eller sjukskoterskeexamen

Diagram 16. Andel regionalt rekryterade och andel med larar- eller
sjukskoterskeexamen bland de examinerade under perioden 2008-
2015 efter larosate i Stockholms lan. Endast larosaten i Stockholms lan.

Kalla: UKA.

Sveriges 360 000 studenter bostadsbidraget enligt SSCO,
trots att betydligt fler skulle ha ritt att tadel avdet.

ITabell 4 syns SSCO:s kalkyl for en genomsnittlig Stock-
holmsstudents budget. Som synes gér budgeten med ett
underskott pa 2 673 kr per ménad och sparande ingar ej.

Irapporten fran SSCO har Stockholmsstudenter ligre
inkomst och hogre utgifter 4n irapporten fran CSN.

SSCO har dven genomfort en enkit riktad till studenter
iStockholmsregionen. Dar stélls fradgan hur stor kostna-
den f6r boendet per ménad ar for Stockholmsstudenterna.
Tva av tio studenter har ingen boendekostnad utan bor
gratis. Darefter dr den vanligaste boendekostnaden mellan



5000 kroch 7 000kr, vilket dirmed ar betydligt hogre dn
for genomsnittsstudenten i CSN:s studie. Se Diagram 17.

Istudien fran SSCO stills fraigan om manadsspa-
rande. En tredjedel har inget manadssparande. Lika
vanligt ar att spara mellan 1 000 kroch 5 000 kri
manaden. Det dr vanligare att boende hos fordldrar har
ett sparande. 43 procent av boende i hyresriattsldgenhet
haringet manadssparande. Se diagram 18.

SSCO:s studie innehaller dven fragan "Hur nojd eller
missnojd ar du med din nuvarande ekonomiska situa-
tion?”. Det &r fler som dr ndjda 4n missnojda med sin
ekonomiska situation. En av fem stockholmsstudenter ar
missnojda med sin ekonomiska situation. Se diagram 19.

Studenterna harienkéten fran CSN fatt svara pa
fragan "I vilken utstrackning tacks dina levnadsomkost-
nader av dina studiemedel?”. I Diagram 20 syns svaren
fran heltidsstudenter. En tredjedel svarar att studiemed-
len tacker 100 procent eller mer avlevnadsomkostna-
derna. Ungefar lika manga svarar att studiemedlen
tacker under tre fjairdedelar avlevnadsomkostnaderna.

De skilda svaren pa i vilken utstrackning som levnads-
omkostnaderna técks av studiemedlen kan majligtvis
forklaras av pa olika hushallssammanséttning. Till exempel
svarar 14 procent av heltidsstudenterna att de har ekono-
miskt ansvar for barn, vilket innebar hogre kostnader én for
studenter som enbart har ekonomiskt ansvar for sig sjdlva.

Ett sdtt att mata studiemedlets virde eller kopkraft ar
att redovisa studiemedelsbelopp i forhallande till konsu-
mentprisindex (KPI). CSN haristudien "Vad ar studie-
medlen varda?” fran 2019 genomfort en studie av detta.
Studiemedlen dr kopplade till KPI genom att de &r kopp-

lade till prisbasbeloppet. Studiemedlen har flera ganger
hojts utover den vanliga uppriakningen utifran prisbasbe-
loppet. Den senaste hgjningen gjordes &r 2018. Hojning-
arnainnebar att studiemedlens virde i forhéllande till
KPI ar det hogsta sedan 1965.

Aven om studiemedlens virde i forhallande till KPI 4r det

hogstanigonsin, sd anser en majoritet av studenterna att

studiemedlen inte ticker deraslevnadsomkostnader. CSN
menar att en forklaring till denna skillnad ar att boende-
kostnader utgor en storre andel av studerandes utgifter in
av totalbefolkningens utgifter. Under de senaste dren har
hyror och bostadspriser 6kat betydligt mer an KPI. Stude-
rande kan darmed uppleva att studiemedlen inte har 6kat i
varde pé det sitt som studiemedlens kopkraft visar.

Tabell 2 Hogskolestuderandes inkomster och utgifter 2020 Hushallssammansattning. Kalla: CSN Rapport 2021:3

Genomshittlig inkomst per studiemanad 2020

Studiemedel fran CSN med eller utan lan
Lén

Gava ellerlan fran foraldrar eller slakt
Inkomst av kapital eller naringsverksamhet
Barnbidrag

Bostadsbidrag

Gava eller 1an fran make, sambo, partner
Lan fran bank eller kreditbolag
Stipendium

Ovriga inkomster

Underhallsstod

Foréldrapenning

Sjukpenning

Gava eller Ian fran vanner

Ersattning fran a-kassa

Totalt inkomster

Genomsnittlig
inkomst

9706 82% 100%
1830 12% 1%
253 2% 14%
217 1% 5%
21 1% 1%
132 1% 9%
126 1% 3%
75 0% 1%
70 0% 2%
43 0% 2%
23 0% 1%
22 0% 1%
12 0% 0%
4 0% 1%
3 0% 0%
12727 100%
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Tabell 3 Hogskolestuderandes inkomster och utgifter 2020 Hushallssammansattning. Kalla: CSN Rapport 2021:3 Tabell 4 Stockholms studentbudget 2022. Kalla: SSCO.

Genomsnittlig utgift per studiemanad 2020 Genomsnittlig Andel av total Andel med _m
utgift utgift utgiften

Studiebidrag 3360
Boende 4421 36% 90%
. Studielan 7728
Livsmedel 2295 19% 97%
- Totalt inkomster 11088
Restaurangmaltider 534 5% 82%
i Utgifter
Bil 507 4% 35%
Ovrig transport 355 3% 66% Bostad 4785
Klader och skor 481 4% 81% Mat 3040
Telefon, internet, TV 386 3% 85% Hemférsakring 190
Studiematerial och kurslitteratur 460 4% 80% Hemutrustning 980
Karavgift och andra medlemsavgifter 58 1% 43% Férbrukningsvaror 120
Barnomsorg 83 0% 8% Medier och telefoni 1620
Glaségon, andra funktionshjalpmedel 84 1% 29% SL-kort 650
Lakare 123 1% 47% Personlig hygien (inkl. 700
tandvard)
Sallankopsvaror 223 2% 54%
o . Klader och skor 520
Tidningar, tobak, alkohol, godis, spel, 386 3% 78%
presenter och husdjur Fritid 670
Sparande 1194 10% 61% Studiematerial 461
Ovriga utgifter 310 2% 35% Kéravgift 25
Totalt utgifter och sparande 11900 100% Totalt utgifter 13761
Resultat -2673
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UNGEFAR HUR STOR AR DIN KOSTNAD FOR BOENDET PER MANAD?

HUR NOJD ELLER MISSNOJD AR DU MED
DIN NUVARANDE EKONOMISKA SITUATION?

vet ej [ 1%
J ycke: .
ot ke 1% missnojd
5001 - 7000 k- 24% el 16%
missnojd
2001 - 5000 kr [N 5% Vakennod p——
eller missnéjd
3001 - 4000 kr | NN 15%
Ganska nojd [ NN
2001 - 3000 kr [ N 9%
1kr - 2000 kr [ 6%  Mycketnojd [ N NN 14%
|ngenbkostnatc_|/ _ 18% 0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %
or gratis
0% 10% 20% 30% 40% 50%

Diagram 17. Kalla: Hogskolestuderandes hélsa och ekonomi
— Stockholm 2020, SSCO/Novus.

HAR DU ETT MANADSSPARANDE? OM JA, UNGEFAR
VILKET BELOPP SPARAR DU VARJE MANAD?

3%

0 Bl Nej, har inget manadssparande
I Sparar 1-250 kr per ménad

12%

Sparar 251-500 kr per manad
Sparar 501-750 kr per manad
Sparar 751-1000 kr per manad

\ Il sparar 1001-5000 kr per manad
60
) 2% Sparar mer &n 5000 kr per manad

3% Vet ej

Diagram 18. Kalla: Hogskolestuderandes halsa och
ekonomi - Stockholm 2020, SSCO/Novus.

Diagram 19. Kalla: Hogskolestuderandes héalsa och ekonomi -
Stockholm 2020, SSCO/Novus.

| VILKEN UTSTRACKNING TACKS DINA
LEVNADSOMKOSTNADER AV DINA STUDIEMEDEL?

0-24 % IR 5%
25-49 % |GG 8%
s0-74 % NN 18%
7500 % [N

100 % [N 25%
wer an 100 % |G 10%

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %

Diagram 20. Kalla: Hogskolestuderandes ekonomiska och sociala
situation 2020, CSN.

Prognoser

Befolkningen i Stockholmsregionen prognostiseras att
oka kraftigt enligt flera prognoser och framskrivningar.
I Diagram 21 syns befolkningstillvixten for personer i
dldern 18 till 25 &riregionen. Denna &lder specialstude-
ras, dd det ar den vanligaste hos studenter. Det finns
studenter som ar dldre dn 25 ar, men for syftet i denna
studie gors antagandet att denna grupp i hogre utstrack-
ning har hittat en bostad dn de yngre studenterna. SCB:s
framskrivning visar en befolknings6kning under perio-
den 2020 till 2060 pa 56 292 personer i aldersgruppen.
Basprognosen fran Region Stockholm ar ndgot lagre
med en befolkningstillvixt pa 48 820 personer fram till
2060. Under perioden ar 2035 till 2045 berdknas att
denna aldersgrupp minskar for att darefter 6ka igen.

Irapporten Kompetensforsorjning i Stockholms lan
2050 (Rapport 2018:8) fran TRF, Stockholms ldans
landsting har WSP analyserat behov och utbud av olika
utbildningsgrupper fram till &r 2030 och &r 2050. I
rapporten finns ett kapitel om tillgdng, utbud och behov
av hogutbildade, definierat som personer med en minst
tredrig hogskoleutbildning.

Ar 2030 beriknas utbudet av hégutbildade uppgé till
511 000 personer, medan behovet av hogutbildade ar
461 000 personer. Berdkningarna visar dirmed ett
forvantat 6verskott pa cirka 50 000 hogutbildade &r
2030. Se Diagram 22. Berdkningarna har genomforts
péen aggregerad niva for samtliga hogutbildade, vilket
innebar att det samtidigt kan rdda ett underskott for
specifika utbildningsinriktningar ar 2030.

STUDIE OM BEHOVET AV STUDENTBOSTADER
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BEFOLKNINGSOKNING STOCKHOLMSREGIONEN (ALDER 18-25)
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m Framskrivning SCB Basprognos Region Stockholm

Diagram 21. Kélla: SCB, Region Stockholm.

Till ar 2050 har behovet av hogutbildade okat till 546
000, medan utbudet av hdgutbildade berdknas uppga
till 487 000 personer. Det beriknade underskottet pa
hogutbildade &r 2050 ar ddrmed néstan 60 000 perso-
ner. Se Diagram 23. For att mota efterfragan pa hdgut-
bildade till ar 2050 behover antingen forvarvsfrekven-
sen bland hogutbildade 6ka, examinationen av
hogutbildade 6ka, nettoinflyttningen av hogutbildade
oka, eller att gapet lindras av en 6kad nettoinpendling.

4.2 ANALYS AV UTBUD

Bestand av studentbostéader

Det finns olika uppgifter om hur ménga studentbosta-
der som finnsiregionen. Enligt SCB finns det 20 589
studentbostidder ar 2021. Merparten av dessa finns i
Stockholms stad, men det finns studentbostidderide
flesta kommuner ilidnet. Endast Upplands-Bro,
Nykvarns, Sigtuna och Nyndshamns kommuner saknar
studentbostider enligt SCB.
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Diagram 22. Utbud (utifran forvarvsgrader) och behov av hog-
utbildade i Stockholms 1an ar 2030. Kélla: Region Stockholm/WSP.

I Bostadsmarknadsenkaten (BME) som genomfors av
Boverket stélls fragan om antal studentbostidderi varje
kommun. Dar ar resultatet att det finns 19 741 studentbo-
stidderilinet. A andra sidan saknas svar om antal stu-
dentbostéder fran Sundbybergs stad, som dock fyller i att
de har studentbostider. Dessutom saknas helt svar frén
Tyreso och Sollentuna kommuner, som enligt statistiken
fran SCB har studentbostider. Det tyder pa att statistiken
fran SCB adr mer korrekt 4n den frdn BME.

Ytterligare en uppgift om antal studentbostéader
kommer fréan en undersokning gjord av Studentbo-
stadsforetagen via konsultforetaget Evidens.® Dar
anges att det finns 17 779 studentbostéder i regionen.
Datan kommer frdn SCB och dr angivet per DeSo-niva.
Det dr oklart varfor siffrorna fran Studentbostadsfore-
tagen skiljer sig fran SCB, da killan dr desamma.

Den mest troviardiga angivelsen om antal studentbosta-
der dr 20 589 stycken, med killan SCB. Se Tabell 5. Det finns
dock en komplicerande faktor som rér vad som ar en stu-
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Diagram 23. Utbud (utifran forvarvsgrader) och behov av hog-
utbildade i Stockholms 1&n ar 2050. Kélla: Region Stockholm/WSP.

dentbostad. Det giller kontroller av att studier faktiskt
genomfors. Kontroller av att personer som boristudentbo-
stiader faktiskt studerar sker manuellt hos de flesta fastig-
hetségare. I vilken utstrackning dessa kontroller utfors ar
osikert. Detta medfor att det kan vara sa att studenter har
flyttatinistudentbostiderna en gdngitiden, men attde
boende inte ldngre dr studenter. Nar det géller studentbosta-
deri Stockholms stad finns dessutom en faktor som gor att
detinte drifastighetsidgarnas direkta ekonomiska intresse
attkontrollera de boendes studiestatus. Fastigheter med
studentbostider far namligen en halverad tomtrattsavgild.
Stockholms stad har nyligen vidtagit dtgarder for att inféra
kontroller av studiestatus for nyproducerade studentbosta-
der, men det har annu inte genomforts for samtliga student-
bostéder. Kontentan dr att ingen i nulaget vet om det verkli-
gen bor studenterialla 20 589 studentbostéder, eller om det
kanvara si att ndgra av de boende har studerat klart och bor
kvaribostaden. Ettundantag dr SSSB som regelbundet
kontrollerar studietakt via tillgang till register.



Nyproduktion av studentbostader

Det har byggts 7 659 studentbostideriregionen fran
2010 tillidag. Fran 2013 och framét 6kade studentbostads-
byggandet, vilket tillskrivs projektet Sthim6o00+. Mélet
var att det skulle byggas mer an 6 000 studentbostader
under perioden 2013 till 2018. Det byggdes 4 356 studentbo-
stader mellan 2013 och 2018, vilket inte riktigt drilinje med
malet, men betydligt mer &n innan. Det fanns ytterligare ett
mal for Sthim6000+, vilket var att fardigstélla ytterligare 6
000 studentbostéder efter projektets slut. Pa sa satt var
forestillningen att bristen helt skulle forsvinna”.

Det mélet ser ut att uppnas om planerat byggande for
2022 och 2023 blir av. Sammanlagt har det byggts och
planeras att byggas 6 218 studentbostader mellan perio-
den 2019 och 2023. Intressant nog har den hoga byggtak-
ten av studentbostéder fortsatt dven efter att projektet
Sthlm6000+ slutade, och ar 2021 innebar ett rekordhogt
byggande av studentbostéder. Se Diagram 24.

Uppgiften om planerade studentbostdder kommer
fran Bostadsmarknadsenkéten och avser paborjade
bostéder. Eftersom 6vriga data avser fardigstillda
bostider finns en diskrepans i datat och staplarna for
2022 och 2023 borde egentligen forskjutas ett till tva ar.

70 procent av studentbostdderna byggdailanet mellan
2015 och 2021 dr byggda i Stockholms stad. Staden har
fortsatt hoga planer for studentbostadsbyggandet. I
nuldget finns 5 707 studentbostéder i detaljplaneproces-
sen. Huddinge kommun gor bedémningen att 410 student-
bostader kommer byggas i kommunen de narmaste tva
aren. Haninge kommun bedémer att 100 studentbostader

kommer byggas i kommunen de nirmaste tva aren.
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Diagram 24. Kalla: SCB, BME

4.3 ANALYS AV BEHOV OCH
EFTERFRAGAN
Hyror och kétider studentldgenheter
Stiftelsen Stockholms studentbostéder (SSSB) och
Bostadsférmedlingen i Stockholm &r tva stora bostads-
koer for studenter i regionen. Bostadsformedlingen i
Stockholm AB dgs av Stockholms stad, men formedlar
lagenheter i hela regionen till bade privata och kommu-
nala fastighetsdgare i manga olika kommuner. Bostads-
formedlingen formedlar allt fler studentbostader for
varje ar. Totalt sett har 16 558 studentbostader formed-
lats frén ar 2017 fram till den 14 augusti 20221 11 olika
kommuner &t 49 olika fastighetségare.

SSSB har ett eget bestand av 8 352 studentbostidder
som de formedlar sjdlvien egen k6. Bostaderna ar
beldgnai Stockholm, Solna, Nacka och Huddinge.

Tabell 5 Antal studentbostader ar 2021. Kalla: SCB.

Stockholm 12387
Solna 2893
Huddinge 1680
Nacka 585
Haninge 550
Norrtalje 411
Sollentuna 382
Botkyrka 331
Jarfalla 321
Sodertilje 287
Lidingo 195
Sundbyberg 132
Upplands Vasby 129
Osteraker 65
Danderyd 62
Taby 61
Tyreso 46
Salem 34
Vaxholm 13
Varmdo 9
Vallentuna 8
Ekero 8
Totalt 20589

STUDIE OM BEHOVET AV STUDENTBOSTADER
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Kotider for studentbostader varierar kraftigt mellan
olika bostadstyper. Naturligt nog dr kotiderna kortare
for nyproduktion, d& hyrorna ar hogre. Kotiderna ar for
det mesta langre till bostdderna som formedlas av
Bostadsformedlingen dn for bostdderna som formedlas
av SSSB. Det beror formodligen pa att Bostadsformed-
lingens ko ar 6ppen for alla med personnummer eller
samordningsnummer 6ver 18 ar, medan SSSB:s ko
endast ar 6ppen for personer som dr medlemien
SSCO-ansluten studentkar och som &r inskrivna som
studenteriregionen.

I Diagram 25 syns kotiderna for succession, det vill sdga
ej nyproduktion. Uppgifterna for SSSB avser perioden
2021-10-10till 2022-10-10 och dr berdkningar utifran data
hamtad frdn SSSB:s webbplats. Det ar darmed inte exakt
data, da tillgang till radata saknas. Uppgifterna for
Bostadsformedlingen avser perioden 2021-01-01till
2021-08-14. Rok betyder rum och kok, rop betyder rum
och pentry, rup betyder rum utan pentry.

Som synes ér det en stor variation pa kotiderna — allt-
ifrén 0,7 koar till 6ver 7 ar for lite storre lagenheter. De
vanligaste bostdderna hos SSSB dr ett rum och pentry
och dir ar kotiden strax 6ver tva ar. Hos Bostadsfor-
medlingen dr den vanligaste bostadstypen ett rum och
kok och dar ar kétiden 4,6 ar.

I Diagram 26 syns kdtider for nyproducerade stu-
dentbostider. Aven hir finns stora variationer i koti-
derna. Uppgifterna for SSSB avser 166 bostidder i Birka i
Bjorkhagen som fardigstilldes 2022.

ITabell 6 syns detaljerad statistik for formedlade
bostider i succession hos SSSB under perioden 2021-10-
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10 till 2022-10-10. Hyran ar mellan 2 657 kr och 11 967 kr
och bostaderna dr mellan 10 och 88 kvadratmeter stora.

I Tabell 7 syns detaljerad statistik for SSSB:s nypro-
duktion Birka i Bjorkhagen. Hyran ar mellan 6 938 kr
och 10 809 kr och bostidderna ar mellan 21 och 44
kvadratmeter stora.

ITabell 8 syns detaljerad statistik for formedlade
studentbostidder hos Bostadsformedlingen i Stockholm
under perioden 2021-01-01till 2021-08-14. Hyran dri
genomsnitt mellan 3 772 kr och 13 718 kr och ytan ari
genomsnitt mellan 14 och 70 kvadratmeter stora.

Det gir ddarmed att konstatera att det finns en efter-
frdgan pa studentbostider, d& kotiderna vanligtvis ar
flera ar. Detsamma géller dven den dyrare nyproduktio-
nen. Daremot ar det fler och fler studenter som lyckas fa
tag pa en studentbostad inom ett eller tva ar. Ar 2017 var
det 12 respektive 21 procent av studentbostéderna hos
Bostadsformedlingen som formedlades till under ett
eller tva ars kotid. Ar 2022 (fram till den 14 augusti) har
andelen studentbostidder formedlade med kortare
kotider okat till 44 respektive 61 procent. Se Diagram
27. Det finns ddrmed allt storre mojligheter att hos
Bostadsférmedlingen fé tag pa en studentbostad med
kortare kotid dn tidigare.

Tidigare har konstaterats att det ar en stor variation i
katider for olika typer av studentbostider. Det finns
aven en stor variation i kétider for studentbostider i
olika delar av regionen. I Tabell 9 syns kotiderna for
nyproducerade studentlagenheter pé ett rum och kok
formedlade av Bostadsformedlingen fran ar 2017 till
den 14 augusti 2022.

SUCCESSION KOTID AR

1.4 46 21 32 7 0,7 2,6 74 1 0,7 2,7

- | ;

1 llll_

1 rok 1rop 2 rok 3 rok 4 rok Rum Korridor-
kollektiv rum
B ssse

Diagram 25. Kalla: SSSB, Bostadsférmedlingen. Berakningar av
WSP.

Bostadsférmedlingen

NYPRODUKTION KOTID AR
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Diagram 26. Kalla: SSSB, Bostadsférmedlingen. Berdkningar av
WSP.

Bostadsféormedlingen



Det finns inga tydliga monster i kétiderna. Student- duktionsprojekt med gemensamma ytor och fasta ProjektetiTallkrogen har de lagsta hyresnivéerna pé 5 350

bostéder i Nacka har mott langa kétider, trots att det mobler, vilket dven innebar att hyrorna har varit hogre. kroch harenkotid pa 3 ar. Projektet i Higerstensasen har
inte finns ldrositen i kommunen. Aven studentbostider Uppenbarligen har efterfrdgan pa de bostdderna inte dehogstahyresnivéerna pa 7 881kroch harenkotid pé 2,3
iLiljeholmen har mott 1dnga kotider. Kortast kétider riktigt funnits, &tminstone inte fran borjan. ar. Bada projekten drbeldgna i Stockholms narfororter, har
finns for ett projekt i Kista. Det dr ett ambitiost nypro- Det finns ingen korrelation mellan hyresniva och kétider. helt olika hyresnivaer, men har liknande kotider. Se Tabell 9.

Sammanfattningsvis gar det att konstatera att det

Tabell 6 Formedlade bostader i succession hos SSSB mellan 2021-10-10 till 2022-10-10. Kélla: SSSB, Bostadsféormedlingen.
Berédkningar av WSP.

finns en efterfragan pa bade dldre och nyproducerade

m Kotid (ar) et Ytamin Yta max studentldgenheter. Nigra boendetyper och nyproduk-
tionsprojekt har forvisso mott en lagre efterfragan, men

1rum och kék 443 1.4 6806 8108 23 42 det dr inte ett genomgaende monster. Andelen ldgenhe-
1 rum och pentry 2490 2.1 4183 6313 19 29 ter som formedlas till korta kotider har 6kat, vilket
tyder pa att efterfragan som helhet inte 4r lika dju
1 rum utan pentry 12 2567 2719 18 18 y P . 5 . Jup .
langre. Det gér inte att dra nagra tydliga slutsatser kring
CUHICEDLL a7t Ei 7757 20 S = vilket geografiskt lage eller vilken typ av studentbosta-
2 rumoch pentry 434 0,7 5150 7978 34 43 der som méter 14g respektive hog efterfrigan.
3 rum och kdk 129 2,6 6902 9971 59 78
3 rum och pentry 311 1,0 6904 8313 56 62 ANDEL KORTARE KOTIDER
4 rum och kék 126 2,9 9660 11967 75 88 o o
. Andel under ett ars kotid Andel under tva ars kétid
Rum i dublett 16 0,8 3241 3430 10 10
21% 29% 27% 36% 45% 61%

Rum i kollektiv 36 1,2 3374 4809 12 28 12% 18% 12% 19% 30% 44%

70 % —
Korridorrum 3727 0,7 3599 4666 16 21 60 % —
Totalsumma 8201 1.5 4540 6147 16 21 50 % —

40 % —

Tabell 7 SSSB:s nyproduktion Birka i Bjérkhagen. Kéalla: SSSB, Bostadsférmedlingen. Berédkningar av WSP. 30 % —
[ ]
m Kotid (ar) Hyra min Hyra max Yta min Yta max 20% — ¢
10 %

[ ]
1 rum och kék 144 1,6 6968 7925 21 26 0% j I l

2017 2018 2019 2020 2021 2022
2 rum och kok 22 10519 10809 43 44 till 14 aug

Totalsumma 166 7439 8307 24 28 Diagram 27. Kalla: SSSB, Bostadsfoérmedlingen. Berdkningar av WSP.
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Ungdomslagenheter
Bostadsformedlingen i Stockholm férmedlar ungdoms-
lagenheter. Det dr vanliga hyresrittsldgenheter, men
som har reserverats for unga. Kraven for att fa en ung-
domslédgenhet och hur hyresrattskontraktet ar utformat
skiljer sig at mellan olika hyresvardar och for olika
lagenheter. Stockholms allménnytta tillampar princi-
pen att ungdomslagenheter ar reserverade for personer
ialdern 18 till 25 ar. Lagenheterna fordelas enligt ett
rullande schema, pa sé sétt att en 1agenhet gér till en
18-4ring, nésta gar till en 19-aring och sa vidare.
Andrahyresviardar har andra regler, bade for vilket
aldersintervall som lagenheterna gar till och hurlagenhe-
terna fordelas. Darfor anges inte kotid for ungdomslagenhe-
ter, da principerna for kotid ar s pass olika mellan olika
ungdomsldgenheter och jamfort med andra lagenhetstyper.

Det finns olika regler om hyreskontraktet 4r perma-
nent eller tillfalligt, det vill siga om hyresgésten far bo
kvar eller behover flytta nar den inte raknas som ung-
dom ldngre.

Det har formedlats cirka 2 700 ungdomsldgenheter
under perioden. En nyproducerad ungdomslagenhet
kostar i genomsnitt 6 435 kri manaden, medan en
successionslagenhet kostar i genomsnitt 4 947 kri
manaden.Se Tabell 10.

Vanliga hyresratter

I Tabell 11 syns uppgifter for formedlade vanliga hyres-
ratter med ett rum och kok i bostadskon. Det har for-
medlats knappt 3 000 ligenheter under perioden. Hyra
for en nyproducerad hyresetta ar 6 437 kr och fér en
successionslagenhet dr hyran 5 964 kr. Noterbart ar att

Tabell 8 Férmedlade studentbostader hos Bostadsformedlingen i Stockholm mellan 2021-01-01 till 2021-08-14 . Kalla: SSSB,
Bostadsférmedlingen. Berdkningar av WSP.

Succession Nyproduktion

Fastighetstyp

Antal rum Kotid (ar)

Korridor 1 rum 137 2,7 3772
Korridor 2 rum 5 2,1 5290
1 rum och kék 3969 4,6 5441
2 rum och kok 509 7 7877
3 rum och kok 125 74 8851
4 rum och kok 22 4,6 13718
Totalsumma 4767 4,9 5781
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Kétid (ar)

24 50 1,6 5579 14
45

25 716 2,4 6944 23
43 105 4,6 10930 47
45 3 4,8 14286 70
63 2 4 13322 57
27 876 2,6 7383 25

de dldre ldgenheterna ar storre dn de nyproducerade
och dyrare lagenheterna.

Koétiderna for dessa lagenheter ar 1anga. I genomsnitt
5,3 ar for en nyproducerad etta och 8,9 ar for en succes-
sionslagenhet. De ldnga kotiderna beror pé att det ar
manga olika malgrupper som efterfragar en liten och
lite billigare lagenhet. Detta medfor att det dr mycket
svart for unga och studenter att fa ett kontrakt till en
vanlig hyresetta.

Priser

WSP har tagit fram prisuppgifter for ldgenheter med ett
rum och kok i Stockholms lan. En bostadsrittsetta kostar
igenomsnitt 2,3 miljoner kr med en avgift pa 740 kr/
kvm. Kvadratmeterpriset 4r 72 000 kr. Detta avser
bostadsrittslagenheter silda under perioden 2021-09-
01—-2022-08-28 och uppgifterna kommer frén Booli Pro.

Det finns en stor variation pa priser for ettor i regio-
nen. Uppgifter fran Datscha/Valueguard visar sprid-
ningen av priser. Medianpriset ar 2,1 miljoner kr.
Extremvardena (decil 1 och 10) &r ettor for 6ver 3,9
miljoner kr och under 1,1 miljoner kr.

En ettai Stockholms stad kostar i genomsnitt 3,5
miljoner kr. I Solna kostar en etta 2,5 miljoner kr, i Hud-
dinge 1,9 miljoner kr och i S6dertilje 1,2 miljoner kr.

Det finns ett nyproduktionsprojekt med studentbosta-
der med uppléatelseform bostadsritt. Det dr Twin House i
Djursholm, dar 30 lagenheter pa mellan 22 och 35 kva-
dratmeter har sélts till priser mellan 1,5 och 1,9 miljoner
kr. Avgiften var 700 kr/kvm.



Studenters betalningsférmaga
WSP har en modell f6r att berdkna betalningsformaga
for olika upplatelseformer och olika malgrupper.

Tabell 9 Hyresnivaer och kétider. Kélla: Bostadsférmedlingen.

m StadeeI m- KOtld (ar)

Jarfalla Barkaby 5482

Modellen for att berdkna betalningsformaga for
bostadsritter dr baserad pa inkomstuppgifter fran SCB, slelloy Y yas 15 18
prisdata frdn Booli Pro samt de krav som banker stéller Nacka Alphyddan 174 5910 23 3,7
for att bevilja ett14n pa 85 procent av priset. Denna Ektorp 17 5611 26 4.9
studie utgar fran Finansinspektionens betalningsmo-

Stockholm Bromsten 124 6719 28 1,8
dell, som dr en konservativ berakning.

Ett genomsnittligt pris for en etta i Stockholms lan ar i 5 7 28 A
2,3 miljoner kr. Den ldgsta kontantinsatsen som kravs Gubbangen 29 6363 21 2,9
ar 345 000 kr. Detta dr ett stort hinder for manga Hagerstensasen 69 7881 30 2.3
bostadsréttskopare - i synnerhet for unga forstagangs- Kista 55 6916 16 05
kopare. Samtidigt dr det vanligt att fordldrar eller
annan slakt hjalper unga med kopet, vilket givetvis R ClmED 239 6397 % 4.8
forstirker de socio-ekonomiska skillnaderna i samhél- Lilieholmen 173 6250 25 4,0
let. Den lagsta inkomst som krévs ar 34 253 kr, nagot Norra Djurgérden 524 7075 22 2,3
som 4 procent avunga i dldern mellan 20 och 24 ari Tallkrogen 281 5350 % 30
lanet har. Skuldkvoten ar 4,45. Om skuldkvoten ar 6ver
4,5 krévs att 1 % extra av lanet amorteras. Se Tabell 12. Tensta 157 2415 22 1.7
Det vill siiga en bostad som bara har lite hogre pris Arsta 156 6381 25 33
kraver en fordubblad amorteringstakt, om forutsétt- Alvsjd 134 5839 28 3,7
ningarnaiovrigt arlika. En genomsnittlig student har Totalsumma 2267 6341 25 3.0

inte rad att kopa en bostadsrattslagenhet.

I Tabell 13 syns hyresnivéer for olika typer av nypro-
ducerade hyreslagenheter med ett rum och kok. Uppgif-
terna kommer fran lagenheter formedlade av Bostads-

Tabell 10 Formedlade ungdomslagenheter med 1 rok under perioden 2021-01-01-2022-08-14. Kalla: Bostadsférmedlingen.

FaStlg hetStyp __

formedlingen i Stockholm under perioden 2021-01-01

Succession 2441 4947
till 2022-08-14. Som synes ar en studentetta nagot duk
1s 2 . . . .. Nyproduktion 322 6435 31
billigare, men & andra sidan dr den mindre. Kraven for L
Totalsumma 2763 5120 31

att fa hyra en bostad skiljer sig at mellan olika
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Tabell 11 Formedlade vanliga hyresratter med 1 rok under perioden 2021-01-01—2022-08-14. Kalla:
Bostadsférmedlingen

nytta tillimpar kraven att den bostadssokande ska ha Fastiahetst ” P
astl etls ra otid (ar
minSt krOHOngdens normalbel()pp kVar (Sﬁ kallat m--

existens-minimum) nar hyran ar betald. Det ar 5 158 kr

hyresvardar och ldgenhetstyper. Stockholms allman-

Succession 2071 5964
for en person.
e ) o ) Nyproduktion 885 6437 31 5,3
For studentlagenheter tillimpas ingen inkomstprov-
ning, men for utrakningen gors antagandet att dven en Totalsumma 2956 6106 35 7.8

student ska ha detta minimibelopp kvar efter att hyran

. . . . Tabell 12 Betalningsférmaga for en bostadsrattsetta. Kalla: SCB, Booli Pro, FI. Berakningar av WSP
arbetald. Detta innebdr att den totala inkomsten som

Det ar en relativt hog andel avungai dldern 20-24 ar
, ) i } 2300000 345000 34263 4%
i Stockholmsregionen som har rad att hyra dessa bosta-
der — 46 procent. Problemet ar att det inte finns tillrack-

] . K . . . Tabell 13 Lagsta inkomst for en nyproducerad hyresetta. Kalla: Bostadsformedlingen, Kronofogden.
ligt manga av dessa bostider och kosystemet for vanliga

Berékningar av WSP.

hyresettor gynnar personer med langre kotid.
L. . . . Bostadstyp Kronofogdens normalbelopp kvar Hyra max
En genomsnittlig student i CSN:s studie har en inkomst
pa12700kr. Det dr troligt att Stockholms-studenter har Studentetta 6300 25 5158 11458
instlik ketiink t. Dettai bar att -
ml‘ns‘ ika mycketiinkomst. Dettainnebér a engen.orrT Ungdomsetta . - e e,
snittlig Stockholmsstudent har rad med en genomsnittlig
nyproducerad hyresetta, oavsett bostadstyp. Vanlig hyresetta 6400 3 >158 11558
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Kapitel 5

Slutsatser
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5. Slutsatser

Fragan om hur behovet och efterfrdgan pa studentbosta-
der ser utidag och i framtiden dr mycket svar att besvara.
Det berortill att borja med pa att det saknas vildigt
mycket kunskap om studenter och studenters bostadssi-
tuation, &ven om denna rapport har tagit fram ny kun-
skap i dmnet. En viktig aspekt som vi inte kdnner till ar
hur manga studenter som eventuellt viljer bort Stock-
holm som studieort pa grund av bostadssituationen.

Svarigheten att besvara fragan om behov och efter-
fragan pé studentbostiader beror ocksa pé att studenters
bostadssituation ar sa pass téatt knuten till hur bostads-
marknaden ser ut i 6vrigt. Bostadsmarknaden i Stock-
holmsregionen ar mycket svér, i synnerhet for
socio-ekonomiskt svaga hushall. Olika delar av bostads-
marknaden ar kommunicerande kérl, som paverkar
varandra. Dettaleder till att det 4r i princip omgjligt att
astadkomma en helt tillfredsstédllande bostadssituation
for enbart mélgruppen studenter, sé linge som 6vrig
bostadsmarknad inte dr i balans. Med dessa forbehall i
minne besvarar studien s langt det ar mojligt utifran
befintligt data fragan om hur behovet av och efterfragan
pa studentbostéder ser ut idag och i framtiden.

WSP har tagit fram en modell for att rikna fram
behov av och efterfragan pé studentbostader i nulaget.
Som tidigare konstaterats finns det 71 195 personer som
bedriver studier i lanet. M6jligtvis dr denna siffra ngot
idet 6vre spannet, da det avser heltidsekvivalenter, det
vill sdga flera deltidsstudenter ar hopriknade till en
student. Underlag om heltidsstudenter saknas.

Studien gor antagandet att dldre studenter har 16st sitt
boende pa annat vis och riknar endast med personer som
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ar 29 ar eller yngre. Dessa uppgifter kommer fran UKA:s
statistik. Totalt sett finns en malgrupp pé 53 396 personer.

Hyresgastforeningen har i sin enkat redovisat
boende for unga i Stockholm och som studerar. Perso-
ner som redan har ett eget boende antas i studien inte ha
behov av ett studentboende. Vidare uppger 46 % att de
bor hemma, varav 82 % av dessa anger att de inte bor
hemma frivilligt (avser hela studien, det &dr okdnt om
siffran dr annorlunda for unga i Stockholm). Det inne-
bar att 38 % ar ofrivilligt hemmaboende. Studien rak-
nar dven med personer som dr inneboende och har
annat boende, vilket leder till att andelen som behover
boende dr 47 %. Det dr ddrmed 24 947 studenter som
behover boende.

Alla studenter bor inte ensamma, vissa har partner
och barn. Med ledning av CSN:s enkét om hur studenter
bor har studien raknat med en hushallsstorlek pa 1,09.
Hér saknas statistik generellt sett och for Stockholms-
regionen. Sammantaget finns ett behovav 22 887
studentbostader.

En nyproducerad studentbostad ar dyr, vilket leder till
att efterfrdgan pa nyproducerade studentbostider ar
lagre 4n behovet. CSN:s statistik visar att 41 % av studen-
ter har I6n (siffran avser svenska studenter med studie-
medelihelalandet), vilket behovs for att ha rdid med en
nyproducerad studentbostad. Efterfragan finns dirmed
for 9 384 nyproducerade studentbostider. Se Tabell 14.

Det ska aterigen papekas att berdkningarna ar
baserade pa en stor méngd antaganden och att det
saknas data for att kunna gora mer sikra antaganden.
Darmed ska resultatet tolkas forsiktigt.

Tabell 14 Behov och efterfragan pa studentbostader. Kalla:
UKA, HGF, CSN. Berékningar av WSP.

Antal studenter UKA 71195
Andel 29 dr ochyngre UKA 75%
Total malgrupp 53396
Boendetyp
Hemmaboende HGF 46%
Varav ofrivilligt hemmaboende HGF 38%
Inneboende, annat HGF 9%
Andel som behéver boende 47%
Studenter som behéver boende 24947
Hushallsstorlek CSN 1,09
Behov av studentbostader idag 22887
Varav andel med 16n CSN 41%
Efterfragan pa nyproduktion idag 9384

Det gar daremot att med sakerhet konstatera att det
finns bade behov av och efterfragan pd nyproducerade
studentbostider. De senaste fem aren har i genomsnitt 1
058 studentbostider producerats. Om den byggtakten
uppréatthalls (vilket troligtvis dr svirt i nuvarande
marknadslige), s ir efterfrigan mittad ar 2030. Ar
2030 finns dessutom ett verskott av hogskoleutbildade
enligt Kompetensrapporten fran Region Stockholm.

Daremot behovs nastan 60 000 fler hogskoleutbil-
dade fram till 2050, d4 ett stort antal personer med



hogre utbildning hinner ga i pension tills dess. For att
mota efterfragan pa hogutbildade till ar 2050 behover
antingen forvarvsfrekvensen bland hogutbildade 6ka,
examinationen av hogutbildade 6ka, nettoinflyttningen
av hogutbildade 0ka, eller att gapet lindras av en 6kad
nettoinpendling.

Om 6kningen av hogskoleutbildade enbart kommer
frén fler studenter och samma antaganden som ovan
tillampas, blir berdkningen som foljer.

Det finns en efterfragan pa ytterligare 7 908 student-
bostider. Se Tabell 15. En berdknad jamn tillviaxttakt av
dessa studentbostader mellan dren 2030 och 2050 inne-
béar det en nyproduktion av 395 studentbostéder per ar,
vilket torde vara ytterst mojligt att 4stadkomma.

En rekommendation som skulle kunna l6sa en del av
behovet och efterfrdgan pa studentbostéder relativt
snabbt ar att verka for enklare/fler registerkontroller av
att det verkligen ar studenter som bor i student-bosta-
derna. Pa sa sitt kan potentiellt fler av de billigare
studentbostidderna frigoras, ndgot som uppfyller syftet
mer dn att enbart satsa pa dyr nyproduktion.

Avslutningsvis ska tilliggas att denna studie ar gjord
med ett helhetsperspektiv for malgruppen studenter.
Liksom for alla mélgrupper finns det olika delar av
gruppen som har olika behov och olika forutsattningar.
Det finns naturligtvis studenter som har simre forut-
sdttningar dn andra att f4 tag pa en bostad som passar
dem. Det kan handla om studenter med svaga socioeko-
nomiska forutsattningar, studenter som har barn,
studenter fran andra delar avlandet och internationella
studenter och forskare. Har skulle nirmare studier

behovas for att ta reda pa hur det ser ut for olika delar av
maélgruppen studenter.

Det finns ocksé en osdkerhet kring hur den nya
forordningen paverkar efterfragan pa studentbostiader
for framst internationella studenter och forskare.

Tabell 15 Behov och efterfragan pa studentbostader
2030-2050. Kéalla: UKA, HGF, CSN. Berékningar av WSP.

m

Antal fler studenter UKA 60000
Andel 29 &r och yngre UKA 75%
Total malgrupp 45000
Boendetyp
Hemmaboende HGF 46%
Varav ofrivilligt hemmaboende HGF 38%
Inneboende, annat HGF 9%
Andel som behéver boende 47%
Studenter som behover boende 21024
Hushallsstorlek CSN 1,09
Behov av studentbostader 19288
2030-2050
Varav andel med 16n CSN A%
Efterfragan pa nyproduktion 7908
2030-2050
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