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Region Stockholm mojliggér en hallbar utveckling av
Stockholmsregionen genom en regional utvecklingsplanering
som grundas pa kvalificerat underlag och analys. Genom
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aktoérer nar en samsyn gallande regionens tillvéaxt och
utveckling. Vi tar initiativ till och skapar forutsattningar for
att visioner, mal, strategier och dtaganden i den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS, kan
forverkligas.
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Aven kopiering av sidor i rapporten &r tillatet, férutsatt att
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Att aterge bilder, foto, figurer och tabeller (digitalt eller
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INLEDNING

De flesta hushall i Stockholms-
regionen bor i godtagbara bostader

Tillgéng till bostader dr en ménsklig rattighet och en
forutsattning for att Stockholmsregionen ska na visionen
om att vara Europas mest attraktiva storstadsregion.
Ildnet finns drygt en miljon bostader och de senaste dren
har tillskottet av nya bostéder varit stort. Anda finns det
hushall som inte har en godtagbar boendesituation.

Region Stockholm beviljades i juni 2020 statsbidrag
frdn Delegationen mot segregation (Delmos) for att
fordjupa kunskapen om detta och studera hushéllens
mojligheter att efterfraga bostéder i Stockholms lan.

Syftet med detta arbete ar att 6ka kunskapen om hur
hushéllens situation och forutséattningar pé bostads-
marknaden ser ut. Kunskapen ar viktig fér att kunna
vidta atgarder for att forbattra boendesituationen for
dessa hushall och kan bidra till att skapa en béattre
forstaelse for drivkrafterna bakom boendesegregation.
P4 sikt kan kunskapen dven bidra till att boendesegrega-
tionen minskar.

Denna rapport utgor en sammanstillning av arbetet.
Rapporten utgar ifran en analys som har genomforts
av konsultforetaget Evidens p& uppdrag av Region
Stockholm.

Forhoppningen ar att studiens resultat ska vara
anviandbara for lanets kommuner i deras arbete med
bostadsforsorjning. I arbetet har tjanstepersoner fran
Danderyds kommun, Upplands-Bro kommun, Tyreso
kommun, Haninge kommun, Huddinge kommun samt
lansstyrelsen i Stockholms ldn bidragit med kunskap
och erfarenheter.

Region Stockholm har med utgdngspunkt i plan-
och bygglagen ansvar att bedriva regional fysisk
planering och ska verka for insatser som kan bidra till
att det langsiktiga behovet av bostader kan tillgodoses.
Darutover ska Region Stockholm arbeta med insatser
for att skapa héllbar regional tillvaxt och utveckling
enligt forordningen om regionalt tillvaxtarbete.

Vad ar en godtagbar bostad?

For att kunna studera hushallens méjligheter att
efterfraga godtagbara bostéder behover stéllnings-
taganden goras om vad som ska anses vara en god-
tagbar boendesituation. Detta dr normativt och det
finns inget entydigt svar pa vad det ska anses vara.

Boverket férsoker i rapporten Métt pa bostadsbristen
bidra till att klargora det narliggande begreppet
bostadsbrist. I rapporten lyfter Boverket fram materiell
boendestandard, boendekostnad, utrymmesstandard
samt geografiskt lage i forhallande till arbetsmarknad
som viktiga aspekter att ta hansyn till. Boverket menar
ocksa att aspekter som kan beaktas vid bedémningen
av bostadsbrist dr exempelvis mdjligheten att byta
bostad vid behov eller osékerheter om hur linge en
person eller ett hushall kan eller tillits bo i en bostad.
Boverket anser att det skarpaste méttet pa bostads-
brist, och som ocksé ar mdjligt att mita med hjilp
av tillgdngliga data, 4r en kombination av matt pa
utrymmesstandard (trangboddhet) och anstrangd
boendeekonomi.

Utredningen om kommunal planering fér bostader
skriver i sitt slutbetdnkande om begreppet godtagbar
bostad och menar att tdnkbara métt pa vad som &r en
godtagbar bostad ar lagsta godtagbara standard enligt
hyreslagen (JB 12 kap 18 a §) och en storlek p& bostaden
som star i paritet med hushallets storlek.?

For att undersoka hushéllens tillgang till godtagbara
bostédder i Stockholmsregionen ar det i huvudsak
utrymmesstandard och boendeekonomi som har
studerats.

Fler aspekter har varit uppe for diskussion men
pé grund av begransade resurser har de inte kunnat
studeras i denna analys.

1 Boverket 2020:21, Mdtt pa bostadsbristen — forslag pa hur dterkommande bedémningar ska goras.

2 Ett gemensamt bostadsforsorjningsansvar, SOU 2018:35, s.32.
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Metod

For att genomf6ra denna studie har data 6ver hushéllens
nuvarande boende, deras disponibla inkomster, bostads-
priser och befintligt bostadsbesténd analyserats.

I ett forsta steg kartlades vilka hushall som idag bor
for trangt for att deras bostad ska anses vara godtagbar.
Nar de trdngbodda hushallen identifierats undersoktes
hur stor andel av dessa hushéll som skulle kunna
efterfraga en storre bostad i samma kommun till ett
genomsnittligt pris eller en genomsnittlig hyra, givet
de inkomster som hushallet har och de boendeutgifter
som anses acceptabla. De hushill som kan det, anses
kunna tillgodogora sig en godtagbar bostad pa den
ordinarie bostadsmarknaden och deras boendesituation
anses darmed som godtagbar. Diarutover identifierades
en grupp som kan tillgodogdra sig en godtagbar bostad
pé en del av bostadsmarknaden, exempelvis inom

Foljande definitioner har anvants i studien:

Trangboddhet:

For att ett hushall inte ska vara trang-
bott ska alla barn som ar 6ver 12 ari
hushallet ha ett eget sovrum. | 6vrigt ska
tva vuxna (sammanboende) ha minst
ett rum och kok utover ett gemensamt
sovrum, och barnfamiljer ska ha minst
tre rum och kok. De hushall som inte
har tillgang till detta anses trangbodda.
Ensamhushall utan barn och hushall
som bor i smahus, bedéms inte kunna
vara trangbodda.

upplatelseform.

Rimlig boendekostnad*:

Studien utgar ifrén accepterade boende-
utgiftsandelar med utgangspunkt i
statistikmyndigheten SBC:s undersékning
Hushallens ekonomi (HEK) fér samman-
boende och ensamboende i respektive

det lagre prissegmentet av bostadsritter eller bland
hyresratter till genomsnittlig hyra. Resterande hus-
héll bedoms inte kunna tillgodogora sig en godtagbar
bostad och anses alltsa inte ha en godtagbar boende-
situation.

For att mojliggéra analysen har vissa stallnings-
taganden gjorts om hur hushallens boendesituation ska
definieras. Region Stockholm har tillsammans med ett
antal kommuner och lansstyrelsen fort diskussioner
kring normativa begrepp och definitioner. Aven Bover-
kets rapport Matt pa Bostadsbristens har anviants som
underlag till stdllningstaganden som har varit n6d-
vandiga att gora under arbetets gang.

Avgransning och bortfall

For att hushall ska kunna ingd i studien kravs att
personerna i hushéllet finns folkbokforda pa en adress
i Stockholms ldn och att det finns uppgift om vilken typ
av bostad hushéllet bor i. Det betyder att hushéall dar
uppgifter om detta saknas inte ingér i studien.

For att hushall ska kunna prévas mot bostadsmark-
naden behover ocksa hushéllet inga i statistiken 6ver
inkomsthushéll. Detta leder till ett visst ytterligare
bortfall i det steg dir trangbodda hushall testas mot
bostadsmarknaden.

Studien kan heller inte fullt ut ge en bild av de hushall
som skulle vilja flytta eller dela pa sig. Det kan exempel-
vis handla om par som separerar eller unga vuxna
som vill flytta hemifran men inte har de ekonomiska
mojligheterna. Denna grupp beskrivs 6vergripande
utifran statistik frin Hyresgastforeningen och statistik-
myndigheten SCB, men ingar inte i de tester som gjorts
mot bostadsbesténdet.

Analysen ar gjord pa data fran 2019.

Bostadsmarknad:

De hushall som har ansetts trangbodda
har i studien testats mot bostadsbestan-
det i den egna kommunen. Detta har
delvis gjorts av berakningstekniska skal
men ocksa for att materialet ska vara
anvandbart for lanets kommuner.

3 Boverket 2020:21, Matt pd bostadsbristen — forslag pd hur aterkommande bedomningar ska goras.

4 Med boendekostnad avses hyra for hyresritt, kapitalkostnad och avgift till férening for bostadsritter samt kapitalkostnad och
driftkostnader for dganderitt. Kapitalkostnaderna bestér av rianteutgifter och amorteringar. Amorteringar ar sparande,
det vill séga inte en kostnad, men likvél en utbetalning och darmed en del av boendeutgiften.

HUSHALLENS TILLGANG TILL GODTAGBARA BOSTADER | STOCKHOLMSREGIONEN 5



Bostadsbestandet i
Stockholmsregionen

I Stockholms l4n finns omkring en miljon bostéder.
35 procent utgors av hyresratter, 45 procent av
bostadsritter och 23 procent av dganderétter. Ungefar
10 procent av hyresratterna utgors av specialbostéder,
exempelvis studentldgenheter och dldrebostéder.

De senaste 20 aren har bostadsbestandet i regionen
genomgétt en kraftig fordndring. Andelen hyresrétter
har minskat samtidigt som andelen bostadsritter
har okat. Det finns ocksa en forhéllandevis hog andel
flerbostadshus i jamforelse med andra regioner i
landet. I en svensk kontext dr Stockholmsregionen pa
det sittet unik, med en stor andel bostadsratter och
forhallandevis 14g andel sméhus.

Bostadsbestandet skiljer sig mellan regionens olika
kommuner. Stockholms stad, Solna stad och Sundby-
bergs stad domineras av bostadsrétter. Sodertélje
kommun har en stor andel hyresritter medan till
exempel kommunerna Eker6 och Nykvarn har stora
besténd av dganderétter.

Figur 1. Andel bostader med olika upplatelseformer,
Stockholms lén, 1990-2019 (%).
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Figur 2. Andel bostader med olika upplatelseformer,
efter region, 2019 (%).
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Figur 3. Andel bostader per upplatelseform,
Stockholms lan, 2019 (%).
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Storst andel av lanets
hushall bor i bostadsratt

Studien omfattar ungefar en miljon hushall som bor i
Stockholmsregionen. Av dessa hushall bestar 91 procent
av sammanboende eller ensamboende hushall och nio
procent, cirka 90 000, av sa kallade 6vriga hushélls.

Av alla hushall bor 26 procent i dganderitt, 42 procent
ibostadsritt och 32 procent i hyresritt. De flesta som
boridganderitt ar sammanboende hushall i dldrarna
35 till 54 ar som bor tillsammans med barn. I bostads-
ratt 4r ensamboende utan barn 6verrepresenterade
och de flesta dri dldrarna 25 till 34 ar eller 75 &r och
ildre. Aven i hyresritter ir ensamboende utan barn
overrepresenterade men hyresritterna redovisar

Figur 4. Andel hushall i olika upplatelseformer,
Stockholms l&n, 2019 (%).
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en jamnare fordelning mellan olika &ldersgrupper.

Ungefir lika ménga hushélli dldrarna 19 till 24 ar
bor i bostadsratt som i hyresratt.

Foljer vi hushéllen 6ver en livscykel ser vi att de olika
upplatelseformerna spelar olika stor roll for hushéll i
olika aldrar. Bostadsratten spelar en sarskild roll for
unga personer i linet och andelen som bor i hyresritt
ligger relativt konstant med en négot hégre andel i
aldrarna 20 till 49 ar.

I gruppen 6vriga hushall dominerar hyresrétten, och
aldersgruppen 25 till 34 r utan barn dr 6verrepresen-
terad.

Figur 5. Andel personer efter boendeform uppdelat pa alder i
Stockholms l&n, 2020 (%).
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5 Definitionen av ett 6vrigt hushéll 4r att minst en person i bostaden saknar néra relationer till ndgon annan i hushallet,
det kan till exempel vara tregenerationsboenden, inneboende, kompisboende eller kollektiv.
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De flesta bor bra -

Av de drygt en miljon hushéall som bor ilanet bedoms
ungefiar 908 000 ha en utrymmesstandard som ar
tillracklig for hushallets storlek. Omkring 134 000
hushéll bedoms ddaremot inte ha det och anses darfor
vara trangbodda. Det ar totalt 13 procent av hushallen i
ldnet. Andelen tréngbodda ar storst bland 6vriga
hushall. Dar ar andelen 55 procent. Bland ensamboende
(med barn)® ar andelen 6 procent och bland samman-
boende 11 procent.

De flesta traingbodda hushéllen finns i Stockholms

men inte alla

stad dir drygt 75 000 hushall bedoms bo trangt. I
Nykvarn ar siffran 167. Boverket har berdknat att det
iriket som helhet fanns drygt 460 000 trangbodda
hushall ar 20187

Trangboddheten tycks vara ungefar lika stor i hyres-
ratt som i bostadsritt och storst andel trangbodda
hushall bor i tvirumsldgenheter. Andelen trangbodda
hushéll i olika delar av lanet skiljer sig at men terspeglar
iviss man de omréden som ar tatt befolkade och dar
flerbostadshus dominerar.

Figur 6. Antal trangbodda hushall per kommun i Stockholms l&n, 2019.
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6 Ensamboende anses bara kunna vara trangbodda om de ocksé bor tillsammans med ett barn.

7 Boverket 2020:21, Mdtt pa bostadsbristen — forslag pa hur dterkommande bedémningar ska goras.
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De trdngbodda hushallen aterspeglas ocksé delvis
ibostadsbestédnden i respektive kommun. I Solna stad,
som har en stor andel bostadsritter, terfinns de
trangbodda hushéllen framfor allt i den boendeformen.

I Sodertilje kommun dominerar hyresratter, och det ar
framst i denna upplatelseform de trédngbodda hushallen
aterfinns i kommunen.

Figur 7. Antal trdngbodda hushall i olika boendeformer i Stockholms lan, 2019.
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Nya hushall - separationer, hemma-
boende unga vuxna, hemlosa

Utover de som ar trangbodda kan vi anta att det finns
hushall som visserligen bor tillrackligt stort men av
andra anledningar kan vara i behov av en bostad. Det
kan exempelvis handla om hemmaboende unga vuxna,
par som har separerat eller vill separera och hem-

16sa personer. Dock dr kunskapen om dessa hushall
begrinsad. Hyresgastforeningen kartlagger vartannat
ar antalet hemmaboende unga vuxna som skulle vilja
flytta till en egen bostad. 2019 ars undersékning visar
att 33 procent av de tillfrigade bor hemma hos sina for-
dldrar. Det betyder att antalet hemmaboende unga vuxna
i Stockholmsregionen ir cirka 78 000. Detta ar en hogre
andel jamfort med rikssnittet for Hyresgastforeningens
matningar. Bland dessa personer svarar 86 procent

8 Hyresgastforeningen, Unga vuxnas boende i Stockholmsregionen 2019.

9 https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/
10 Socialstyrelsens hemloshetskartlaggning 2017.
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att de vill bo pé annat sitt. Det innebér att ungefar

67 000 personer i dldrarna 20 till 27 r dr ofrivilligt
hemmaboende i Stockholms ldn. Av de hemmaboende
ar majoriteten yngre dn 22 ar (58 procent).®

Vad giller separerande par har vii denna studie inte
kunnat berdkna hur manga som skulle vilja ha en ny
bostad men som av olika skal inte kan tillgodogora sig
det. Statistik 6ver skilsméssor i lanet visar att antalet
personer som skilde sig i Stockholms ldn 2019 uppgick
till 11 588.9 Det ar rimligt att anta att &tminstone half-
ten av dessa skulle behova ett nytt boende.

Hemlosa personer ingar inte heller i studien dé dessa
hushéll inte ar folkbokforda pa en adress. Socialstyrelsen
sammanstiller med jamna mellanrum statistik 6ver
antalet hemlosa. I den senaste statistiken, som avser ar
2017, var antalet hemlosa i ldnet ungefir 7 200 personer.*
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61 000 hushall i Stockholmsregionen kan
inte efterfraga godtagbara bostader
Att bo trangt behover inte vara ett problem." Ett hus-
héll kan vélja att bo mindre for att exempelvis bo pa en
viss plats eller for att kunna prioritera andra saker 4n
sitt boende. Problem kan emellertid uppsta om hushal-
let inte har mdjlighet att ta sig ifran ett tréngt boende
om viljan eller behovet uppstar. For att undersoka hur
stor denna grupp ar har de trdngbodda hushéllen testats
mot bostadsmarknaden i den kommun dar de bor.
Detta for att se hur ménga som kan och hur
maénga som inte kan flytta till en, utifrn
hushallets storlek, godtagbar bostad.
Bostadspriser och hyror varierar
béde utifrén geografiskt lage och
utifrén bland annat bostadens kvalitet
och alder. Detta betyder att antalet
trangbodda hushall som inte kan efter-
fraga en godtagbar bostad varierar utifran
vilken bostad de testas mot. I foljande
berdkningar har vi antagit att de som bor i
bostadsritt i huvudsak efterfrégar en annan
bostadsritt medan de som bor i hyresritt i huvudsak

Att bo trangt
behéver inte vara
ett problem, men problem
kan uppsta om hushallet vill
men inte kan ta sig ifran
ett trangt boende.

efterfrdgar en annan hyresratt. De hushéll som
behover fler 4n fyra rum och kok for att inte vara
trdngbodda antas efterfriga ett sméhus.

Av samtliga tréingbodda hushéll i lanet, ungefar
134 000, bedéms omkring 44 000 kunna tillgodogora
sig en godtagbar bostad pa den ordinarie bostads-
marknaden i sin egen kommun. Ytterligare cirka
23 000 hushall bedoms kunna tillgodogora sig en
godtagbar bostad pé en del av bostadsmarknaden,
exempelvis en bostadsrétt i det lagre
prissegmentet eller en hyresritt till en
genomsnittlig hyra. Ungefar 61 000

hushall bedoms inte kunna till-

godogora sig en godtagbar bostad
pa bostadsmarknaden i den egna
kommunen. Dessa hushall bedoms
ha en boendesituation som inte ar
godtagbar. Ut6ver dessa hushall finns
omkring 5 500 hushall som bedomts
vara trdngbodda men som inte finns
registrerade i inkomststatistiken. Av den
anledningen har dessa inte kunnat testas mot
bostadsmarknaden.

11 Konsekvenser av tringboddhet ir inte klarlagda, se bland annat Riksrevisionens
rapport Trangboddhet — konsekvenser for hélsa och skolresultat (RiR 2019:9).
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Figur 8. Antal trdngbodda hushall med och utan en godtagbar boendesituation i Stockholms lan, 2019.
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De 61 000 trangbodda hushall som bedoms ha en icke
godtagbar boendesituation kan utifran sina inkomster
inte efterfraga en bostadsritt i det 1agre prissegmentet
eller en hyresriatt med en genomsnittlig manadshyra. De
23 000 hushall som antas kunna tillgodogora sig en god-
tagbar bostad pa en del av bostadsmarknaden bedéms
antingen kunna hyra en bostad till en genomsnittshyra
eller kopa en bostadsritt i det lagre prissegmentet. De
44 000 trangbodda hushall som bedéms kunna tillgodo-
gora sig en godtagbar bostad kan darutéver efterfriga
en nyproducerad hyresritt eller en bostadsratt till ett

genomsnittspris. De hushall som behover fler dn fyra
rum och kok for att inte vara trdngbodda har antagits
efterfraga smahus i det 1agre prissegmentet.

Den grupp hushall som bor trangt men som skulle
kunna tillgodogora sig en bostad pa den ordinarie
bostadsmarknaden aterfinns i férsta hand i Stockholms
stad. I 6vriga kommuner ar det en storre andel av de
trdngbodda hushéllen som inte kan efterfraga en god-
tagbar bostad. Majoriteten av de tringbodda hushéllen
kan allts4 inte tillgodogora sig en bostad som gor deras
boendesituation godtagbar.'

12 Studien har visat att bankernas KALP-kalkyler, med en stressrédnta pa 7 procent, paverkar méjligheterna
for hushall i Stockholms stad att efterfriga bostadsritter pd grund av de hoga bostadspriserna i kommunen.
For dessa hushall har dérfor denna nivé anvénts for att avgora vilka hushall som inte bedoms kunna efterfraga
en tillrackligt stor bostadsritt. For 6vriga kommuner &r det istillet de faktiska boendekostnaderna som har
varit utslagsgivande, vilket dr anledningen till att den nivén istillet anvands déar.
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Figur 9. Antal trdangbodda hushall med och utan en godtagbar boendesituation per kommun i Stockholms I&n, 2019.
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Bland hyresritter finns det ett bostadsbestand med
lagre priser dn genomsnittet men dessa omsitts i
valdigt liten utstrackning pa hyresmarknaden. Det har
darfor inte bedomts vara relevant att testa hushallen
mot de billigaste hyresritterna. Det hyresrattsbestand
som bedomts vara mest tillgdngligt 4r nyproducerade
hyresratter eftersom dessa har de kortaste kétiderna.
Dessa bostader har emellertid en hogre hyra &n bosta-
dernaidet dldre besténdet.

Testar vi samtliga trdngbodda hushall mot nyprodu-
cerade hyresritter bedoms antalet som inte har en god-
tagbar boendesituation uppga till cirka 72 500 hushall.
Testas samtliga hushall istillet mot det 14gre prissegmen-
tet bland bostadsritter bedoms antalet uppga till ungefar
49 500. I det senare exemplet forutsatts dock att hushéllet
har de 15 procent som behéovs for en kontantinsats, darfor

ar denna siffra med stor sannolikhet underskattad.

Skillnaden ar stor mellan de trédngbodda hushéllen
ihyresratt och de trangbodda hushéllen i bostadsratt
nar det giller deras forutsattningar att efterfraga
godtagbara bostéder. Bland de som ar trangbodda i en
hyresratt ar det omkring 60 procent som inte har de
inkomster som kravs for att kunna tillgodogora sig en
storre hyresritt, eller ett smahus i de fall det dr n6dvan-
digt, for att ddrigenom f& en godtagbar bostad. Detta
trots att hushallet antas ha den kotid som krévs for att
fa tillgang till en sddan hyresritt. Bland de hushéall som
borien bostadsritt dr det istéllet 35 procent som inte
har de inkomster som krévs for att tillgodogora sig en
godtagbar bostadsritt, eller ett smdhus om hushéllet ar
ibehov av det. Detta dr under forutsattning att hushéllet
har den kontantinsats som behovs.
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Figur 10. Andel trangbodda hushall per kommun och deras méjlighet att tillgodogora sig ett godtagbart boende, 2019 (%).
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Varken for hyresritter eller for bostadsritter racker det kontantinsats och for en hyresritt kriavs kotid.
med en viss inkomst for att kunna tillgodogora sig en Vikan dérfor anta att andelen som bedoms kunna
godtagbar bostad, for att kopa en bostadsritt kravs en efterfraga en storre bostad 6verskattas i materialet.

Figur 11. Antal trangbodda hushall med och utan en godtagbar boendesituation i bostadsratt respektive hyresratt, 2019.
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Tuffa forutsattningar for de ofrivilligt
trangbodda

Alder och hushallstyp

De flesta hushéll som inte kan tillgodogora sig en god-
tagbar bostad dr mellan 41 och 64 ar och bor tillsammans
med barn. Att denna grupp ar storst hor troligtvis

ihop med att den trangboddhetsnorm som tillampats
forutsitter att barn 6ver 12 ar ska bo i ett eget rum. Sett
till materialet i sin helhet kan det konstateras att deti
en majoritet av de hushall som inte kan tillgodogora sig
en godtagbar bostad finns barn.

Inkomster
Att hushallens inkomster paverkar hushallens forutsatt-
ningar pé bostadsmarknaden ar uppenbart. I Stockholms
stad var den genomsnittliga hushallsinkomsten ar 2019
nastan 600 000 kronor per hushéll och ar. Vid en analys
av hushéllens inkomster bland hushéllen med en icke
godtagbar boendesituation i olika dldersgrupper framgar
att ndstan 9o procent av dessa har lagre inkomster &n
genomsnittsinkomsten i staden.

I 6vriga lanet redovisas samma inkomstmonster,
90 procent av hushéllen med en icke godtagbar
boendesituation har l4gre inkomster d4n lansgenom-
snittet och de lagre inkomsterna galler ocksa for
medelalders och &ldre hushall dar inkomsterna i
normalfallet brukar vara hogre.

Sysselsattning

Av alla trangbodda hushall ar det framfor allt de utan
sysselsittning som inte kan efterfréga en godtagbar
bostad. Det giller sarskilt barnfamiljer och i synnerhet
barnfamiljer med forildrari 3o- till 40-arsédldern

som idag ar bosatta i en hyresritt. Resultaten visar att
stallningen pé arbetsmarknaden har stor betydelse for
trdngboddas majligheter att efterfraga bostéader.

Harkomst

Andelen utrikesfodda pa lansniva uppgar till cirka

26 procent av befolkningen i sin helhet. Jamfort med
denna siffra sa finns det en Gverrepresentation av
utrikesfédda i gruppen som inte anses ha en godtagbar
boendesituation. Storst dr Gverrepresentationen

i kommunerna utanfor Stockholms stad. I dessa kom-
muner utgor utrikesfédda mellan 44 och 58 procent

av gruppen med en icke godtagbar boendesituation.

I Stockholms stad ar andelen mellan 27 och 48 procent.
Storst dr 6verrepresentationen i den grupp hushall som
skulle behova ett sméhus for att inte vara trédngbodda.

Effekter av hojda inkomster

Berdkningen har visat att mellan 61 000 och 84 000
hushall i Stockholms ldn inte kan eller har svért att
efterfrdga en godtagbar bostad utifran de inkomster
som hushéllet har. Fragan dr vad som kan goras for att
situationen for dessa hushall ska fordandras. I modellen
har det bland annat varit mgjligt att simulera vilken
potentiell effekt en inkomstforstarkning, liknande ett
bostadsbidrag som lidggs oavkortat pd boendet, skulle
ha for hushéllen. De hushéll som bor i hyresratt har
testats mot nyproducerade hyresratter, de som bor i
bostadsratt mot bostadsratter i det 1agre prissegmentet
och de som aribehov av fler 4n fyra rum mot det lagre
prissegmentet av dganderitter.

Att en 6kad inkomstnivé starker hushéllens méjlig-
heter att tillgodogora sig ett godtagbart boende ar
uppenbart. Dock tycks det som att behovet av en
inkomstforstarkning dr relativt stort for att en sédan
insats ska f4 effekt. Nar boende i bostadsritt testas mot
ovriga bostadsritter i det ldgre prissegmentet visar
berdkningen att antalet bostadsréattshushall med en
icke godtagbar boendesituation minskar med cirka
5 000 hushall, om hushallen fick ett tillskott pa 3 000
kronor i manaden. Det dr en minskning med ungefar
11 procent pa lansniva. Ett tillskott pd 1 000 kronor
minskar antalet med cirka 4 procent.

Bland hushallen som bor i hyresrétt och som har
testats mot nyproducerade hyresritter visar berak-
ningen att ett tillskott pa 3 000 kronor i ménaden
aven har ger ungefir 5 000 fler hushéll en godtagbar
boendesituation. Emellertid dr hushéllen med en icke
godtagbar boendesituation fler i denna grupp vilket
gor att effekten begréansas till cirka 7 procent. Med ett
tillskott pa 1 000 kronor ges enbart ungefar tva procent
fler i denna grupp en godtagbar boendesituation.

For de hushall som skulle behova ett smahus for
att anses ha en godtagbar boendesituation sa ger ett
tillskott p& 3 000 kronor cirka 1 300 fler hushéll en
godtagbar boendesituation. Det dr ungefir 13 procent
fler i denna grupp som ges en godtagbar boendesituation.
1000 kronor i ménaden ger 4 procent fler hushall en
godtagbar boendesituation i denna grupp.
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Slutsatser

Denna studie visar att de allra flesta hushall i Stock-
holmsregionen har en godtagbar boendesituation med
en utrymmesstandard som &r vil anpassad efter hus-
héllets storlek. Dock finns det cirka 134 000 hushéll,
13 procent av hushallen i ldnet, som bori en bostad vars
utrymmesstandard inte motsvarar vad som bedoms
vara rimlig utifrdn hushallets storlek. Majoriteten av
dessa dr hushéll med barn. Andelen trdngbodda bland
6vriga hushéall uppgar till totalt 55 procent. Bland
ensamboende dr andelen 6 procent och bland samman-
boende 11 procent.

Av de 134 000 trdngbodda hushéillen bedoms 44 000
kunna tillgodogora sig en godtagbar bostad pa den
ordinarie bostadsmarknaden, 23 000 bedoms kunna
tillgodogora sig en godtagbar bostad pé en del av
bostadsmarknaden och 61 000 bedéms inte kunna
tillgodogora sig en godtagbar bostad. Dessa 61 000
hushéll anses ddrmed inte ha en godtagbar boende-
situation. Till detta ska cirka 5 500 hushall laggas som
bedoms vara trangbodda men som inte kunnat testas mot
bostadsmarknaden eftersom de inte ingér i statistiken
over inkomsthushéll. Majoriteten av hushéllen med
en icke godtagbar boendesituation dr barnfamiljer i
dldersgruppen 41—64 ar. Bland de uppskattningsvis
80 000 nya hushall som inte fingas i denna analys
(separerande par, hemmaboende unga vuxna, hemlosa)
finns antagligen manga som dérutover inte kan
tillgodogora sig en godtagbar bostad.

De 44 000 trangbodda hushéll som anses kunna
tillgodogora sig en bostad pa den ordinarie bostads-
marknaden &terfinns framfor allt i Stockholms stad
och till viss del i Solna. I 6vriga ldnet har de flesta
trdngbodda hushéllen inte ndgon mojlighet att flytta
till en godtagbar bostad, &ven om de skulle finnas
tillgdngliga. Andelen hushall med en icke godtagbar
boendesituation varierar mellan 1 och 9 procent av
kommunernas totala befolkning.

Storst andel trangbodda hushéll bor i hyresratt och
en majoritet av dessa skulle inte kunna hyra en storre
hyresritt &ven om denna skulle finnas tillgdnglig. En
storre andel av de trangbodda hushéllen i bostadsratt
skulle kunna képa en storre bostadsritt, men det
forutsétter att de har den kontantinsats som krévs.

Omkring 90 procent av de som inte bedoms ha
en godtagbar boendesituation har ldgre inkomst d4n
genomsnittet i lanet och majligheterna att kunna efter-
fraga en godtagbar bostad hanger starkt ssmman med
huruvida hushallet ir sysselsatt eller inte. Atgirder
pa arbetsmarknaden som bidrar till att dessa hushall

hamnar i sysselsattning, skulle ge stor effekt for hus-
héllens mojligheter att efterfraga godtagbara bostéder.

I férhallande till sin andel av befolkningen s4 ar utrikes
fodda 6verrepresenterade i gruppen som inte har en
godtagbar boendesituation. Detta géller i synnerhet i
gruppen som skulle behova fler 4n fyra rum och kok
for att inte vara trdngbodda. Samtidigt ar en majoritet
av hushallen med en icke godtagbar boendesituation
fodda i Sverige.

Ett tillskott pd 3 000 kronor i ménaden som oavkortat
laggs pa boendekostnaden gor att mellan 7 och 13 procent
fler hushall far en godtagbar boendesituation. Samtidigt
visar berdkningen att ett betydande antal hushall,
trots ett sddant tillskott, inte far det. For denna grupp
behovs andra eller kraftfullare insatser. Mest effektivt
vore att 6ka graden av sysselsittning i denna grupp.

Stockholmregionen har en delvis unik sammansétt-
ning av bostdder med en hog andel bostadsratter
och lag andel d4ganderitter. Fordelning mellan de
olika upplételseformerna samt hushéllens egenskaper
skiljer sig mellan olika regioner i landet vilket givetvis
har betydelse for hur bostadsmarknaderna fungerar
och paverkas av olika beslut och insatser. Atgirder pa
bostadsmarknaden kan fa andra konsekvenser i Stock-
holmsregionen @ni andra ldn i Sverige. Exempelvis ar
bostadsrétten en viktig boendeform f6r unga hushall
i Stockholmsregionen om man jamfor med andra
regioner. Atgirder som forsvarar for unga att fa tillging
till bostadsritter kan da antas fa storre konsekvenser
i Stockholmsregionen 4n i andra delar av landet.

Denna studie bidrar med ny kunskap om hushéllens
boendesituation och deras moéjligheter att sjdlva skaffa
sig en godtagbar boendesituation. Kunskapen utgor ett
viktigt underlag for att kunna fatta rétt beslut om vilka
insatser som behover vidtas for att alla hushall i lanet
ska fa tillgéng till ett godtagbart boende. Hushéllens
mojligheter att efterfraga godtagbara bostader skiljer
sig &t bade mellan och inom kommunerna. Vilka &tgar-
der som ar mojliga att vidta samt vilken effekt som
kan véntas nir det géller hushéllens boendesituation
behover studeras vidare. Har ar kommunernas
kunskaper om de lokala forhallandena viktiga utgangs-
punkter. For att fi en mer heltdckande bild av bostads-
forsorjningsbehovet i regionen samt i lanets kommuner
behovs ocksé battre kunskap om bland annat unga
vuxnas boendesituation, hemlésa samt par som
separerar. Det gar att bygga pa denna studie med mer
kunskap, vilket ocksa skulle ge en mer heltickande bild
av bostadsforsorjningsbehovet.
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